DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers

en exercice : 39
A I'ouverture de la séance

Nombre de présents 128
Nombre de représentés : 09
Nombre de votants 137

OBJET

Affaire n°2017-019

RENOUVELLEMENT
DES COMPOSANTS DU PARC
LOCATIF SOCIAL DE LA SEMADER
GARANTIE DE L’EMPRUNT
DE LA VILLE

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil Municipal
a été faite le 27 février 2017 et affichée
le 27 février 2017.

- le compte rendu de cette délibération
a été affiché a la porte de la mairie

e 73 HARS 2017

LE MAIRE

4 ORIGINAL

A retourner en Mairie

_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 7 MARS 2017

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT, le mardi sept
mars, le Conseil municipal du Port s’est réuni a la
Mairie, aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Anne Laure Boyer.

Etaient présents M. Olivier Hoarau Maire,
Mme Paulette Lacaptia 1°° adjointe, Mme Dalila
Mah¢é 2°™ adjointe, M. Bernard Robert 3°™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 4™ adjointe, Mme Annie
Mourgaye 5°™ adjointe, M. Fayzal Ahmed Vali
6“" adjoint, Mme Annick Le Toullec 8™ adjointe,
M. Jean-Claude Maillot 9™ adjoint, M. Armand
Mouniata 10°™ adjoint, M. Faustin Galaor, M. Jean
Paul Babef, M. Ludovic Latra? Mme Sonia Bitaut,
M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Begue,
M. Wilfrid Cerveaux, Mme Dorisca Tiburce, Mme
Karine Infante, M. Brandon Incana, Mme Bibi-
Fatima Anli, Mme Anne-Laure Boyer, M. Hary
Auber, Mme Sabine Le Toullec, Mme Mémouna
Patel, M. Henry Hippolyte, M. Patrice Payet, Mme
Valérie Auber.

Absents représentés : M. Sergio Erapa 11°™
adjoint (par Mme Paulette Lacpatia 1°° adjointe),
M. Alain Iafar (par M. Brandon Incana),
Mme Brigitte Laurestant (par Mme Sonia Bitaut),
M. Jean-Hubert M’Simbona (par M. Jean-Bernard
Gaillac), Mme Karine Mounien (par Mme Bibi
Fatima Anli), Mme Catherine Gossard (par Mme
Karine Infante), Mme Mikaéla Latra (par Mme
Dorisca Tiburce), M. Daniel Vassinot (par M. Henry
Hippolyte), M. Patrick Jardinot (par Mme Valérie
Auber).

Arrivé (s) en cours de séance : Mme Infante a
17h31.

Départ (s) en cours de séance : Néant.

Absent (s): Mme Cala M’Rhéhouri 7°™ adjointe,

‘RE

VIme€ Firose ador.
U LE

Olivier HOARAU

....................................................

1 4. 4A05..2017...... |
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Affaire n° 2017-019

RENOUVELLEMENT DES COMPOSANTS DU PARC LOCATIF SOCIAL DE
LA SEMADER - GARANTIE DE L’EMPRUNT DE LA VILLE

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L 2252-1 et
L 2252-2,

Vu le Code Civil et notamment son article 2298,

Vu le contrat de Prét n°58167 en annexe signé entre la SEMADER et la Caisse des
Dépots et Consignations (CDC),

Vu [Davis favorable des commissions « Finance et Affaires générales» et
« Aménagement — Travaux — Environnement » réunies le 22 février 2017,

Vu le rapport présenté en séance du 7 mars 2017 relatif & I"octroi d’une garantie
d’emprunt pour le renouvellement des composants du parc locatif social de la
SEMADER, :

Apreés discussion et a la majorité (2 abstentions : Mme Auber et M. Jardinot),

DECIDE

Article 1 : d’accorder sa garantie & hauteur de 100% pour le remboursement d’un prét
d’un montant total de 537 600 euros souscrit par la SEMADER aupres de la Caisse des
dépots et consignations, selon les caractéristiques financieres et aux charges et conditions
du contrat de prét n° 58167, constitué de 3 lignes de prét. Ledit contrat est joint en annexe
et fait partie intégrante de la présente délibération,

Article 2 : d’accorder la garantie de la Collectivité pour la durée totale du prét soit 18 ans
dont 24 mois de différé et ce, jusqu’au complet remboursement de celui-ci, portant sur
I’ensemble des sommes contractuellement dues par la SEMADER dont cette derniére ne
se serait pas acquittée a la date d’exigibilité,

Article 3 : de s’engager sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des
dépdts et consignations et dans les meilleurs délais, a se substituer a la SEMADER pour
son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce réglement pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét,

Article 4 : d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer tous documents relatifs a
ce projet.

RECU LE POUR EXTRAIT CONFORME
' , LE MAIRE
1 & MARS 2017

Oliyier HOARAU

E}US-PR‘EFECTURE de ST-PAUL



RENOUVELLEMENT DES COMPOSANTS DU PARC LOCATIF SOCIAL DE LA SEMADER
OCTROI D’UNE GARANTIE D’EMPRUNT

Le présent rapport a pour objet d’apporter la garantie de la Ville & ’emprunt souscrit par la SEMADER
aupres de la Caisse des Dépots et Consignations (CDC) dans le cadre du renouvellement des composants
du parc social locatif sur le territoire de la commune.

Conformément & son plan stratégique de patrimoine 2012-2017, la SEMADER s’est engagée a réaliser un
programme de remplacement des composants de ses opérations de logements sociaux.

Pour rappel, le renouvellement des composants couvre les travaux intermédiaires, en cofit et complexité,
entre ’entretien courant et les opérations d’investissement que sont les réhabilitations.

L’objectif principal de ces travaux est de prolonger la durée de vie des immeubles et d’améliorer les
conditions d’habitat des locataires.

Sur le territoire de la ville de Le Port et sur la base des diagnostics techniques réalisés par les services de
la SEMADER, dix huit groupes d’habitations sont concernés par le remplacement de ces composants.

Pour ce faire, la SEMADER va engager 8§96 000 € de travaux, financés a hauteur de 358 400 € sur fonds
propres et 537 600 € par un prét bancaire auprés de la CDC, pour lequel la garantie de la Ville est
demandée a 100 %.

Conformément, aux articles L.2252-1, L.2252-2, 1.2252-4 et L.2252-5 et D.1511-30 a D.1511-35 du
CGCT (Code général des collectivités territoriales) qui définissent les conditions dans lesquelles les
communes peuvent accorder leur garantie sur des emprunts, cette garantie n’entre pas dans le calcul des
ratios de la loi Galland.

Pour information, au 31/12/2016, la Ville a octroyé des garanties pour un montant total de
120 554 778 euros.

Il est donc proposé au Conseil municipal d’approuver les éléments suivants :

e d’accorder sa garantie a hauteur de 100% pour le remboursement d’un prét d’un montant total de
537 600 euros souscrit par ’emprunteur auprés de la CDC, selon les caractéristiques financieres et
aux charges et conditions du contrat de prét n° 58167, constitué de 3 lignes de prét. Ledit contrat est
joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération ;

e d’accorder la garantie de la collectivité pour la durée totale du prét soit 18 ans dont 24 mois de différé
et ce jusqu'au complet remboursement de celui-ci, portant sur [’ensemble des sommes
contractuellement dues par la SEMADER dont cette derniére ne se serait pas acquittée a la date
d’exigibilité ;

e de s’engager sur notification de I’impay¢ par lettre simple de la CDC et dans les meilleurs délais, a se
substituer a la SEMADER pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais
opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement pendant toute la durée du prét a libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét ;

o d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer tous documents relatifs a ce projet.

———
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Affaire suivie par les Directions de ’Aménagement du Territoire et Financig
Annexe : Contrat de Prét n°58167 signé entre la SEMADER et la Caisse Aes dépﬁtﬁ%ﬁgg!mlﬁor;r =
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Monsiewr ie Malre

HOTEL DE WLLE
Direction Aménagement du Territoire
Affaire suivie par : Myrlam € HADDAD BP 62004
Respansabie Financemants
Tel. : 0262 42 47 22 97821 LE PORT
Fax : 0262 43 30 69

N/REf :

Courrlel : myriam. elhaddad@semadar i

L'Etang Sal8, le 15 décembre 2016
16/4967/MFC/MEH/DV

Al'atiention de Madame Florence DESNOST

Objet: Demande de gerantie d'emprunt CDC Prét 2 I'Amé&ioration n® 58167
Financemert du renouveliement de composants du parc locatif social de 1a SEMADER sur votre Commune

Monsleur le Maire,

Dans le cadre de son Plan Stratégique de Patrimolne 2012-2017, [a SEMADER s'est engageée 2 réaliser un
programme de remplacement des composants de ses opérations de logement locatif soclal. Cet
engagement a été réitéré dans le plan de rétablissement de I'équllibre de Ta SEMADER signé avec la
Calsse de Garantie du Logement Locstif Socfal et I'Etat le 30 octobre 2013,

C'est dans ce contexte gue la SEMADER envisage ie financament de ses programmations 2016 et 2017
représentant environ 5 500 logements.

Dix-neuf programmes sont concemés par le remplacement des composants situés sur votre territoire &
SAvVOIT :

Amaryllls
Bougainvilie
Boulevard de Verdun
Caloupillé

CGE

Chandelle
Charles de Gaulle
Glrofles
Lantigone

Le Verger
Leskine

Edovard Mands
Quatre Eplces
Rico Carpaye
Safran

Camillle Claudel
Les Longanis

Les Qrangines
Quatre Epices

OO0D00O0O0OO0C00C0Q0C0O0O0QO0OO0C0

Société d'Economle Mixte d' Aménagement, de Développement et d’Equipement de [a Réunlon
Socldé Anocayma qu Capilal de 22 937 392 € - SIdge sceia! ; 52, rovle des Sables- Adressa postats : C5 21008 - 97427 L'Etang Salé
Tél. 0262 42 A7 17 - Fax. D262 43 30 60 - 2-mad : courrigrBsamader.ir - RCS Salnl-Pierre 8 332 824 242 00215 - APE 4759 7
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= SEMADER

L'investissement en composants, d'un montant global de 896 000 €, sera financeé a hauteur de 537 600 €
par un prét bancaire et le solde, Iui, autefinancé par |a SEMADER.

C’est dans ce sens qu'un accard de principe a ét& obtenu de fa CDC Je 5 octobre dernier pour la mise en
place d'un Prét a I’Amélioration (PAM) & hauteur de 537 600 € sur une durée 18 ans dont 24 mois de
différé,

L'octroi de ce financement étant suberdonné & la garantie de la Ville du Port, nous sollicitons de votre
Collectivité sa garantie & hauteur de 100 % soit un montant de 5§37 600 £,

A cet effet, vous trouverez, cl-Joint, le modéle type de défibération transmis par la CDC que nous vous
demandons de bien vouloir strictement respecter.

A I'ssue de la délibération de votre Conssil Municipal, nous vous remercions de bien vouloir nous
adresser ’exemplaire de l'exiralt du registre des délibérations cerlifid conforme et regu en sous-
préfecturs, annexé du comtrat de prét revétu du cachet du contrOie de |a légalité sur la premiére et la
demlére page.

Dans l'attente d'une suite favorable & Finstruction de ce dossier, nous vous prions d'agréer, Monsieur le
Maire, I'expression de notre parfaite considération.

Didier VOIS
Directeur des Fonctions Supports
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Renouvellement de composants sur les logemerte de la SEMADER situés sur la Commune du Port

La SEMADER s'est engagée dans s cadre de son Plan Stratégique de Palrimoine 2012-2017 a
réaliser un programme de remplacement des composants de ses opérations de logements qui ne
ferort pas I'objet de travaux de réhabilitation dans les cing ans a venir sauf en cas d'urgence (ex :
fuites en toitures ; menuiseriss ; travaux de sécurita.. ).

Le Service Maintenance st Travaux ds la SEMADER établit des diagnostics tachniques du patrimoine
tout long ds I'année en se faisant accompagner de professionnels.

Les rendus de ces diagnostics permettent de déclencher les actions nécessaires a 'entretien et la
honne exploitation du patrimoine.

Il paut s’agir de remplacer des boites 4 lettres dégradées, de réalisar des diagnostics termites, de
remplacer des cltures, ou de refaire I'étanchéité.
Ces travaux ne déclenchent pas d'augmentation ds loyers.

Le remplacement de composants est alors une action fondamentale permetiant d'améliorer les
conditions d'habitat des locataires.

Dans la cadre ds ses programmations 2016 et 2017, la SEMADER a retenu dix-sept apérations sur la
Commune du Port pour un programme d'investissement total de 896 000 €.

358 400 € de fonds propres serort injectés par la SEMADER, le solde, lui, sera financé par emprunt a
hauteur de 537 600 €.

Actusllement, 74% das travaux de la programmation 2016 sont terminés ; les demniers travaux
programmés en 2016 seront achevés au cours du 1 trimestre 2017. Coux da 2017 seront réalisés au
cours de I'année 2017, en fonction das urgences. Cas actions sont généralement mises en euvre sur
des durées courtes, 1 4 6 mois en moyenne.

Société d'Economie Mixte d'Aménagement, de Développement et d'Equipement de la Réunion
i Aroryie B capdlal e 22 007 303 £ - Sibqe encial 1 52, rouie des Sables - Agesse pestale 08 21008 - A7427 L Binny Said

T FRZA2ATAY - Fax DB EEARZDED . gma neEasinaier Ir - RCS Samt 5-NE&FZ
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GROUPE

wamy.grovpeclissadesdepols.ir

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARONE

CONTRAT DE PRET

N° 58167

Enlre

SOCIETE O'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DE DEVELOPPEMENT ET D'EQUIPEMENT
DE LA REUNION « n° 000042121

Et

LA CAISSE DES DEFOTS ET CONSIGNATIONS

P?raphes
l
Coisse dos ddpdts #l consignations o 2
15 RUE MALARTIC - BP BOS80 - 8779 SAINT DENIS CEDEX - T¢t . 02 62 90 03 €0
dreeunion@realssedesdepols.fr 1/22
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-Conlrat do podl r° L8167

viww.groupacalzsadosdepots.fe

GROUPE

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIREGTION DES FONDS DEPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre

SCCIETE D'ECONOMIE MIXTE O'AMENAGEMENT DE DEVELOPPEMENTET D'EQUIPEMENT
DE LA REUNION, SIREN n°: 332824242, sis(e) 62 ROUTE DES SABLES CS 21008 97427 L
ETANG SALE,

Ci-aprés-indifféremmient dénommé(s) « SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DE
DEVELOPPEMENT ET D'EQUIPEMENT DE LA REUNION » ou.« PEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,
at:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spéclal créé par ia lol du 28
avril 1816; codifiée aux adicles L. 5182 et sulvanis du Code monétaire sl financiar; sise 56 rue
de Lilla, 7500? PARIS,

Ci-aprés-indiffdremment. ¢énommiée « la Calsse des Dépdts », « la GDC » ou « le Préteur»

DE DEUXIEME PART,

Indiférammant dénemmé(a)s « les Parties » ou « [a Partle »

Paraphes
iﬂ
Calsro doa dapéix o1 conrignations
15 RUE MALARTIC - 8P 80980 - 87470 SAINT DENIS CEDEX - TH : 02 82 9003 00
dr.reunion E@caissdesdapots.fr 2222
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GROUPE

wavw.groupacyissadosdepols.ir

ETABLISSEMENT PUBLIC
OIRECTION DES FONDS DEPARGNE

SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET P4

ARTICLE 2 PRET Pa

ARTICLE 3 DUREE TOTALE P4

ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLQBAL P4

ARTICLE 5 DEFINITIONS s

ARTICLE & CONDITIDNS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE OU CONTRAT P.8

ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE GHAQUE LIGNE DU PRET P.8

ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION OE CHAQUE UIGNE DU PRET P.9

ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANGIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX P.14
ARTICLE 17  CALCUL ET PAIEMENT DESINTERETS P.13
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.14
ARTICLE{3  REGLEMENT OES ECHEANCES P.14
ARTICLE14  COMMISSIONS P.14
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE LEMPRUNTEUR P.15
ARTICLE16  GARANTIES P.17
ARTIGLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.17
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.20
ARTICLE19  NON RENONCIATION P.20
ARTICLE20  OROITS ETFRAIS P.20
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.20
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATFRIBUTION DE COMPETENCE P21
ANNEXE 1 ECHEANCIER DE VERSEMENTS

ANNEXE 2 GOMNFIRMATION D'AUTORISATICN DE PRELEVEMENT AUTOMAYIQUE
LES ANNEXES SONT UNE PARTIE RNDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

i
Colssa dos dépbls at consignations #
15 RUE MALARTIC - B8P B0ABD - 97478 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 90 63 00
drreunlon@calssadesdepots.ir 3r22
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GROQUPE

wrve groupecaissedesdopas.ir

ETABLISSEMENT PUBLIC

DIRECTION DES FOND'S OEPARGNE

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est desting au Anancament de l'opérallon RENOUVELLEMENT DE OOMPOSAI‘\ITS LE
PORT, Parc social public, Réhabilitation de 931 logements silués  sur plusieurs adresses & PORT,

ARTICLEZ PRET

Le Préteur consent a FEmprunleur qui I'accepte, un Prét d'un montant maxdmurh de cingceni-lrente-sepl mille
six-cents euros (537 600,00 euros) constitué de 3 Lignes du Prat.

Ca Prét esl desling au financement da 'opéralion visés 2 I'Arlds « Objet du Prét n et sefon Faffectation
suivante :

= PAM, d'un montant de six mille eures (6 000,00 euros) .
s PAM, d'un monlant de deux-cent-quatre-vingl-cing mllle slx-cents euros (286 600,00 auros)
« PAM, d'un monlant de daux-cent-quarante-six rillle eurgs {246 000,00 eurcs) ;
Le montant de chaque Ligne du Prét ne pousra en. aucun cas &tre dépassé et |l ne pourra pas y avoir de

fonglitilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE2 DUREE TOTALE

Le Contral enlre en vigueur suivanl les disposilions de I'Aslicle « Conditions do Prise d’Effet-et Date Limite
de Valldité du Contrat » potr une durée totale allant Jusqu'ai palement de la dernlére échéanca du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux EHeclif Global {TEG). figurant a PArlicla « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét ». est-donné en respect des disposllicns de 'article L. 3131 du Code mondlalre et financier.

Le TEG da chaque ngne du Prét est calculs pour leur durée lolale sans remboursement anticipd, sur la base

du faux dintérdt infttal auquel slajoutent les frats, commissions ou rémunéralions de (oute nalure nécessaires
& l'ocirgi du Prét,
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 5 DEFINITIONS

Pour I'nterprétation et I'spplication du Contral, les lermes et oxpressions ci-aprés auront [a significalon
suivanlg:

La & Consolldation de la Ligne du Prét » désigne Fopéralion visenl a additionner, au terme de (a Phase de
Mobilisallon, I'ensemble des Versemenls effeclués et le cas échéant, les intéréls capitalisés lids aux
Viersements, Elie intenvienl & la Date de Début-de la Phase d'Amortissement,

Le « Contrat » désigne le présenl Canlrat de Prél avec ses annexes ef ses éventuels gvenants.

La « Courbe de Taux de Swep Euribor » désigne [a courbe formée par la struclure par lermes des taux de
swap Eutlbor. Ces taux sonl (i) publiés pour différenies malurités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant 4 la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le laux offert ou « ask »). taux
composites Bloeomberg pour la’ Zone' euro, disponibles pour |es malurllés aflant de 1 & 60 ans. ou en cas de
cessatian de publlcalion syr celte page. loute aulre page Bloomberg [ou Reuters ou aulres éontributeurs
financiers agréés] qui serall notifiée parle Préleur & 1'Emprunleur ou (Il), en cas d'absence de publication pour
une malurild donnds, délerminés par interpofaiion linéaire réalisée-a partir du taux de swap publié pour une
-durée immédiatement infériaura el de celui publié pour une durés immédlalement supéricure,

La & Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe lormée par la structure par termes des {aux de
swap inflation. Cas laux sont {1) publiss pour difiérenles malurilés sur les pages Bloomberg {laux de swap
« mid » correspandant 2 Is moyanne enlre le laux: demands ou « bid » ete taux offert ou « ask »}a 'alde des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWISO Index> (laux London oormoslle swap zéro coupon-pour l'inftation hors
labac, ‘disponibles pour des maturités sllant de 1 3 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pagas, loutes aulres pages Bloomberg [ou Reulers cu aulres conlributeurs firanclers Agréés] ;qui seralenl
nolifiées &ar le Préteur a I'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publicalion pour une maturité donnée,
déterminés par Inlerpolation linéaire réalisée a parlir du taux de swap publié pour une durée immddiaternent
Inférieure el de celui publié pour une durée immadiatement supéreure.

La « Data da Déhut de la Phase d"Amortigsemont » correspond au premler Jour du mols sulvart la Dale
d'Effst du Conliral addltionnée. dans la cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancemenl, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les a Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dales de palement des intéréls et/ou
da rembourgement du capilal pendant la Phase d'Amorlissement.

Selon [a périodicilé chalsle, la dale des échéances est déterminée & compler de la Oale de Débul de [a Phase
d'Amartissement,

La « Date d'Effet » du Conlrat est la date de réception, par fe Préteur, du Conlrat signé par l'ensemble des
Pariles ol ce, dés lors que la (ou les) condillon(z) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effel at Data
Limite dé Validité du Contrat v.a (ont) élé remplie(s).

La z Date Limite.de Mobllisaticn » correspand 4 la dale de fin dg 1a Phase de fMobllisalion d'une. Ligne du
Prét at est ixée soit deux moig avanl la date de premiére échéance sl la Ligne du Prét ne comporle pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte una Phase da Préflnancement,

La « Durdo de la Ligne du Prét » déslgne, pour chague Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase o'Amortissement el la dernlére Dale d'Echéance,
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‘DIRECTION DES FONDS O'EPARGNE

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise enlre le premier Jour du mols suivant la
prise d'effet du Cantrat et la Dale Limila de Mobiisation de la Ligne du Prél.

La « Durée totale du Prét » désigne la duréa comprise enlre le premier jour du mois suivant sa Dale d'Effet
et'13 demlére Date d'Echéance;

La « Durée de la Phase d’Amortissement de Ia Ligne du Prdt » désigne la durés comprise enlra la Date da
Dé&but de la Phase d'Amortissement et la dernidre Dale 0'Echéance.

La « Garantle » est une sOreté accordée.au Préteur qui lul pefmel d'oblenlr Iz palement da 68 créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur,

La « Garantie publique ».désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa cautllon &
I'Emprunieur en garantissani au Préteur le remboursement de la ngne du Prél en cas de défalllanca de sa
part.

L «index o désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqud en vué de déterminer fe laux
dintérét.

L'« Index Livrat A »-désigne le 1aux du Livrel A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvolirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & 'arllcle 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mal 1986
du Comité dé |la Réglementalion Bancaire 8! Financidre relalif 4 ta rémunéralion des fonds regus par les
élablissements de crédit.

A cheque Révision de I'index Livret A, FEmprunteur aura la facult$ de sollciter du Prateur Ia communicalion
‘des informalions uliles concemant la nouvalle valeur applicable & la prochaine Dale ¢'Echéance. En cas da
dtspanhon ou de non-publicatlon de I''ndex, "'Emprunteur ne pourra remeltre .en causs la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder k& palement des.échéances. Celles<i conlinueront 3 élre appeléas aux Dates
d'Echéarnices conlractuelles, sur la base. du demier Index publlé el seront révisées lorsqua les nouvelles
modalilés de révision Seront connuss.

Si fe Livret A senvant de base aux modalités de révislon de laux Vlent & disparaitre avant le, complet
remboursément du Prét, dé nouvelles modalllés de révision seront délerminées par la Préleur en acéord avec
les pouvolrs publigs. Dans ce cas; tant que les nouvelles modalités de révision ne seronl pas définies,
I'Emprunieur na pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a litra provislonnel ; le décompte
de remboursement définilif seca établl dés délermination des modalités da révision da remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout joir de fa semalne autre.que le samedl. le dimancha ou jour {érié légal.

La « Ligne du Prét » désigne 1a ligne affectés A Ia réalisatlon de Fopéralion ou A une composanta de celle-ci
Elle correspond 3 un prodult délerminé et donne lleu A I'établissement d'un lablsau d'amortissement qui lul
est propre. Son monlant ‘correspond 4 la somme des versemenls effectués pendanl la Phase de Mobilisalion

auguel sont ajoulds le cas échéant, pour une Ligne du Prdt avec une Phasa de Préfinancement, lss intéréls
capitallsés ll&s aux Versemenls.

Le « Livret A.» désigne le prodult d'épargne prévu par les arlicles L. 221-1 el suivants du Coda monétaire at
linancier.

La a Prase d'Ameortissemant pour une Ligne du Préf avec une.Phase de Préfinancementi ». désigne.
pour chaque Ligne du Prél, la pbricde débulant & I'issue de 1a Phase de Mobllisallon, durant laquelle
IEmprunleur rembourse le capital prété dans les conditions définles A FAsiicle « Riglement des
Echéances », el allant jusqu’a la'demidre Date d'Echéance.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Phase de Mobllisation pour une.Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancament » désigne la
périnda dabutant 10 Jours ouvrés aprés ia Dale dEffet el s'achevant a 12 Date Limite de Mobillsation de la
Ligne du Prét. Durant celle phase, 'Emprunteur a la faculté d'eflectuer des demandes de Versenent.

La.« Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prél, la pértode comprise entre e premier jour
du-meis suivant la Dale o 'Effet el sa Data Limite de Moblliaation,

Le « Prét » désigne la somme mise A disposition de 'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Pral..Son montant ne peut pas excéder celui slipuld & I'Arlicie « Prét »

La « Prét Amélioration f Réhabilitation » (PAM} est desting A flaancer I'amélioration ou la réhabilitalion dés
‘logernents 3 usage |cceatif social etintenmédlalre soclaux dans les conditlons prévues aux articles R. 31323 et
suivants du Code de ia canslruclion at de Fhabitalion.

La « Révislon» consiste 3 prandre en compte la nouvelle valeur de l'indsx de référence selon les modalités
dé révision ci<lassous :

La « Doubfe Révisabilité Limitéa » (DL} signifie due, pour une Ligne du Prét, ie taux dinlérdt actuariel
annuel ot |8 taux de progressivita des échéances sont révisds en cas de variation de I'index. Toltefols, te Lawx
de prograssivitd des échéances na peut dira inférieur 4 son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro el pour une malurité donnde, ta laux
fixa In fine qul sera échangéd conlra Findex EURIBOR donslaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes malurités sur la page Bloomberg <IRSB 19> {laux swap « ask » pour une colalion, « bid »
‘dan’s les aulres cas), laux composiles Bloomberg pour la Zone suro, dispanlbles pour les malurités altant de
1 4 50 ans, ou en cas da cessalion de publication sur cette page, tloute aulre page Bloomberg ou Reuters ou

louté aulre page publidée par un foumisseur de données. financiéres qut seralt notifide par e Prdleur A
I‘Emprunleur

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, 4 un moment danné et paur une maturilé donnée. le laux (exprimé en
pourcentage cu en poinls de base par an) fixe zéro coupon {délerminé lors de la conclusicn d'un Contrat e
swap) qul sera échangé canlre Inflation’ cumulée sur fa durée da swap (('Indice d'inflalien est [dentique A
celul servant de référence aux OATI, el que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflalion sonl publiés pour d.lferenles malurilés sur les pages Bloomberg (taux de swap 2&ro coupon
«agk » pour une colalian, « bld » dans les sulres cas) & l'aide des codés <FRSWIT ndex> & <FRSWISO
Index> (laux London composite swap zéro coupan pour inftation hors tabac, disponlbles pour des malurilés
allant de t 4 50 ans) ou en cas'de cessalion.de publication sur ces pages, loutes autres pages Bloomberg ou

Reuters ou loute aulre page publide par un fournisseur de données financiéres qul seratent nollfiées par le
Préteur & 'Emprunieur.

La « Valeur de Marché de la Ligns du Prét » désigne, pour una Ligne du Prét, a une date donaée. fa valeur
aciuallsée de chagun des flux de Versements st da remboursements en princlpal ol intérats restant & courir.

Dans fe cas d'un Index révisable ou varable, les échéances seront recalculéas sur la base de scénarlos
déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans s cas de I'lndex Eurlbor
- sur fa Courbe de Taux de Swap Infiation dans le cas-de I'index l'inflation ;

- sur une comblnalson de la Courbs de Taux de Swap Euribor el da ia Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des [idex Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur a base du taux lixe ou des scénarios ddfinis cl-dessus, sont acluallsées sur ta
Courbe de Taux de Swap Euribor zéra coupon.
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DIRECTION DES FONOA D'EFARGNE

Les courbes ulilisées sont cefles en vigueur ls jour du'calcul des sommes dues.

Le a Varsemant » désigne, pour une Ligne du Prél, la mise & disposilion de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Paat,

ARTICLES CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
La'prasenl conlral et ses annexes devront 8tre relournes gament complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le conlral prendra effet 4 la date'de réceptlon. par le Préteur, du Conlrat slgné par I'engemble des Parlles. el
sprés réalisation, 2 la salisfaclion du Peéleur, dela{ou des) condilion(s) ci<aprés mentionnée(s).

A défaul de réalisallon de ceile (ou de ces) condition(s) A la date du.07/03/2017 le Préteur pourta cofisidérer
la présent Contrat comme nul el non avenu.

La pnse d'sffet-est donc subordonnée 4 1a rdalisation da (2 {ou des) condilion{s) sulvante{s) :

- Ia produclion de {ou dé3) acle(s) conforme(s) habiltant le représentant de I'Emiprunteur-4 inlervenir au
présent contrat

ARTICLEY CQNDITiONS'SUSPENSWES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

1 est précisé que I Versement d'vne Ligne du Prél est subordonné au respect des disposilion's suivanles :

- quil n'y alt autun manguement da 'Emprunteur 4 1Un quelconque des engagemenls prévus a l'Article
« Déclarations et Engagements de I'Empranteur » ;

- qu'aucun ¢as d'&ﬂgibililé anlicipée, visé & I'Atkle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financidres ».-ne solt survenu ou susceplible de survenir

- qua l'Emprunteur né solt pas en situallen d'impayé, de quelgue naluse que ce soil, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur Justifie au Préteur I'engagement de l'opéralion financée tel quu préciss & VArticlo « Miso a
‘Bisposition de chaquo Ligne du Prat» ;
-que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pléce{s) suivanta(s) :
& Garanlie{s) conlorme{s)

A défaul de réalisalion des conditions précitées au molns vingt (20) Jours ouvrés avant la. dale souhaliée
pour la premisr Versement, le Préleur ne sera pas lenu de verser les londs de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer [e Conlrat comme nul el non avera.
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DIRECTION DES FONDS DERARGNE

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE.CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise-4 disposition pendant la Phase de Mobllisation du Cantral, Les Versemenls
sont subordonnés au respect de MAricle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét ». a la conlormité et A J'effectivitd de la (ou des) Garanlie(s) apportée(s), minsi qu'a la justification, par
FEmprunteur, de Iengagemen! de I'opération financée nolamment par la produclion da l'ordra de servica de

démarrage ‘des lravaux, d'un compromls de ventg. ou de loule sulre pidcs-préalablement agrééa par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de. I'alinda précédem l'échéancier de Versemenls est négocid. enire
I'Emprunieur et le Prétedr. Il correspand au ryihme: prévisionnel des paiements &-effectuer par FEmprunteur
pour |a réalisalion de ou des opérations nancéés par e Prél.

Pour chagque-Ligne du Prét, sl le tolal des Versemenls portds sur I'schéancier ast inférisur au montant
maximum des Lignes du Prits indiqué a I'Articde « Caractéristiques financiéres de chaque Llgne du

Prét », ce monlenl sera réduit d'offica 4 hauleur des sommes effectivement versées 4 la dale limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanclers de Versements sorit établls par 'Emprunteur sachant que, d’une part, le premler Versement
est subordonné 4 la prise d'effel du Contrat el-ne pault Intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Dale

dEffel, at, d'sulre part, le dsrnier Versement doit Impérativement intervenir deux mols avant la premidre’ Dale
dEchéance.de chague Ligne du Prat.

En cas de retard dans le déraulement du chanlier, 'Emprunleur 'engage a averlirls Préteur el & adaptef le

ou les échéandiers de Versementis-prévisionnels aux besoing effeclifs de décalssements liés & l'avancement
des travaux.

Toute modificalion du ou des échéanciers de Versements doil-élre sdressée par 'Emprunteur au ‘Préteur, par
letlire parvenue au molns vingt (20} Jours ouvrés avanl la dale de Versament prévue initlalemsint.

Le Préleur a la [acultd, pour des ralsons mollvées, de-modifier une ou plusieurs dales prévues a l'échéandier
de Versemenls volre de suspendre les Versemanta, sous réserva 'd'an informer. préaiablement |'Emprunteur
par courrler ou par voie electronique.

Les Versemenis sont domiciliés sur le comple dont lintilul& exact est porlé sur chagque échéancier da
Versemenls.

LEmprunteur a la faculté de procéder & un changement de domicilialion en cours de-Versement du Prél sous
réserve d'en [aire la demande au Prétéur, par lelire parvenue au moing vingt (20} Jours ocuvrés avant la
nouvelle dale de réalisation du Versemant.

Le Préleur se réserve, toutefois, le drolt dagréer les dlablissements tensurs das comples ainsi que les
calégories de comples surTesquéls doivent intarvenir les Vergemants.
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ARTICLE® CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Les caractéristiques financiéras de chaqua Ligne du Prét ont las suivantes :

TR T

. OffecDC
PAM | PAM PAN
e : 5185171 5153740 5153741
“ﬁ“t’m do G Liges du 8000€ 285 600 € 246 000 €
i Tsa‘[on d'lmtmdlon o€ Y 0€
] Annuelle Annuaiie Annuslie
15T : 215% 135 % 1.35% ?
| t;égi,; Lumqumt 2,15 % 1,35% 1.35% '
24 mois 24 mois 24 mois
215% 1,35% 1.35%
Fi—— - . il . L
Copialisation Coapiatisalion Capitalisatién
i§-ans i8ans _18ans
Livret A Livrel A Livret A
14% N 0.8 %
215% 135% o 138%
~__Annuella Annuelle Anpyella f
Amorllssemaent Amadissement Amorlissement
déduil (Intérals déduit {intdréls déduit (intérdts
diftérés) | diffdris) diffdrés)
Indemnitd I Indomnitd Indamnilé
actvarielle { acluaricile aduariells
e oL oL
0% 0% 0%
0% 0% | 0%
| e L)
Equivalant Equi'-raient ! Equivatont
307360 30/360 | 30430
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DIRECTION OES FONDS D'EPARGNE

L'Emprunteur a la faculld, pendant la Phase de Préfinancement el au plus tard deux mois avant la plus
proche des deux dates enltre la nouvalls date da fin de Phase de Prélinancement el la dale fntiale, de solliciter

l'accord du Préteur pour I'allongement ou la réduction de 1a Durde de ka Phase de Préfinancement mentionnée
chdessus.

Si catte nouvelle Durda de la Phase de Préfinancement s'Inscrit dans la période de 3 & 24 mols indlquée dans
I'acte de garanlle, alors celte modification ne donnera paslieual élabilssement d'un nouvel acte de garanlie
ot sera.formallsde sous la forme dune tettre valant avenant.

Par ailleurs, la modificalion de la Durée de la Phase de Préfinancement fera Foblat de la perception d'une
commigslon da réaménagement dans les condillons préwes & 'Article « Cormridssions »,

L'Emprunteur racomall que, conformément a la réglementalion en vgueur, le TEG susmentionnd, calculé
selon un mode proportionnel au 13ux de période élabli & parlir d'une périadé de mois normalisés et rapportd 3
une année civile, ast fournl en tenant comple de 'ensemble des comnissions, rémunéralions st frais, dont les
frals de garantle, supportés par FEmprunteur et porlés a la connaissance du Préteur lors de I'nsiruction de

chaque Ligne du Prl.
Pour I'avenir; (8 Praéteur el FEmprunieur reconnalssent expressément pour chaque Ligna du Prél, que’:

- la TEG du falt des parficularitds de laux nolammant en cas de-laux varrable, ne peul lre-fourni qu'a litte
indicalli:

- e calcul esl sffeciué sur I'hypothése ¢'un unique Vessemenl, & la date de signalura du Contral qui vaul,
pour les besoins du calcul du TEG.-date de début.d'amortissement Ihéorique du Prat.

Toutefois, ca TEG Indicaul ne saurall &tre. opposable au Préleur en cas de modificalion des infdrmations
portées’a sa connalssance.

Et, I Emprunleur recannalt avoir procidd personnellement & toutes les eslimations’ qu'il jugeail nécessaires 4
'appréciation du coil tola! de chaqueLigne du Prét,

Les fraia da garanlie, vieds cl-dessus. sont Intégrés pour le calcul du TEG sur 12 base du mantage de garaniie
prévu & PAsticle « Garantia ».

ARVICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATIGN OU TAUX VARIABLE

A chaque varialion de UIndex, I'Emprunteur aura |a facuité de solliciter du Préleur la communication des

Informallens ulles concernant les nouvelles valeurs applicablés a la prochalre Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Paraphes
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Selon les caraclénsliques propras a chaque Ligne du Préy, Faclualisation du (ou des) laux applicadle(s)
s'elfectue selan les modalités de révislons cl-aprés.

Letaux d'inlérét et. e cas échéant, e laux de progressiviléd da l'échidance indiquds 3 I'Arlicla ¢ Caracléristiques
Financidres da chaquae Ligne du Peit». font 'objet dune acluallsalion de leur valeur, 3 {a Dale g'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex

Les-valeurs actualisées sont caleulées par application’des formules de réviston indiquéss él:aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancemen|, est calctlé en forction, d’une part, du monlant el des
dates da Versemeanis et, d'autre parl, des taux ¢'intérat succassivemenl en vigusur pendanl catle période.

Lo (3ux dinlérét de Ia Phase da Préfinancement (IP) indiqué & l'Article « Caractéristiques Financléres de.

chaque Ligne du Prét » et actuallsé camme Indiqué ci-dessus, esl révisé a chaque varation de 'Index dans

les condillons cl-aprés définles :
- Le-taux dintérat révise.(P') de 1a Ugne du Prét est déierming salon la lormite : IR' = |P#+ DT

o0 DV désigna la diflécenca posilive ou négaliva conslalée entre la dednitre valeur actuallsée de I'lndex et
cedul en vigueur & la Data d'Effel du Conlrat.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prél revisée selan la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
letaux dintérét acluariel annuel {1} el e laux annuel déprogressivité (P) indiqués & I'Arlidle « Caractér!stuques
Finaricléres da chaque Ligne du Prdt » et-aclualisés, commg indiqud’ ci-dessus, gonl révisés & la Dale de
Début de’la Phase dAmorissement puls 4 chaque Dale d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonclion d'un
cosfiiciant {R) dans las conditions cl-aprés définies <

- Le cosfficient de Révision (R) est délerminé par la formula »R = 1 + DTAT+)

ou OT désigne la différence posillve ou négalive conatalée enlre la taux de I'Index en vigueur 4 la dale de la
Révislon et calul envigueur a la Dals d'Eifel du Conleat,

- Le taux dintérét révizéd (') de ta Ligne da Prél sl déleiminé selon ta formule : I = R{1+1}- 1
Le taux alnsi calculd correspond au laux acluarial annuel pour ka Durée de'fa Ligne du Prél restant-a courir. i
s'applique au capital restant do el, is cas échéanl, & Ia parl des Intéréts donl le réglement a &1é différé,

- Le laux-annuel de progressivilé révisa {P) des.échéances, esl déterming selen k2 tormule: P'=R {1+P]-1
Si'le résullat calculé selon fa formule précédente asl négalif, P’ esl alors égal A 0%
Les laux révisés sappliquent au calcul des échiances relatives & [a Phase d'Amorlissement restant & counr.

En tout élat de causs [etaux dintérdl de chaque Ligne du Prét ne saurait élre négalll, [e cas échéanl [l sera
ramenéd a0 '%.

_Para
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ARTICILE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au lilre de la période comgriso enire deux Dates d’Echéances sont déterminiés selon [a au.les
mélhodes de ¢alcul decrites cl-apres.

Qi (1) désligne les Intéréts calculés & terma échu, (K) te capltal raslanl d au débul da la pédode majoré, le
cas éehéanl, du slock dintéréls al (t) Ie.taux d'intérd! annuel sur la périoda,

f=Kxf(1+y) “base de cafoul” -1]

La base ds caleul « 30 / 360 » suppose que l'on considére.que tous les mois compartent 30 jours et que
I'année comporie 360 Jours.

Pour chague Ligne du Prét, les indéréts seront exigiblés selon les condilions cl-aprés.

S|'la.Ourée de Ia Phase de Préfinancement:est inférieura-4 12 mols, 'Empruntaur paie, dans les conditions
définles. & T'Aricle « Caracterisllques Financléres de chaque Ligne. du Pnﬂ » al & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvremenl adresséa par la Préleur, e montant des intéréls courus sur les
Versomenls aFreclues pendani celle phase, arrétés 2 12 Date de Débul dela Phase d'Amortissemant.

Le capilal dela Ligne du Prét, dant les caractérisigues financidres sont précisées a ‘Aricle pracns eal
constilué par [a somme des Versemeats affectuds & 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En qulre, si la Durée de la Phase de Préfinancemant sl supéreurs ou égale 4 12 mols, I'Emprunteur a
également la faculld d'opter pour le palement des inléréls courus sur-les Vrsements effectués pendant la
Phase de Préfinancement el ce dans les conditions Mmentionnées ci-degsus. Capendant, # péul choisis la
capltalisation desdits Intéréts el ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caracténsliques financiéres
préciséeés & FAricle « Caracléristiques Financléres de chaqua Ligne.du Prét », Dans ce cas (e capltal de

Ia Ligne du Prét est constilué par la somme des Versemeants effectués a FEmprunteir et das intéréts couns
sur ces Versements durant celle phase,

Si.le choix de F'Emprunleur s'est porld sur la caprlausalion des ntéréls, ce demler a 1a possibilité de sollciler
du Préteur.la modification de celté modallté dé réglement des intéréls de prélinancement afin de les payer en
fin de Phase de-Préfinancement.

Ausi; I'Emprunteur devra [alre parl-ay Préteur de sa-valonié de modifier ladite modalité de pelement, au plys
tard deux mois avant Ia fin de la Dale de Début de la Phase d’Amoitissemant. Dés lors que la nouvalls
modalité de palement de.cas intéréls esl prdwue dans ['acte de garanlie, celle modification ne donnera pas
lieu & rétablissement d'un nouvel acta de garanlie 6l sera formalisée sous la forme d'una lelire valant

avenant. Par ailleurs, la modification de la modalllé de réglement das intéréis de prélinancement fera I'objet
dala percepliond'una commission de réaménagement. dans les conditlons prévues al'Article « Commissicns ».

Pour chaque- tigne du Prét compariant une Phase de Préﬁnancemenl les Inléréls dus au fitre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de caloul cl-dessus el comple tenu des modalités définles 4
l'Aricle « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

_Paraphes_ /
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Pt I'amorllssement du capltal se fera selon le ou les profils d'amoslissements
ci-aprés.

Lors de I'élablissement du tableau d'amiorlissement d'une Ligne du Préd avec un profil « amorlissement déduil
{intérbts différés) ., les intééts et I'échéance sont priodtalres sur I'amortissement de la Ligna du Prél. Ce

derier sevoit déduit et son moniant correspond 4 la différence entra le montant da I'échéance al-celui des
Intéréts.

La séquence d'dchéance est fonclion du taux de. progresiivilé des échéancés mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financléres dé chaque Ligne du Prét » el « Détermination des Taux ».

Si les inléréts sont supérieurs’ a I'échéante, alors |a dilférence enire le montant-das Iinlérdls et da I'échéance
constitue les Intéréts dittéras, Le montant amortl ap tilre de la ptriode a51 dong nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, a chaque Dale d'Echéance, le mortant correspondant au remboussament du capital et au
palemant des Intéréls dus. Ce monlant est délerminég salon les modalités dénnles A I'Anlicle « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Le lableau d'amortissement da chaque Ligne du Prél Indieue fe - -capilal restant di et la répariition des
échéances anlre capilal el Intéréts; et le cas échéant du slock d'intéréts, calculée sur fa base.d'un Versemenl
uniqua réalisé en Data de Débul dela Phase d'Amortissement.

Les paiemanta font Pablet dun prélévement aulematique au bénéfice du Préleur. Ce prélévemaent est effeclud
conformément A 'autorisation signée par 'Emprunteur 4 cel elfet.

Les sommes dues par les Empruntetrs ayant |'obligation d'ullliser le réseau des compiables publics font
f'objet d'un prélévement selon la grocédure du débit doffica. Elles sant acquittées auprés du Caissier Génsral
de la Calsse des Dépéis a Paris.

Les palements sont effecluds de sorte que les fonds pardennent effectivement au Caisster Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le gremier four ouvré suivant celui de I'échéance sl ce jour n'esl pas un jour
ourd,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Pré\ n'est soumis & la pérceplion d'aucune commission d'Instruction.

LU'Emprunleur sera redevable pour chague Ligne du Prét, en cas de maodification de la Durée de ta Phase de
Préfinancemant définie & I'Aslicle « Caraclérisliques Financidras de chaque Ligne du Prét » alfou de la
modalité de réglement des intéréls de préfinancement définia A I'Arlicle ¢« Calcul et Paiement des intérats. »,

d'une commission de réaménagement de cenl eures {100 €) par Ligne du Prél réaménagée,

L:adite commission sera prélevés par le Préleur aprds réceplion da la lellre valant avenant farmelisant la ou
les modifications &t aprés prise en compie de la ou des nouvelles caraciérisliques financiéres.

Paraphes
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS OE L'EMPRUNTEUR
DECEARATIONS OE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare el garantil au Préteur:

- avoir pris connaissance de loutes les dispasitions et pléees formanl le Conlral el les accapter ;

- 12 sincérité des documents transmis el notamment de la catification des dicuments comgtables foumnis el
I'absenca da loule conteslalion 8 laur égard ;

-quitfi'est pas an élal de cessation de paiemerit el ne fafl l'objet daucune p'rocédure‘ collective ;
- la conformilé des décisions joinlas aux originaux et rendues exéculcires’;
-I'sbsence de recours de quelgue nature que ce soit 2 I'enconlre de l'opération financée ;

- qu 'il & 616 informé que le Préteur pourrd céder etfou transférer lotl ou partie de ses droits et obligalions sains
‘que son gctord ne soil préaleblement requls.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peina da déchéance du terme de remboursament du Prét, "Emprunteur s'engage & :

- affecter les -londs exclusivemenl av projet défini-a IPAslicle « Objet du Pr8t» du Coniral. Cependant,
Iulillsahon des fonds par I'Emprunteur pour un ob]al aulre que celui définl & l'Articla préc.lé ne saurail en
aucun cas engager la responsabilitd du Préteur ;

- remboursar le Prél aux Dates.d'Echéancas convenues |

--assurer les Immaubles, objet du présent linancement, conlre l'incendie el & présenter au Préteur un
sxemplalra des pollces &n cours & premiéra réquisition-;

- ne pas consenllr, sans {'accord préalable du Préteur, de Garantia sur le foncier et les Immaeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, 4 I'exceplion de celles qul pourraient @lre prises, le cas
&chéant, par lefs) garanl(s) en contrapariie de I'éngageniant cansialé par 'Article « Garanties » du.Conleat ;.

- justifier du litre définltif confarme conférant les droils réels Immobiliers pour l'opération financée dans les cas
ol celui~¢i n'a pas &l6 préatablement lransmis ;

- souscrire et mainlenlr, (e cas échéant, pendant toule la durée du chanller et jusqu'd I'achévement des
ouvrages (mancés par le Préleur, une police d'assurance taus risques chanlier, pour son compla et celui de
tous les Entervenants & la construction, garantissant.les oyvwrages en couwrs de construclion conlrs tous
dommages malédels, ainsl que [a responsabllllé de TEmprunteur comme de tous les intervenanis  pour tous |
dommages aux avolsinants ou aux-exislants ;

- apporter, le cas échéanl, les fonds propres nécessalres a I'équllibie financier de Fopération ;

- transmetire chaque année au Préteur le document de-référence relalif au rallo annuel de couverlure da la
delle (Annual Debt Sendce Cover Ratio ov ADSCR) |

Paraphegs
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- Informer préatablement (el au plus lard dans le mois précédant 'événement) le Préteur :

« o louls transformalion de son -$latul, ou de toute opération envisagée de fusion, absorpilon. selssion,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute aulre opérallon assimilée ;

¢ de louls signature ou modification d'un pacte d'assoclés ou d'aclionnaires, ou de toute modlncation a
intervenir redative A la répartition de son caphtal soclal telle que cesslon de droils sodaux ou entcéde au
capital d'un nouve} assoclé!an:llonna:re

- maintenir, pendant toule la durée du Contat, la vocalton soclale de l'opéralion financée et jusiifier du
respect da cel engagement par l'eavol. au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ®

- produire & lout moment au Préicur, sur sa domande. [es docunients financlers et complables des Wrols
demiers exercices clos ainsi qua, le cas échéant, un prévisionnel. budgétalre ;

- fournk & fa demands du Préew. les pléces altestant de la céalisation de I'objet du financement visé A
I'Artitle a Objet du Prét », ainsi que les documents juslifiant de I'obtention da tout financement permeliant
d'assurer la pérennité du'caractére social de l'opération financée ;

- fournir au Pr@teur, dans les deux années qui‘suivent la date Fach&vement des travaux, lo prix da revient
déhinitif de I'opératlon financée parle Prél

- [durnir, soll sur sa siluatioh, solt sur les profels financés, lout renseigriement el document budgélalre ou
complabls & jour que le Préteur peul 3ire amensd & lul réclamer nolamment, une prospeclive acluallsée
metlant enévidence sa capacié & moyen etlong terme A faire face avx chargas générdes par le projet, 6t A
permellre aux représaniants du Praleur de procéder A loutes varificallons quils jugeralent utlles ;

- Informer, le.cag échéant, la Praleur, sans délal, de loute déciston tendant & déférer les délibérations de
I'agsamblée dé{lbérante de VEmprunteur aulorisant le recours ‘au FPr8l et ses modalités devant toule’
jutidicion; de méme quie du.dépdl daloul recours a I'encontre d'un acte datachable du Contral ;

- informer, le cas échéant, la Préteur, sans délai, de la survenance de.toute, procédure préconteritisuse,
contentieuse, arblirale ou administrative devant loula juridiclion ou aulgrilé.qualcongus ;

-informer préalablement, le cas-échéant, le Préleur de tout projet de nantissemanl de 3es paris-sociales ou
acllons.;

- Informer, dés qull en a connaissance, le Préleur de la survenance de toul événement visé & l'atlicle
= Remboursements Anticipés et Leura Condifions Financléres » ;

- informer le Préleur de la dale d'achavement des fravaux, par production de 1a déclaratlon-ad hoc, dans un
délal maximum de trols mols & compler de celte-cl ;

- respeclar las disposilions réglementalres applicables aux logements locallfs sociaux el ransmellre au
Prateur, en cas de réslisation de logements localifs' soclaux sur lefs) bien{g) immobtlier(s) financé(s) au
moyen du Prét, (a décision de subvenlion ou d'agrémenl ouvran! dreit a un financemenl de la Calsse des
Dépdts ou d'un dlablissement de ctédit ayant conclu une convenlion avec calle~i |

- réallser lag opérallons de réhabllitation au moyen dps fonds dé chague Ligne du Prét PAM el dans la respect
des caracléristiques figurant au ' fableau « Délail des opéralions de réhabililation » iransmis au Préteur lors
de'ta demande de Pral,

Paraphas
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ARTICLE18 GARANTIES

Le remboursement du capital alle paiement des intéréls ainst que toules les sommes conlracluellement
dues ou devenuss exigibiles au litre du présent conlral sont garantis comme sult

~ Type de Garanlle Bénomlnaﬂon du garant f Dﬁslgnatlun de la Garuntle_LQuoihé Garanﬂo {en %%)

_ Coltectivités locales i COMMUNE DU PORT 100.00

Le-Garan{ du Pré#t s'engage; pendant loutela durée du Prét, au cas ol 'Emprynteur. pour quelque motil que
ca sall, ne s'acquillerail pas de toules sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, 2 en effectuer

le paiement er) ses lieu el place el sur simple demande du Préleur, sans pouvolr exiger que celulc discute-au
préalabla las blens de I'Emprinteur défailiant.

L'engagement da ce demiler.porle sur la tolallld du Prél contracté par 'Emprunteur,

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout rembourssment anticlpé dowa 8re accompagné du palement, le cas échéant, des Inléréls diffénds
correspondamis. Ce montant sera calculé au prorata des capltaux remboursés en cas de remboursemani
partiel.

Tout rembourseménl anliclpé doit &lre accompagné. du palement des Inlérdts courus conlracluels
correspondants.

La paiement des Intéréts courus sur les sommes alnsi remboursées par antlclpal!on sera eflecilud dans les
condltions définies. & I'Aricle « Calcul et Palement des Intéréts ». -

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditlons des demandés-de remhoursamants anticlpas volontaires,

En Phase de Préfinancemsnt IEmprunteur a la facullé d'effectusr, pour chague Ligne du Pril, des
rembourzemenis anlicipés volonlaires tolaux ail pariisls dbs le premier Versemenl-el pendant laula la Durée
de la Phase de Prélinancement. Cas demiers sont pris en comple dés la Dale de. Débul ds Iz Phasse

d'Amorlissemen si le Versemenl efféctif-dés fonds est conalaté par 1a Préteur auprés du Calssler Général au
moins deux mals avanl celle’dale.

Baur chaque Ligna du-Prét comportant une indemnité actuariella, dont les modalkiés de calculs sonl stipuldes
claprés, I'Emprunteur @ la facuité d'effecluer, en Phasa d’amorlissement, des remboussemeants anticipés
volontaires tolaux Gu pariels & chaque Date d'Echdance moyénnant un préavie de quarants cling (45) jours
calendaires avanl la dale de remboursement anl:c:pé volonfaire souhallée. Les remboursemants anticlpés
volpniairas sont pris en comple pour I'échéanca suivante & le Veraement elfectil dés sommes est conslalé par
le Préteur auprés du Caissier Géndral au moins deux mois avant cette échéance.

La dale du jour de calcul des sommes dues est fixés qusranle {40} jours calendaires avanl la dale de
remboursement antlelpd volonlalra souhailée.

_ Paraphes
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Toule demands de rembaursenent anlicipé volontaire nolifiée conformément a I'Articla-a Notifications » doil
indiquar, pour chaque Ligna du Prét, |a dale a laquells doil inlervenir fa remboursement anlicipé volontaire, le
montant devant éire remboursd par anticipation st précizer [a (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce{s) remboursemenl(s) anticipé{s) doit(doivent} inlervenir.

Le Préteur {ui adressera, trenle ¢ing (35) Jours calendalres avanl la dale souhailés pour le rembourgement
anticlpé volonlaire, le montant de lindemnllé de remboursement anlicipéd volontaira calculé selon les
modalités détalilées cl-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer ls remboursement anticipéd volonlalre par courriel ou par &lécopis, selon les
modatités déRnles & IArlicle « Notifications », dans les cing (5) jours-calendaires qul sulvent la récaeplion du
calcul de I'ndemnité de remboursement anliclps volonlalre.

Sa confirmation vaut accord Irrévocable des-Parlies sur le montant fotal du remboursement anlicips volontalre
et du monlani de lindemnité.,

17.1.2 Cenditions financléres des ramboursements anticipés volontaires

Les condhlions: financiéres degs remboursement anticipés volontaires. définles ci-dassous el applicables &
chaque Ligne du Prét sonl détalllées A I'Arlicle « Caractéristiques Financiéres ds chaqua Ligne du Prét ».

Les rernboursements anticipas volentaires effaclués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu &

perceplion d'ina indemnité égale a cella pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Duranl la Phase d'Amorlissement. les remboursements ‘anlicipés volontaires donnent également liev a 1a
perception, par le Préleur et dans loute la mesure permise par [a lol, d'une Indemnité actuarelle dont le
monlant sera égal 4 la dilférence, uniquement Iorsqua celle-ci est posnms entre la « Valeur de Marché de ta

Ligne da Prét» el 1@ monlent du capilal rembours& par anlicipalion, augmenté des Intéréls counis non
échus dis & la'deledu remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé parliel, les éehéances ultérieures sont recalculées; par applicalion des
carac!énshque.s an vigueur 4 la dale du remboursement, sur la base, dune parl, du capiltal restant dd majoré.
la cas dchéant, des intéréts dilférés correspondants et, d'aulre part, de la durde résiduelle du Prét

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premiler cas entrainant un remboursement anticipé obllgatoira

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au tire du Coniral deviendronl immédiatemant exlgibles
encasde:

- tout impayé¢ a Dale d'Echéance. cgs darnlars enlraineront également l'exlgibitité d'intéréte moralolres ;
- perte par I'Emprunteur de s3 qualllé ie rendanl dligible au Pré1;

- dévolution du blen linance 4 une personna non éligtble au Prél elou non agréée par le Préleur en ralson de
la dissoluilon. pour quelque cause que ce soll, de l'organismsa Emprunleur ;

- venfe de logement falte par FEmprunteur au profil de psrsonngs morales ne.contracluallsant pas avec la
Cailsse des Dépdis pour I'acquisllion desdils logemenls ;

Para
Mo N_
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- non respect par 'Emprunteur des. dispositions légales el réglementaires applicables aux logements locallls
s0Giaux ;

- non ulllisation des fonds empruntés conformément 3 l'objet du Prét tel que définl & 'Arlicle aObjet du Préts
du Conlrat ;

- non respect del'un des engagemenits de 'Emprunteur numériés A I'Article « Déclarations at Engagements
de I'Emprurndeur », ou an cas de survenance de I'un des évdnements suivants :

s dissolution, liquidation judiciara.ou amiable, plan de cession de I'Emprunleur.ou de I'un des asaociés de
I' Emprunlaur dens le cadre d'une procidura collective ;

e lafles) Garanlie(s) octroyie(s) dans le tadre du Conlrat, a{onl) élé rapporide(s), cesse(nl) d'élra
valablefs) cu pleinemaent efficace(s), pour queldue cause qie ca soit.

Les cas da remboursements anlicipés ob!lgatolres ci-dessus donnaronl liew au pafement par.I'Emgrunlaur,
dans toute |a mesure permise per la loi, d'una pénalité égals A 7 % du montant lolal des sommes exiglbles
par anlicipalion.

17.2.2 Peuxigme cas entralnait un remboursement anticipé ohligatolre

Toutas sommes conlraciuellemant 'dues au Préléur-au tilre-du Conteal deviendront immediatemnent axigibles
dans les cas suivanis.:

- cession, démulition ou deslruction du blen immebilier financé par e Prél.-sauf disposititns &glslalives ou
réglemenlatres conlrairés.ou renoncialion expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque molif que ce solt, des droits réels immobifiers délenus
_par 'Emprunteursur le bien financé ;

- action judicklre ou adminisirative tendant & madifler ou & annufer les autorisalions adminisiralives
nécassaires ala réalisallon de-'opération ;

- modiflcallan du statut juridique, du capilal {dans son montanl'ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
te FEmprunteur, qui affecterait sa situalion financiére {notarnment dans VFéventualits d'un ADSCR nférieur &
1}, € qul aurait des. conséquences Sur'sa capacité de remboursement ;

- nanllssenient des parts sociales ou actions de-FEmprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus «donneront lleu au palement par FEmprunteur,
dans loute la mesure permisa par la loi, dune indemnité égale & un' semeslie d'inléréls sur les sommes
remboursées par anlmqpatlon calculée au taux du Prét en vigueur a fa dale du rembaursenient anticips,

47.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obfigatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui sulvent la date de déclaration d'achévemenl
des travaux ou dans Pannée qui sult I'élaboration de fa fiche de cl8iure d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues. au titre du Conlrat, [orsque :

- lg monlant total- des_subventions obtenues-esl supérieur au montant Inlllalemenl menlionné dans le plan de
financement de 'opération ;

- le prix de revient definilit de I'apération esl Inférieur au prix pedvisionnel ayant senvi de base au calcul du
montant du Prét.

Paraphas
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A défaut de remboursement dans ces délals une indemniié, égale 4 celle percue en cas de remboursements
anlicipés volonlaires, sera due sur les sommes lrop pergues rembaourséea par anlicipalion.

Connent lieu au seul paiement das intéréls coniractuels courus comrespondsnts, les cas.da remboursements
anlicipés suivanis :

-venta da logemenl faite par 'Empruntaur au profit de personnes physiques ;|

-vente de logement falte par I'Empruntéur au profit de persannes morales conlractielisant avec la Caisse des
Dépdie. dans les condilions doclroiag de cella demidre, pouri'scquisiiion desdits logements |

- démolition pour vélusté etfou dans le cadre de la politique-de 1a ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Tauts semme due au lilrd de chague Ligne du Prét Indexée sur ‘Livret A, non versée 4 la date d'exiglbliite,
parte Intérét. de plein droit, dans toule ia mesure permise par la lol, 2 compter de-celte date, au taux du
Livret A majoré da 6 % (600 palnis de hass).

La dala g arxigluillté des sommes remboursables par anlicipation s'entend do la date du fall généraleur de

I'obligaticn de remboursement, quelle- qua soft [a dale A laquelle e fall générateur a 4lé constaté par le
Préteur,

La percepllon des inlérdls de retard menliennéds-au présent arlicle’na-constituera en aucun cas un oclrei de
délaide paiement ou una renoncialion A un drolt queiconque du Frétaur au litre du Conleal.

Sans préjudice de leur exdgibliité A taul moment, les intér&ls ds relard échus el non:payés seront capilalisds

avec le monlanl impayé, s'ils sont dus pour au moing ung année entiére au sens de I'aiticle 1154 du Code
civil,

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considdrs comme ayanl renoncé & un drolt au lira du Contral ou da toul document s° y
rapposiant du seul [all qu'il s'abslienl de I'exercer ou relarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les drolls et frals présenls at (uturs qui peuven! résulter du Contral et
nolamment les frals de gesllon et les commissions prévues 3 'Arlicle « Caractéristiques Flnancléres de -
chaque Ligne du Prét » el le cas échéanl, & I'Arlicle « Commissions s,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Paraphes
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Toules-les communications entre. I'Emprunteur et le Prs':_ieur (y compris les demandes de Lipne du Pral)
peuvent élre effscludes soil par cauiried soil par 1élécopie signée par un représentant de 'Emprunteur doment
habllité. A cet égard, ['Emprunleur reconnail que toute demande ou notification émanant de son représentant

diment habilité'el transmise par courriel ou l€copic I'engagera au méme lire qu'une signalure origirale el
sera considéréa camme valable, méme si, pour la banna forme, une letire sinple de conlirmalion eslrequise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Conlrat esl sounis ay droit rangais.

Pour. 'entidre exéculion des présentes el de leur suite, les Padles font éleclion de domicile, 4 iews adesses
cl-dessus mentionnées.

£n cas de différends sur ['inlerprétation ou 'exéculion des présentes, les Parlies s'eflorceront de- trouver de
tonne fol un accord amiable. ’

A défaut d'accdrd lrduve, lout lilige sera porté devant les Juridictions chvites parisiennes,

Paraphes
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

ke, AS HSceMBRE Lol

Pour 'Emprunteur,,

Civilte: Yonsigy e,

Nom / Prénom: Jozu PeRSoMwE
Qualité : - DiRECTEOR CaShaZnny
Diment habilité(e) aux présenles

SEMADER

S:A. d'Econsmie Micte ay tapital de 22 997 3826
SIREN 332 824 242, APE 12997
Sitge social : Actipure des Subles
52 Rouie dés Sables

CS 21008 - 97427 'ETANG:-SALE
TE,.02-62 43 47 47 - Fax 02 62 4330 6D
E-mail veauirier ¢ semaderyr

Caisse des dépols ot consignations

15 RUE MALARTIC - BP 80980 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 80 03 00
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Le, 08 O0EC. 201§

Pour la Calsse des Dépdts,

Civillte ; TJousies™

Nom /Prénom : NEYER. Reniang ‘
Quait: Breiiuue Idadistdfida) £ glocsster
Diment habllité(e) aux présentes

Cachet st Signature :

Amaud MEYER
Aol

Directour Administralil ot Finariclor

_ Paraphes
d. A—
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