DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
€n exercice 139

A l'ouverture de la séance

Nombre de présents 128

Nombre de représentés : 09

Nombre de votants 137
OBJET

Affaire n°2016-172

REHABILITATION
DE 169 LOGEMENTS LOCATIFS
SOCIAUX « AUGUSTE RODIN »
PAR LA SEMADER GARANTIE
DE L’EMPRUNT DE LA VILLE

_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 8 NOVEMBRE 2016

L'AN DEUX MILLE SEIZE, le mardi huit novembre,
le Conseil municipal du Port s’est réuni a la Mairie, apres
convocation légale sous la présidence de M. Olivier
Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Toullec.

ra

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire,
Mme Paulette Lacpatia 1°° adjointe, M. Bernard Robert
3*™  adjoint, Mme Jasmine Béton 4*™  adjointe,
Mme Annie Mourgaye 5" adjointe, M. Fayzal Ahmed
Vali 6™ adjoint, Mme Annick Le Toullec 8°™ adjointe,
M. Jean-Claude Maillot 9*™ adjoint, M. Armand
Mouniata 10*™ adjoint, M. Sergio Erapa 11°™ adjoint,
M. Faustin Galaor, M. Jean Paul Babef, Mme Sonia
Bitaut, M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue,
M. Alain Iafar, Mme Brigitte Laurestant, Mme Catherine
Gossard, M. Wilfrid Cerveaux, Mme Mikaéla Latra,
M. Hary Auber, Mme Sabine Le Toullec, Mme
Mémouna Patel, M. Daniel Vassinot, M. Henry
Hippolyte, M. Patrice Payet, Mme Valérie Auber,
M. Patrick Jardinot.

Absents représentés : Mme Dalila Mahé 2°™ adjointe

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil Municipal
a été faite le 2 novembre 2016 et
affichée le 2 novembre 2016.

- le compte rendu de cette délibération
a été affiché a la porte de la mairie

e 1T% Noy 2018

LE MAIRE

Olivier HOARAU

(par Mme Paulette Lacpatia 1°° adjointe), M. Ludovic
Latra (par M. Jean-Paul Babef), M. Jean-Hubert
M’Simbona (par M. Jean-Bernard Gaillac), Mme Karine
Mounien, (par M. Sergio Erapa 11°™ adjointe), Mme
Dorisca Tiburce (par Mme Mikaéla Latra), Mme Karine
Infante (par Mme Annick Le Toullec), M. Brandon
Incana (par M. Alain lafar), Mme Bibi-Fatima Anli (par
Mme Brigitte Laurestant), Mme Anne-Laure Boyer
(Mme Danila Bégue).

Arrivé (s) en cours de séance : Mme Sabine Le Toullec
(17h09), Mme Valérie Auber (17h10), M. Patrick
Jardinot (17h10), M. Patrice Payet (17h14).

Départ (s) en cours de séance : Mme Valérie Auber
(18h05), M. Patrick Jardinot (18h05),

Absent (s): Mme Cala M’Rhéhouri, Mme Firose Gador.



Affaire n°2016-172

REHABILITATION DE 169 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
« AUGUSTE RODIN » PAR LA SEMADER
GARANTIE D’EMPRUNT DE LA VILLE

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu l'article 2298 du Code Civil,

Vu le contrat de Prét n°53746 en annexe signé entre la SEMADER, ci-aprés I’Emprunteur
et la Caisse des dépdts et consignations,

Vu ['avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux — Environnement » en
date du 27 octobre 2016,

Vu le rapport présenté en séance du 8 novembre 2016 portant la garantie d’emprunt de la
Ville relatif a la réhabilitation de 169 logements locatifs sociaux « Auguste Rodin » par la

Semader,
Apreés avoir délibéré et a I’'unanimité,
DECIDE

Article 1 : d’accorder sa garantie a hauteur de 100% pour le remboursement d’un Prét
d’un montant total de 3 814 043 euros souscrit par I’Emprunteur auprés de la Caisse des
dépdts et consignations (CDC), selon les caractéristiques financieres et aux charges et
conditions du Contrat de Prét N° 53746, constitué de 3 Lignes du Prét. Ledit Contrat est
joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération,

Article 2 : d’accorder la garantie de la collectivité pour la durée totale du prét et jusqu’au
complet remboursement de celui-ci ; garantie portant sur I’ensemble des sommes
contractuellement dues par la SEMADER dont cette derniére ne se serait pas acquittée a la
date d’exigibilité,

Article 3 : de s’engager sur notification de I'impayé par lettre simple de la CDC, dans les
meilleurs délais 4 se substituer 2 la SEMADER pour son paiement, en renongant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce
réglement pendant toute la durée du Prét,

Article 4 : de s'engager pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét,

Article 5 : d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer tous documents relatifs a
ce projet.

POUR EXTRAIT CONFORME




REHABILITATION DE 169 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX « AUGUSTE RODIN »
PAR LA SEMADER - GARANTIE D’EMPRUNT DE LA VILLE

Le présent rapport a pour objet d’apporter la garantie de la ville a I’emprunt souscrit par la
SEMADER auprés de la CDC (Caisse des Dépdts et Consignations), dans le cadre de la
réhabilitation de 169 Logements Locatifs Sociaux « Auguste Rodin » situés a la Riviére des Galets
au Port.

La présente opération de réhabilitation s’éléve a 6 670 833 €. Elle est financée par :
- des subventions de I’Etat 4 hauteur de 1 521 000 €,
- de ’ADEME a hauteur de | 624 €,
- 1334 166 € de fonds propres de la SEMADER,
- trois préts bancaires d’un total de 3 814 043 € aupreés de la CDC, prét pour lequel la garantie
de la ville est demandée a 100 %.

Pour mémoire, au 31/12/2015, le montant des emprunts garantis par la ville est de 119 076 805 €,
réparti de la manicre suivante :

BENEFICIAIRE En cours au 31/12/2015

SHLMR 36 467 510 30,6%
SEMADER 27208918 22,8%
SIDR 27215510 22,9%
SODIAC 11909384 | 10,0%
SIAPP 6 983 355 5,9%
SEDRE 9231558 7.8%
ILOI 60 571 0,1%

Les articles L.2252-1, L.2252-2, L.2252-4 et L.2252-5 et les articles D.1511-30 a D.1511-35 du
- CGCT (Code général des collectivités territoriales) définissent les conditions dans lesquelles les
communes peuvent accorder leur garantie sur des emprunts. Les modalités prévues par les textes
fixent ainsi un plafond global et un plafond par bénéficiaire, en excluant du calcul les garanties se
rapportant a des opérations de logement social. La prise en compte de ce nouvel emprunt n’entraine
pas de dépassement de ces plafonds.

La commission « Aménagement —Travaux — Environnement » réunie en séance du jeudi 27 octobre
dernier a émis un avis favorable.

Il est donc proposé au Conseil Municipal d’approuver les éléments suivants :

e accorde sa garantie a hauteur de 100% pour le remboursement d’un prét d’un montant total de
3 814 043 euros souscrit par I'Emprunteur aupres de la Caisse des Dépdts et Consignations,
selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de Prét N° 53746,
constitué de 3 Lignes du Prét. Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la
présente délibération.

e La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu’au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I’ensemble des sommes contractuellement dues par la
SEMADER dont cette derniére ne se serait pas acquittée a la date d’exigibilitée.

e Sur notification de I'impayé par lettre simple de la CDC, la collectivité s’engage dans les
meilleurs délais a se substituer & la SEMADER pour son paiement, en renongant au bénéfice de
discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement pendant
toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les
charges du Prét.

e D’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer tous documents relatifs a ce projet.

Affaire suivie par les Directions de I’Aménagement du Territoire et Financiére
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

N° 53746
Entre

SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DE DEVELOPPEMENT ET D'EQUIPEMENT
DE LA REUNION - n° 000042121

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

if\?ﬁ@ptgé# |

Calsse des dépdts el consignations —
15 RUE MALARTIC - BP 80980 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 90 03 00
dr.reunion@ecaissedesdapots fr 1122
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre

SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DE DEVELOPPEMENT ET D'EQUIPEMENT
DE LA REUNION, SIREN n®: 332824242, sis(e) 52 ROUTE DES SABLES CS 21008 97427 L
ETANG SALE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DE
DEVELOPPEMENT ET D'EQUIPEMENT DE LA REUNION » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

el:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, cadifiée aux aricles L. 518-2 et suivants du Code monéiaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Prateur »

DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Wrap,hes
Caisso dos dépots et consignations ﬂ:_ r
15 RUE MALARTIC - BP 80980 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 026290 0300 .
dr.reunion@caissedesdepots.fr 2/22
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET P4
ARTICLE 2 PRET P4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.5
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.B
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.B
ARTICLE B MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE 8 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P11
ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.13
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.14
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P14
ARTICLE14  COMMISSIONS P.14
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR P.15
ARTICLE16  GARANTIES PAT
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.A7
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.20
ARTICLE19  NON RENONCIATION P.21
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.21
ARTICLE 21 NOTIFICATIONS P.21
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE p.21

ANNEXE 1 ECHEANCIER DE VERSEMENTS
ANNEXE 2 CONFIRMATION D’AUTQRISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Paraphes

[
"Caisso des ddpdts ot cansignations

15 RUE MALARTIC - BP BR980 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 90 03 00
dr.reunion@caissedesdepats.ir 3/22
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération AUGUSTE RODIN - 168 LLS, Parc social public,
Réhabilitation de 169 loegemenits situés Rue Auguste Rodin 97420 PORT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d'un montant maximum de trois millions
huit-cent-quatorze mille quarante-trols euros (3 814 043,00 euros) constitué de 3 Lignes du Prét.

Ce Prét est desting au financement de I'opération visge a I'Article « Objet du Prat » et selon I'affectation
suivante .

« PAM Amiante, d'un montant de quinze mille deux-cent-onze euros (15 211,00 euros) ;

« PAM, d'un montant de sept-cent-trente-cing mille neuf-cent-dix euros (735 910,00 euros) ;

= PAM, d'un montant de trois millions soixante-deux mille neuf-cent-vingt-deux euros (3 062 922,00 euros) ;
Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas élre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité enlre chaque Ligne du Prét.
ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Conlrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Confrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la demiére échéance du Prét.

ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Article « Caracléristiques Financiéres de chagque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frals, commissions ou rémunérations de loute nalure nécessaires
a l'oclroi du Prét,

er?ra phes

Calsse des dépdts ot consignations
15 RUE MALARTIC - BP 80980 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 90 03 00
dr.reunion@caissedesdepols.ir
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 5 DEFINITIONS

Pour l'interprétation et I'applicalion du Contral, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne |'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisalion, I'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréls capilalisés liés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Cantrat de Prél avec ses annexes et ses éventuels avenants,

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspendant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert cu « ask »), taux
composiles Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans, ou en cas de
cessalion de publication sur celte page, loute autre page Bloomberg [ou Reulers ou aulres confributeurs
financiers agreés) qui serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (ji), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, détermines par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immeédiatament supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par lermes des taux de
swap inflation, Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
«mid » correspondant a la moyenne enfre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & l'alde des
codes <FRSWI1 Index> a <FRSWIS0 Index= (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
labac, disponibles pour des malurités allant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessaticn de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou aulres conlributeurs financiers agréés) ;qui seraient
nofifiées par le Préleur & 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une malurité donnée,
détermings par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
infériaure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premler jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préflnancement.

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon |a périodicitd choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'’Amorlissement,

La « Date d'Effet » du Conlrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parlies et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) &lé remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la dale de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Peét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporle pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét» désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amoertissement et la dernlére Date d'Echéance.

_Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS O'EPARGNE

La « Durée de la Phase de Prafinancemant » est |a durée comprise entre le premier jour du mols suivant la
prise d'effet du Contrat et Ia Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mols suivant sa Date d'Effet
et la deriére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amorlissement et la dernigre Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sOreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét, |''ndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livrel A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite 4 I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Raglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chague Révision de I'index Livret A, FEmprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant |la nouvelle valeur applicable 4 la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, I'Emprunteur ne pourra remetire en cause la Consolldation de la
Ligne du Prét ou relarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & &lre appelées aux Dates
d'Echéances coniractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalilés de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparailre avant @ complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préleur en accord avec
les pouvolrs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaline autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a l'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancemant, les intaréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et sulvants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a l'issue de la Phase de Mobilisation, durant laguelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Arlicle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

Pursges
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
périoda débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite de Notilisation de la
Ligne du Prét, Durant celte phase, 'Emprunteur a la facullé d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobillsation.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & I'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est desting 4 financer I'amélioration ou la réhabilitation des
logements a usage localif social et intermédiaire sociaux dans les condilions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de la consiruction et ds I'habitation.

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation Amiante » (PAM Amiante) est destiné au financement d'opérations
de réhabilitation de logements locatifs sociaux présentant de I'amiante et situés en métropole ainsi que dans
les départements d'outre-mer. Ce Prét s'inscrit dans le cadre de la mobilisation de I'Etat pour une rénovation
desdits logements dans un contexte de sécurilé sanitaire.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitéo » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel el le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefcis, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne a un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une colation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloombarg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 4 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur celte page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait nofifiéce par le Préteur &
I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne. 2 un moment donne et pour une malturité donnée, le laux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupen (délerming lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (l'indice d'inflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupoen
« ask » pour une cofation, « bid » dans les aulres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSW50
Index> (taux Lendon composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, dispanibles pour des maturités
allant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seralent nolifiées par le
Préteur a I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seronl recalculées sur la base de scénarios
délerminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'index I'Infiation ;
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- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur [e jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de I'Emprunteur de tout ou parlie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLEG6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat el ses annexes devront étre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet a la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties el
aprés réalisalion, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A defaut de réalisation de celte (cu de ces) condition(s) 4 la dale du 30/11/2016 le Préteur pourra considérer
la présent Contrat comme nul &t non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée 4 |a réalisation de la (ou des) condition{s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant e représentant de 'Emprunteur a Intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét esl subordonné au respect des dispositions suivantes :

- quiil n'y ait aucun manguement de I'Emprunteur & I'un quelconque des engagemenls prévus & I'Arlicle
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soil survenu ou susceplible de survenir ;

-que I'Emprunteur ne soit pas en situation dimpayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Adicle « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur Ia (ou les) pléce(s) suivante(s) :
= Garanlie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précilées au moins vingt (20) Jours ouweés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préleur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Conlral comme nul el non avenu.

P
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ARTICLEB MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét esl mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Aricle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét», & la conformité et & I'effeclivité de la {ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
IEmprunteur, de I'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, I'échéancier de Versemenls est négocié enlre
IEmprunteur et le Préteur. It correspond au rythme prévisionnel des paiements a effectuer par 'Emprunteur
pour la réallsation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le tolal des Versements porlés sur I'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts Indiqué a I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera reduil d'office a hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prél.

Les écheéanciers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné a la prise d'effet du Conlrat el ne paut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés |a Dale
d'Effet, el, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Dale
d'Echéance de chaque Ligne du Prét,

En cas de retard dans le déroulement du chantier, I'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les echéanciers de Versements prévisionnels aux besocins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versemenl prévue Inilialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de medifier une ou plusieurs dales prévues 3 I'échéancler
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie eleclronique.

Las Versements sont domiciliés sur le compte dont I'ntitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versaments.

L'Emprunteur a la facullé de procéder 4 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letlre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les &lablissements teneurs des comptes ainsi que les
calégories de comples sur lesquels doivent intervenir les Versements,
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ARTICLE® CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financléres de chaque Ligne du Prét sont [es suivantes :

LA

PAM
Enveloppe - B
g-"%'t'““"“ dataLigne du 5154523 5154522 5154521
Hammande n Liane du 15211 € 735910 € 3062922 €
Commission d'instruction 0€ 0€ | o€
Durée de la période Annuelle Annuatle Annueile
Taux de période 0% 1.35% 1,35 %
de la Ligne du P

Capitalisation

15ans

Capitalisation

10 ans

2sans

Livret A

Livret A

Livret A

-075%

06 %

0%
~ Annuclio

135 %
Annualle

06% |

Amorlissemenl
dédult (intéréts
différés)

Amartissement
deduit {intéréts
différés)

Amortissemenl |
déduil (intéréls
différés)

Indemnité
acluariolle

Indemnité
acluarielie

Indemnité
acluarielle

DL

DL

0%

0%

0%

0%

Equivalent

Equivalent

Equivalent

301360

30 /360

3017360
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L'Emprunteur a la faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mols avant la plus
proche des deux dates entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date iniliale, de solllciter
l'accord du Préteur pour I'allongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée
ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la péricde de 3 a 24 mois indiquée dans
I'acte de garantie, alors celte madification ne donnera pas lieu a I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous |a forme d'une leltre valant avenant.

Par ailleurs, la madification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues & I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & |a réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés el rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de l'ensemble des commissions, remunérations et frais, dont les
frais de garantie, supporiés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'inslruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que:

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul es! effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Cenlrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &lre opposable au Préleur en cas de modification des informalions
portées a sa connaissance.

Et, I'Emprunteur reconnait avolr procédé personnellement a toutes les estimations qu’il jugeait nécessaires a
I'appréciation du codt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque varialion de I'index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des

informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prat,
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Selon les caractédristiques propres & chaque Ligne du Prét, lactualisalion du (ou des) taux applicable(s)
s'effeclue selon les modalités de révisions cl-apres.

Letauxd'intérét el, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financléros de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, & |a Date d'Effet du
Contral, en cas de variafion de |'Index.

Les valeurs aclualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des intéréls de la Phase de Préfinancament, est calcul@ en fonclion, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre pan, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant celle période.

Le taux d'intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé & chaque variation de I'Index dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP") de |a Ligne du Prét est déterminé selon |a formule: IP' =P + DT

ol DT désigne la différence posilive ou négative constatée enlre la dernidre valaur actualisée de |'Index at
celui en vigueur a la Dale d'Effel du Conlral.

PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prat » et aclualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Dale de
Début de la Phase d’Amortissement puis 4 chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
caefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/(1+4)

o1 DT désigne la différence positive ou négative constatée enire le laux de I'lndex en viguaur a la date de la
Révision et celui en vigueur & la Date d'Effet du Conlrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selan la formule : I' =R (1+) - 1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour Ia Durée de la Ligne du Prél restant a courir. Il
s'applique au capital restant d at, le cas &chéant, 4 la part des intéréts dont le réglement a été différe.

- Le taux annuel de pragressivitd révisé (P") des échéances, est déterminé selon la formule ; P'=R {14P)-1
Si la resultat calculé selon la formule précédente est négalif, P* est alors égal 40 %
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives 4 la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout élat de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négalif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %.
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ARTICLE 11 CALGUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont délerminés selon la cu les
mélhodes de calcul décrites ci-aprés.

QOu (I) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant dia au début de la péricde majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

" calcul une base « 30 /360 » :

[ =K x [(1+1) base da calcul” .1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de |la Phase de Préfinancement est inférieure 3 12 mois, 'Emprunteur paie, dans les conditions
définies a |'Adicle « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét» et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le monltant des intéréls courus sur les
Versements effectués pendant celte phase, arrétés 4 la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capilal de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article précité, est
conslitué par la somme des Versements effectués a 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En oulre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, I'Emprunteur a
également la facullé d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées cl-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréls et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractérisliques financiéres
précisées a I'Arlicle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prél esl constilué par la somme des Versemenls effectués & 'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versemeants durant cette phase,

i le choix de 'Emprunteur s'est porté sur |a capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, I'Emprunteur devra faire parl au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de palement, au plus
tard deux mols avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lers que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans |'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & I'établissement d’un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant, Par ailleurs, la modification de la modalilé de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
de la perception d’'une commission de réaménagement dans les conditions prévues al'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au lilre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies &
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortlssement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés,

Lors de |'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduil
(intéréts différés) », les inléréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
demier se voit déduit et son montant correspond a [a différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » at « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les Intéréts différés. Le montant amorti au titre de la péricde est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le monlant correspondant au remboursement du capilal et au
palement des intéréts dus, Ce montant est déterminé selon les madalités définies 4 I'Adicle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capilal restanl di et la répartition des
échéances entre capital et intéréls, et le cas échéant du stock d'intéréls, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Débul de la Phase d'Amortissement.

Les palements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant 'obligation duliliser le réseau des comptables publics fant
l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquiltées auprés du Caissier Général
da la Caissa des Dépols & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effeclivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvreé,

ARTICL, COMMISSIONS

Le présent Prét n‘est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modificalion de la Durée de la Phase de
Préfinancament définie & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie a I'Article « Calcul et Palement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préleur aprés réceplion de la leltre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres,
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

-avoir pris connaissance de toules les dispositions et pigces formant le Contral el les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a teur égard ;

-qu'il n'est pas en état de cessation de palement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
-la conformité des décisions jointes aux criginaux el rendues exécutoires ;
-I'absence de recours de quelque nature que ce soit a I'encontre de I'opération financée ;

-qu'il a été informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligaticns sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du lerme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage 4 :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a I'Article « Objet du Prat » du Contrat, Cependant,
l'ulilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celul défini a 'Adicle précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, conlre lincendie et & présenter au Préleur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consenlir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncler et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient élre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garantles » du Conlrat ;

- juslifier du litre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour |'opération financée dans les cas
ol celui-cl n'a pas €té préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toule la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de ' Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinanls ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessalres a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmetlre chaque année au Préteur le document de référence relalif au ratio annuel de couverture de la
delte {(Annual Dabt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

_Paraphes
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- Informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :

¢ de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'aclif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

o de toute signalure ou medificalion d'un pacte d'associés ou d'actionnaires. ou de toute modification &
inlervenir relalive a la réparlition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/aclionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Conlral, la vocalion sociale de |'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'aclivité ;

- preduire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trols
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces altestant de |a réalisation de I'objet du financement visé a
I'Arlicle « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permattant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des lravaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée parle Prét ;

- fournir, solt sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené A lui réclamer notamment, une prospective aclualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 4 faire face aux charges générées par le projet, et &
permatire aux représentants du Préteur de procéder 4 toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décislon tendant & déférer les délibérations de
'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét el ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de toul recours a I'encontre d'un acle détachable du Contrat :

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontenticuse,
contentleuse, arbitrale ou adminisirative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de lout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préleur de la survenance de toul événement visé a l'arlicle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiédres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des lravaux, par production de la déclaralion ad hoc, dans un
délai maximum de {rois mois & compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logemenls localifs sociaux et lransmetlre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs soclaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant drolt & un financement de la Caisse des
Dépdls ou d'un élablissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser au moyen des fonds oclroyés une opération immabiliére conforme aux exigences de l'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépéts et présentant des niveaux d’exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

Fct_aphgs. :
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- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.

- rembourser |a Ligne du Prét PAM Eco-Prét et/ou la Ligne du Prét PAM Amiante octroyée(s) par le Préteur
pour le financement de I'opération objet du présent Prét, dans le cas ol Ia Ligne du Prét PAM finangant la
méme opération ferait I'objet d'un remboursement anticipe, total ou partiel, volontaire ou obligatoire.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contraciuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

| Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %) |
" Collectivités locales COMMUNE DU PORT ] 100,00

Le Garant du Prét s’engage, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif que
ce solt, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en effectuer
le palement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvolr exiger que celul-ci discute au
préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

L’engagement de ce dernier porte sur la totalité du Prét contracté par I'Emprunteur.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Toul remboursement anticipé devra élre accompagné du paiement, le cas échéant, des intérdts différés
ccnes'pandan{s. Ce montan! sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anlicipé doit éire accompagné du paiement des intéréls courus contractue!s
correspondarts.

Le palement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remhoursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement at pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Calssier Général au
moins deux meis avant cette date.
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnilé acluarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anficipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volantaires sant pris en comple pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anlicipé volontaire souhaitée,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire nolifiée conformément 4 I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volentaire, le
montant devant &tre remhoursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) rembaursement(s) anlicipé(s) doil{daivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontalre calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticip& volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui sulvent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmalion vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anlicipés volontairas définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét .

Les remboursements anticipés volonlaires effeclués en cours de Phase de Préfinancement donnent lisu a
perception d'une Indemnité égale & celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'’Amorlissement, les remboursements anlicipés volontaires donnent égalemant lieu 4 la
perception, par le Préleur et dans toute |a mesure permise par |a loi, d'une indemnité actuarielle dont le
montant sera égal a la différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la
Ligne du Prét» et le montant du capital remboursé par anficipation, augmenté des intéréls courus non
€chus dus a la date du remboursement anticipé.

En cas de remboursement anlicipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a |a date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants el, d'autre parl, de la durée résiduelle du Prét,
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Teutes sommes contracluellement dues au Préteur au titre du Coniral deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- fout impayé a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa quallté le rendant éllgible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce sait, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de legement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contraclualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utllisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que définl a I'Article «Objet du Préty
du Contrat ;

- non respect de |'un des engagements de I'Emprunteur énumerés a I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivanis :

o dissolulion, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) oclroyée(s) dans le cadre du Coniral, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'élre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soil.

Les cas de remboursements anticipés obligaloires ci-dessus donneront lieu au palement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la |oi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigiblas
par anlicipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Teutes sommes contraciuellement dues au Préleur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cesslon, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions légisiatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- fransfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administralives
nécessaires a |a réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterail sa situation financiére (nolamment dans I'éventualité d'un ADSCR Inférieur &
1), et qui aurail des conséquences sur sa capacilé de remboursement ;
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- nantissement des parts sociales ou aclions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toule la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréls sur les sommas
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipeé.

17.2.3 Trolsidéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent Ia date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suil I'élaboration de la fiche de cloture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opéralion ;

- le prix de revient définitif de I'opération est Inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remhoursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contracluels courus correspandants, les cas de remboursements
anticipés suivants ;

- vente de logement faile par FEmprunteur au profit de persannes physiques ;

- vente de logement faite par 'TEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroies de cetle derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vélusté etfou dans le cadre de la politique de fa ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toule somme due au lilre de chagque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilité,
porie intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (800 poinls de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été conslaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent arlicle ne constituera en aucun cas un octroi de
délal de palement ou une renonclation & un droit quelconque du Préteur au litre du Cantrat.

Sans préjudice de leur exigibililé & tout moment, les inléréts de retard échus et non-payés seront capitalisés

avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année enlidre au sens de l'article 1154 du Code
civil.
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ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas consicléré comme ayant renoncé a un droit au litre du Contrat ou de tout document sy
rapportant du seul fait qulil s'abstient de I'exercer ou retarde san exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

LEmprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et

notamment les frais de geslion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions »,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les cemmunications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Préf)
peuvent 8lre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur dament
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnalt que toute demande ou notification émanant de son représentant
diiment habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une letire simple de confirmalion est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au drait frangals.

Pour I'entiére exécutlon des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
cl-dessus mentionnees.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne fei un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, ot SR MBRe 20l
Pour 'Emprunteur,

Civilité : ¥ionsie U2,
Nom/Prénom: NGi& bl

Qualité : W\ Pociieol AN s w2 e CT T MAL L

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

A

- SEM ADI‘R
S A, ' Economie Micte au capital de 22 997 392 €
SIREN 332 824 242 - APE 42992
Sicue social 1 Actipare des Sables
T 32 Route des Sables
€S20 008 - 97427 L'ETANG-SALE
Tél 0262 42 47 47 - Fax 02 62 43 30 69
E-mail : courrierd@ semader.fr

voww.groupacaissedesdepots fr

o, M M/L&/MJM 2016
Pour laCaissed Dépéls
ciiite: I cicivy

Nom / Prénom : N LC%@LL(, tﬂ’%{‘?’b&

Qualite : Dt e /LQ&J{,(JVLL{, ¢
Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signalure :

Contrat cu pred p° 5374
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