DEPARTEMENT DE LA REUNION EXTRAIT DU PROCES VERBAL
VILLE DU PORT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 2 février 2016

MNombre de conseillers L'AN DEUX MILLE SE]ZE, le mardi deux février,

en exercice 130 le Conseil Municipal du Port s’est réuni & la Mairie, aprés
convocation légale sous la présidence de M. Olivier Hoarau,

A l'ouverture de la séance Maire.

Nombre de présents 133

Nombre de représentés 105 Secrétaire de séance : Mme Anne-Laure Boyer.

Nombre de votants 38

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Paulette
Lacpatia 1™ adjointe, M. Bernard Robert 3*™ adjoint,
OBJET Mme Jasmine Béton 4*™ adjointe, Mme Annie Mourgaye

5 adjointe, Mme Annick Le Toullec 8™ adjointe, M. Jean-

Claude Maillot 9*™ adjoint, M. Armand Mouniata

Affaire n°2016-014 10 adjoint, M. Sergio Erapa 11°™ adjoint, M. Faustin

Galaor, M. Jean Paul Babef, M. Ludovic Latra, Mme Sonia

ZAC « MAIL DE L'OCEAN » Bitaut, M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue, M. Alain
GARANTIE D’EMPRUNT ACCORDEE Tafar, Mme Brigitte Laurestant, M. Jean-Hubert M’Simbona,
A LA SIDR Mme Karine Mounien, Mme Catherine Gossard, M. Wilfrid

Cerveaux, Mme Karine Infante, Mme Bibi-Fatima Anli,
Mme Anne-Laure Boyer, Mme Mickaéla Latra, M. Hary
Auber, Mme Sabine Le Toullee, Mme Mémouna Patel,
M. Daniel Vassinot, M. Henry Hippolyte, M. Patrice Payet,
M. Patrick Jardinot, Mme Valérie Auber.

NOTA / Le Maire certifie que : Absents représentés : Mme Dalila Mahé (par Mme Pauletie

. . - Lacpatia), M. Fayzal Ahmed Vali (par M. Bernard Robert)
‘3 cc:fnvocatmq du_ Conseil Municipal a Mme Cala M’Rhéhouri (par M. Olivier Hoareau),
été,fa“?‘ le 26 janvier 2016 et affichée le  npne  Dorisca  Tiburce (par Mme Bibi-Fatima Anli),
26 janvier 2016. M. Brandon Incana (par M. Alain lafar).

- le compte rendu de cetteﬁéhbératmnaété Arrivée (s) en cours de séance: Mme Mémouna Patel a
Bifiche 4 la porte de-1a mairic It ; 17h09, M. Henry Hippolyte & 17h09, M. Patrice Payet 4 17h09,

3 M. Patrick Jardinot 2 17h09, Mme Valérie Auber & 17h09,
Mme Karine Infante 4 17h15.

Départ (s) en cours de séance : Néant.

Absent (5): Mme Firose Gador.
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Affaire n°2016-014

ZAC « MAIL DE L’OCEAN »
GARANTIE D’EMPRUNT ACCORDEE A LA SIDR

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du le Code Général des Collectivités Territoriales !
Vu I'article 2298 du Code Civil ;

Vu la délibération n°2001/209 en date du 29/11/2001 approuvant la convention publique
d’aménagement du Programme de Renouvellement Urbain entre la ville du Port et & la SIDR :

Vu la convention publique d’aménagement signée le 31 janvier 2002 et recue en préfecture le 04
février suivant ;

Vu la délibération n°2013/154 en date du 28/11/2013 approuvant le CRAC 2012 du Programme de
Renouvellement Urbain et I’avenant n®12 prolongeant la convention jusqu’ au 31/12/2020 ;

Vu I"avenant n°12 de la Convention signée le 27 décembre 2013 et regue en préfecture le méme jour ;

Vu la lettre de financement de I’AFD du 11/12/2015 entre la SIDR et L’Agence Frangaise de
Développement visant & mettre 4 disposition un prét de I’AFD pour un montant total de cing millions
d’euros (5 000 000 €) d’une durée totale de 5 ans.

Vu Pavis favorable de la commission « aménagement — travaux — environnement » du 14 janvier
dernier,

Vu le rapport présenté en séance du 2 février 2016 portant sur la garantie d’emprunt 4 la SIDR pour le
financement de I’opération Zac « Mail de I’Océan »,

Considérant

Le prét est destiné & financer I’opération « Mail de I’Océan » dans le cadre de la convention publique
d’aménagement du « Programme de Renouvellement Urbain (PRU) du centre-ville » du Port confiée 4
la SIDR.

Aprés avoir délibéré et 4 la majorité (2 abstentions : Mme Valérie Auber, M. Patrick Jardinot),
DECIDE

ARTICLE 1 : d’accorder sa garantie & hauteur de 80% pour le remboursement d’un emprunt d’un

montant total de cing millions d’euros (5000 000 €) souscrit par la SIDR auprés de I’ Agence

Frangaise de Développement.

Ce prét est destiné a financer I’opération « Mail de 1’Océan » dans le cadre de la convention publique

d’aménagement du « Programme de Renouvellement Urbain (PRU) du centre-ville » du Port confide &

la SIDR.

ARTICLE 2 : d’approuver les caractéristiques suivantes du prét AFD :

Montant du prét : 5 000 000 euros

Durée totale du prét : 5 ans maximum, avec une échéance maximale de remboursement du prét fixée
au plus tard le 30 novembre 2020

Taux d’intérét : taux fixe selon le baréme de I’AFD en vigueur au 09/12/2015, ce taux ressortirait
actuellement 4 0.25% pour une durée de 5 ans maximum avec un différé' équivalent. 11 est fixe sur
toute I’année.

' La fixation du taux se fait chague semaine



Remboursement : Echéances semestrielles (intéréts)

Commission d’ouverture : 0,50 % calculée sur le montant nominal du crédit et payable au plus tard
75 jours aprés la date de versement du concours (soit la somme de 25 000 euros)

Garantie : garantie de la Commune de Le Port 4 hauteur de 80% des sommes dues au titre du
CONCOUrs.

Conditions préalables i la signature de la convention :

e Transmission par I’emprunteur au préteur :
- des copies certifiées conformes des statuts et du Kbis de moins de 3 mois

- d’une copie certifiée conforme des décisions des organes sociaux compétents autorisant
I’emprunteur & conclure la convention et autorisant une ou plusieurs des personnes désignées
4 la signer en son nom et pour son compte

- des pouvoirs du ou des signataires habilité(s) de la convention
- remboursement de la totalité du prét CRE144701

- de I’avenant & la convention d’aménagement signé entre la commune du Port et la SIDR,
prolongeant sa durée de validité au 31 décembre 2020

- de la délibération du conseil municipal du Port accordant 4 la SIDR une garantie a hauteur de
80% des sommes dues au titre du concours.

Conditions suspensives au versement des fonds :

e Transmission par I’emprunteur au préteur :
- de I’acte de caution de la commune de Le Port

- du bilan et du plan de trésorerie prévisionnel actualisés de I’opération
Engagement particulier :

e Communication chaque année par I’emprunteur au préteur du CRACL (Compte Rendu
d’Activité a la Collectivité Locale) validé par la collectivité

ARTICLE 3 : d’accorder la garantie de la collectivité pour la durée totale du prét, et porte sur
I’ensemble des sommes contractuellement dues par la SIDR et dont elle ne se serait pas acquittée a la
date d’exigibilité.

ARTICLE 4 : de s’engager a se substituer a la SIDR pour le paiement de 1"impayé, sur notification de
celui-ci par lettre simple de 1’Agence Frangaise de Développement, en renongant au bénéfice de
discussion, de la division et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

ARTICLE 5 : de s’engager pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de I’emprunt.

ARTICLE 6 : d’autoriser le Maire & intervenir au contrat de prét qui sera passé entre I’Agence
Francaise de Développement et I’emprunteur ainsi que tous les actes subséquents s’y rapportant.

ARTICLE 7 : d’autoriser le Maire & exécuter la présente décision.







ZAC « MAIL DE L’OCEAN »
GARANTIE D’EMPRUNT ACCORDEE A LA SIDR

Le présent rapport a pour objet de valider la garantie d’emprunt & la SIDR pour le
financement de 1’opération ZAC « Mail de I’Océan ».

Cette garantie d’emprunt n’entraine pas un dépassement du seuil maximal pouvant étre
garanti par la Ville dans le cadre de la Loi Galland.

La Société Immobiliére du Département de la Réunion (SIDR) s’est vu confier la conduite du
Programme de Renouvellement Urbain (PRU) du centre-ville du Port, par une convention
publique d’aménagement signée le 31 janvier 2002, recue en préfecture le 4 février suivant.

L’opération, la-’ZAC « Mail de 1’Océan » fait partie intégrante de cette convention, au méme
titre que la RHI Multi-Sites et les aménagements des abords du marché couvert.

Pour rappel, la ZAC « Mail de I'Océan » vise a finaliser I’ouverture de la Ville sur lamereta-
proposer une offre de logements diversifiée sur le territoire de la Ville.

A terme, le programme d’équipements de I’opération prévoit la construction d’environ 410
logements dont 305 logements libres ou intermédiaires, soit prés de 74%.

Pour les besoins de I’opération, la SIDR a contracté, en 2009, un prét de 6 millions d’euros
auprés de 1I’Agence Francaise de Développement (AFD. Les terrains de la ZAC du Mail de
I’Océan n’étant pas encore vendus, cet emprunt ne pourra pas étre remboursé 4 son échéance,
soit en février 2016. La SIDR prévoit donc de contracter un nouveau prét de cinqg millions
d’euros (5 000 000 €) auprés de 1’ Agence Francaise de Développement (AFD).

L’AFD a émis un avis favorable pour consentir ce financement & la SIDR, selon les
conditions décrites dans son courrier en date du 11 décembre 2015.

A titre d’information, au 31 décembre 2013, la garantie d’emprunt en cours de la commune,
pour les opérations d’aménagement, s'élevait a 7,7 millions d’euros pour une capacité de
garantie d’emprunt totale de 31 millions d’euros (selon les ratios imposés par la loi Galland).

Au regard de ces éléments, il est proposé au Conseil Municipal :

1. D’accorder sa garantie & hauteur de 80% pour I’emprunt d'un montant total de cinq
millions d’euros (5000 000 €) souscrit par la SIDR auprés de 1’Agence Francaise de
Développement.

Ce prét est destiné a financer 1’opération « Mail de I’Océan » dans le cadre de la convention

publique d’aménagement du « Programme de Renouvellement Urbain (PRU) du centre-ville »
du Port confiée la SIDR.

2. D’approuver les caractéristiques suivantes du prét AFD :
Montant du prét : 5 000 000 euros

Durée totale du prét : 5 ans maximum, avec une échéance maximale de remboursement du
prét fixée au plus tard le 30 novembre 2020 -

Taux d’intérét ; fixe selon le baréme de I’AFD en vigueur au 09 décembre 2015, ce taux
ressortirait actiellement a 0.25% pour une durée de 5 ans maximum avec un différe’
équivalent. Il est fixe sur toute I’année.

| < . .
La fixation du taux se fait chaque semaine



Remboursement : Echéances semestrielles (intéréts)

Commission d’ouverture : 0,50 % calculée sur le montant nominal du crédit et payable au
plus tard 75 jours aprés la date de versement du concours (soit la somme de 25 000 euros)

Garantie : garantie de la Commune de Le Port 4 hauteur de 80% des sommes dues au titre du
concours.

Conditions préalables a la signature de la convention :

e Transmission par I’emprunteur au préteur :

- des copies certifiées conformes des statuts et du Kbis de moins de 3 mois,

- d’'une copie certifi¢e conforme des décisions des organes sociaux compétents
autorisant I’emprunteur a conclure la convention et autorisant une ou plusieurs des
personnes désignées a la signer en son nom et pour son compte,

- des pouvoirs du ou des signataires habilité(s) de la convention,

- remboursement de la totalité du prét CRE144701,

- de I'avenant & la convention d’aménagement signé entre la commune du Port et la
SIDR, prolongeant sa durée de validité au 31 décembre 2020,

- de la délibération du conseil municipal du Port accordant a la SIDR une garantie a
hauteur de 80% des sommes dues au titre du concours.

Conditions suspensives au versement des fonds :
e Transmission par |’emprunteur au préteur :
- de ’acte de caution de la commune de Le Port
- du bilan et du plan de trésorerie prévisionnel actualisés de I’opération

Engagement particulier :
e Communication chaque année par ’'emprunteur au préteur du CRACL (Compte
Rendu d’Activité a la Collectivité Locale) validé par la collectivité

3. D’accorder la garantie de la collectivité pour la durée totale du prét qui porte sur I’ensemble
des sommes contractuellement dues par la SIDR et dont elle ne se serait pas acquittée 4 la date
d’exigibilité.

4, De s’engager 4 se substituer & la SIDR pour le paiement de I'impayé, sur notification de
_celui-ci par lettre simple de 1’Agence Frangaise de Développement, en renongant au bénéfice
de discussion, de la division et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce
reglement.

5. De s’engager pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de I’emprunt.

6. D’autoriser le Maire a intervenir au contrat de prét qui sera passé entre 1’ Agence Francaise
de Developpement et I’emprunteur ainsi que tous les actes subséquents s’y rapportant.

7. D’autoriser le Maire a exécuter la présente décision.
P

Affaire suivie par : Direction de "Aménagement du Territoire
Service Aménagement du Centre -Ville et des Quartiers
Pitces jointes : Lettre de financement de I'AFD en date du 11/12/2015
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AGENCE FRANCAISE
= DEVELOFPEMENT Sainte-Clotilde, le 11 DEC. 261§

Monsicur le Directeur Général
de la SIDR
12 rue Félix Guyon
BP3
97461 SAINT-DENIS CEDEX

Agente de Salne-Denis
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Affaire suivie par : Adama MARIK() (merikou@afed fi)

OBIJET ; Financement de I"opération « Mail de I"Océan » dans le eadre du Programme de
Renouvellement Urbain (PRU) du contre=ville du Port
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= Votre courrier DF/NV/SD/121-2023 daté du 04 décembre 2013
- Notre courrier VD/RTT.D/271 daté du 05 mars 2014
- Notre courrier AM/RTT.I/541 daté du 24 aoiit 2015

Monsieur le Directeur Général,

FPai Phonneur de vous informer que UAgence Frangaise de Développement
envisage de vous conscntir un concours de c¢ing milllons d'euros (EUR
5 000 000), dans le cadre de 1"opération citée en objet.

. Les principales caractéristiques de ce concours seraient les suivantes :

Montant : Cing millions d’Luros (EUR 5 000 000)
Taux d'intérdl envisagé :

- taux variable | Euribor 6 mois minoré de 50 points de base.

Sur la base du taux Furibor 6 mois' ¢l compte teny d*'un faux minimum
appliqué de 0,25 % l'an, le taux du prét ressortimit 4 0,25% & la date du
09/12/2015. Ce taux est révisé chaque semestre sur la durée du prét en
lonction de Iévolution du taux Euribor 6 mois.

- taux fixe : selon le baréme de I'AFD en vigueur au 09/12/2013, co taux
ressorlirail actuellement 4 0,25%, pour une durée de 5 ans maximum avec
un différé® équivalent. 11 est fixe sur toute la durée. Si vous oplez pour un
taux variable, notez que la possibilité vous est ollerte de convertir votre prét
i tanx fixe sur la matwrité résiduelle.

< DS ! A titre d'information I"Euribor 6 mois ressortait i -0,033% 4 la date du 09/12/2015. 11 est publié au

2t i g o 12 our le jour par les marchés fnanciers.
La fixation de taux se fait chague somaine,
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Durée envisagée: 3 ans maximum, avec une échéance maximale de
remboursement du prét lixée au plus tard le 30/11/2020.

Remboursement : Echéunces semestrielles

Commission d’ouverture envisagée : 0,50 % calculée sur le montant nominal du

crédit el payable au plus tard 75 jours aprés la date de versement du concours (soit
la somme de 25 000 curos).

Garantics : Garanlic de la commune du Port & hauteur de 80 % des sommes ducs au
titre du concours.

Principales conditions préalables a la signature de lu convention :
e ‘Transmission par I'emprunteur au préteur :
- des copies certifiées conformes des stauls et du Kbis de moins de
3 mois ;

= d'une copie certifiée conforme des décisions des organes sociaux
compétents autorisant 'emprunteur d conclure la convention et
autorisant une ou plusieurs des personnes désignées & la signer en
san nom cl pour son compie ;

- des pouvoirs du ou des signataires habilité(s) de la convention ;
- Remboursement de la totalité du prét CRE1447 01

- del'avenant A Ia coneession d’aménagement sipnd entre la commune
du Port et la SIDR, prolongeant la durée de validité de la concession
au 31 décembre 2020;

- de la délibération du conseil municipal du Port accordant & la SIDR
une pgarantic a4 bauteur de 80% des sommes dues au titre du

Concours.
Principales eonditions suspensives au versement des fonds

s ‘lransmission par I'emprunteur ou préteur :
= del"acte de caution de la commune du Porl ;
- du bilan et du plan dc (résoreric prévisionnel actualisés de
I'opération ;
Lngagements particuliers envisapés :

e Communication chaque année par |'cmprunteur au préteur du CRACL
(Compte-Rendu d'Activité & la Collectivité Tocale) validé par la
collectivité.

Les conditions financiéres proposées sont valables pour une signature de la

convention de financement au plus tard ‘le 10/06/2016. Dans le cas contraire, elles
seront révisées selon les conditions financitres en vigueur.

¥
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Un projet de convention vous sera prochainement transmis pour validation. Seule
la signature de cette convention vaudra engagement de la part de PATFD. Ta mise
cn place du financement est épalement soumise @ la condition gu'aucun
changement défavorable significatil’ n'intervienne dans le projet ou dans son
¢nvironnement, par rapport 4 la situation existant lors de I’évaluation du projet.

Mes serviees ¢l moi-méme sommes & votre disposition pour vous apporter de plus
amples informations et pour finaliser cette convention & unc daic A votre
convenance.

Je vous {)riﬂ d’agréer, Monsieur l¢ Directeur Général, |'expression de ma
considération distinguée.

Stéphune FOUCAULT






