






 

PROGRAMME DE RENOUVELLEMENT URBAIN DES QUARTIERS 

ARISTE BOLON / SIDR HAUTE 

CONCESSION D'AMÉNAGEMENT SPL GRAND OUEST 

ENCADREMENT DU PRIX DE CESSION DES FONCIERS COMMUNAUX À LA 
SPL GRAND OUEST 

 

Le présent rapport a pour objet de recueillir l'avis du conseil municipal sur l'encadrement du 
prix de cession des fonciers communaux à la SPL Grand Ouest, aménageur de l'opération de 
renouvellement urbain des quartiers Ariste Bolon / SIDR Haute. 

Pour rappel, par délibération municipale n° 2023-064 du 2 mai 2023, la commune du Port a 
confié la conduite de cette opération à la SPL Grand Ouest par contrat de concession 
d'aménagement, dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain 
cosignée avec l'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU). Au titre de cette 
concession, menée au risque économique de la collectivité, l'aménageur procède notamment à 
l'acquisition des fonciers communaux nécessaires à l'opération, en vue de leur aménagement et 
de la réalisation du programme global d’aménagement urbain qui consiste en : 

• La démolition de l'habitat dégradé,  
• La reconstitution et diversification de l'offre de logements,  
• La réalisation des espaces publics. 

 
 

À ce jour, aucune délibération n'encadre le prix de rachat par l’aménageur du foncier communal. 
Pour l'établissement de son bilan, la SPL a retenu une hypothèse de rachat de 30 € HT/m². Cette 
valeur étant nettement inférieure à l’estimation des Domaines, elle doit être motivée et justifiée 
par un motif d'intérêt général et par des contreparties. 

La minoration consentie est justifiée par l'intérêt général de l'opération de renouvellement 
urbain prise dans son ensemble : 

• résorption de l'habitat dégradé ; 
• rééquilibrage de l'offre de logements, en ramenant la part de logement locatif social de 

70 % à 50 % sur le périmètre ; 
• diversification de l'habitat ; 
• requalification des espaces publics et équilibre d'une opération d'aménagement d'utilité 

publique menée au risque de la collectivité. 
 
En contrepartie, la SPL assure, au titre de la concession, les démolitions, le portage foncier, 
l'aménagement ainsi que la réalisation et la remise des équipements publics. 

Le cadre proposé porte sur le terrain à bâtir destiné à accueillir du logement, qu'il soit issu de 
la démolition d'un logement communal ou du déclassement du domaine public communal, cédé 
nu à la SPL. 

 

 



La Ville du Port demeurera pleinement associée au processus de commercialisation des terrains 
cédés à la SPL Grand Ouest, conformément aux dispositions de l’article 21 du contrat de 
concession, et conservera son pouvoir d’accord préalable sur toute cession. 

Le foncier communal ayant vocation à demeurer dans le domaine public (voiries, espaces 
publics, équipements et biens de retour) il n'est pas cédé à la SPL et reste propriété de la 
commune. 

Au regard de ces éléments, il est demandé au conseil municipal : 

- d'approuver le principe d'un encadrement du prix de cession des fonciers communaux à 
la SPL Grand Ouest, dans le périmètre de l'opération de renouvellement urbain des 
quartiers Ariste Bolon / SIDR Haute, qu'ils soient issus de la démolition d'un logement 
communal ou du déclassement du domaine public communal ; 

- de fixer à 30 € HT/m² le prix de cession de ces terrains à bâtir destinés à accueillir du 
logement, ce prix étant inférieur à la valeur domaniale et cette minoration étant motivée 
par l'intérêt général de l'opération et les contreparties apportées par la SPL ; 

- d'autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, à signer tous les actes correspondants. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

___________________________________________________________________________ 
Affaire suivie par la Direction de l'Aménagement du Territoire 


