DEPARTEMENT DE LA REUNJON
VILLE DU PORT

Ny

Nombre de conseillers
en exercice 139

Quorum 120
A Pouverture de Ia séance
Nombre de présents :21

Nombre de représentés 106

Migse en discussion du rapport

Nombre de présents 128

Nombre de représentés : 06

Nombre de votants 134
OBJET

Affaire n® 2024-121

CESSION D’UN ANCIEN
LOGEMENT COMMUNAL
SIS 21, RUE RENE MICHEL,
AUX EPOUX JO-ALAIN ET
MARIE FREDERIQUE COUKAN

NOTA : le Maire certific que :

- la convocation du conseil municipal
a été faite et affichée le 26 aoiit 2024,

- la liste des délibérations a été
affichée a la porte de la mairie le
4 septembre 2024,

Olivier HOARAU
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. EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 3 septembre 2024

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE, le mardi
3 septembre, le conseil municipal de Le Port s’est réuni 3
I’hotel de ville, aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Toullec.

=

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick
Le Toullec 1* adjointe, M, Armand Mouniata 2¢™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3*™ adjointe, Mme Karine Mounien
5% adjointe, M. Wilfrid Cerveanx 6™ adjoint, Mme
Mémouna Patel 7°™ adjointe, M. Guy Pernic 10°™ adjoint,
Mme Catherine Gossard 11°™ adjointe, M. Franck Jacques
Antoine, M. Jean-Max Nages, Mme Danila Bégue, M. Alain
lafar, Mme Brigitte Cadet, M. Zakaria Ali, Mme Sophie
Tsiavia, Mme Garicia Latra Abélard, Mme Véronique
Bassonville, Mme Aurélie Testan, Mme Gilda Bréda, Mme
Annie Mourgaye.

Absents représentés : M. Bernard Robert 4°™ adjoint par
Mme Catherine Gossard. Mme Bibi-Fatima Anli 9"
adjointe par M. Armand Mouniata, M. Jean-Paul Babef par
M. Guy Pemic, Mme Claudette Clain Maillot par Mme
Honorine Lavielle, M. Fayzal Ahmed Vali par Mme Annick
Le Toullec, Mme Paméla Trécasse par Mme Sophie Tsiavia.

Arrivée(s) en cours de séance : M. Sergio Erapa 4 17h10
(affaire n°® 2024-110), Mme Honorine Lavielle a 17h13
(affaire n® 2024-110), M. Henry Hippolyte a 17h16 (affaire
n° 2024-111), M. Mihidoiri Ali 8™ adjoint & 17h22 (affaire
n® 2024-112), M. Jean-Claude Adois a4 17h24 (affaire n°
2024-112), M. Didier Amachalla a 17h24 (affaire n°® 2024-
112), Mme Barbara Saminadin & 17h25 (affaire n® 2024-
112).

Départ(s) en cours de séance : Néant.

Absents : M. Patrice Payet, Mme Firose Gador, M.,
Bertrand Fruteau, Mme Valérie Auber et Mme Patricia
Fimar.

---------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------
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Affaire n° 2024-121

CESSION D’UN ANCIEN LOGEMENT COMMUNAL
SIS21, RUE RENE MICHEL, AUX EPOUX JO-ALAIN ET MARIE FREDERIQUE
COUKAN

LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu le Code général des collectivités teritoriales ;
Vu le Code général de la Propriété des Personnes Publiques ;
Vu la délibération n° 2024-106 du conseil municipal du 6 aolt 2024 portant désaffectation et
déclassement du domaine public d’une ancienne venelle communale située entre les rues René Michel

et Jules Ferry ;

Vu la situation au plan communal de la parcelle cadastrée section AE n°® 595 et de I’emprise
supplémentaire de 40 m? en cours d’enregistrement auprés du service du Cadastre ;

Vu les avis du Domaine établis les 28 novembre 2023 et 12 avril 2024 ;
Vu le rapport présenté en séance ;

Considérant 1a non-affectation du terrain cadastré section AE n° 595 et de la venelle au domaine
public ;

Considérant 1’ offre du 20 juin 2024 de la cession de la parcelle cadastrée AE n° 595 et de la venelle
adressée aux époux Jo-Alain et Marie Frédérique COUKAN et leur acceptation ;

Considérant ’avis favorable de la commission « Aménagement - Travaux — Environnement » réunie
le 21 aofit 2024 :

Aprés avoir délibéré et a Punanimité,

DECIDE

Article 1: d’approuver la cession du terrain communal bati cadastré section AE n° 595 et de
I’emprise supplémentaire de 40 m?, en cours d’enregistrement auprés du service du Cadastre, au prix
de 88 880 € HT (quatre-vingt-huit mille huit cent quatre-vingts euros), conforme avec le prix du
Domaire, au profit des époux Jo-Alain et Marie Frédérique COUKAN. pour un usage d’habitation
principale ;

Article 2 : de dire que la réalisation de la vente est conditionnée a I’obtention préalable d’une offre
de prét bancaire ;

Article 3 : de fixer au 28 février 2026, au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;
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Article 4 : de dire que les frais de réalisation de la vente seront inTegralement SUPpOTIES par
I’acquéreur, en sus du prix de 1a vente ;

~

Article 5 : d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, & signer tous les actes correspondants.

POUR EXTRAIT CONFORME
LEM
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AUX EPOUX JO-ALAIN ET MARIE FREDERIQU=- TS o2

Le présent rapport a pour objet de recueillir ’avis du conseil municipal sur le projet de cession
aux époux Jo-Alain et Marie Frédérique COUKAN d’un ancien logement communal,
actuellement libre de toute occupation, sis la parcelle cadastrée AE n°® 595, et de I’empictement
de ladite propriété sur une ancienne venelle communale contigué.

Par courrier du 19 aofit 2022, les époux COUKAN ont sollicité la Ville afin d’acquérir en 1’état
le bien bati communal cadastré AE n° 595, sis 21 rue René Michel, pour un usage d’habitation
principale.

A la suite des travaux fonciers réalisés par le géometre-expert mandaté par la Ville pour réaliser
le bornage de la parcelle, il a été constaté un empietement de 40 m? de ladite propriété sur une
ancienne venelle publique totalement obstruée. La désaffectation de cette venelle et la décision
de déclassement du domaine public ont été approuvées par délibération du conseil municipal
réuni le 6 aolit 2024, de sorte que la vente du bien immobilier peut étre réalisée en 1’état, sur la
totalité de I’emprise batie.

Le service du Domaine a été régulicrement consulté afin de fixer les valeurs vénales respectives
de ces deux fonciers, soit 81 000 € et 6 222 € (51 m? surface x 122 €/m?).

Le prix de vente définitif de I’unité fonciere ainsi constituée a été déterminé en reprenant dans
un premier temps le prix d’acquisition de ce foncier par la Ville en 2007, soit 84 000 €. Y a été
ajoutée la surface arpentée de la venelle empiétée (ramenée a 40 m? x 122 €/m? =4 880 €), soit
une somme totale de 88 880 €.

Cette offre de prix a été acceptée par les époux COUKAN par retour de courrier daté du 25 juin
2024 ci-apres annexé.

Au vu de ces éléments, il est demandé€ au conseil municipal :
- d’approuver la cession, au profit des époux Jo-Alain et Marie Frédérique COUKAN, du
terrain bati cadastré section AE n° 595 et de I’emprise supplémentaire de 40 m?, en cours
d’enregistrement aupres du service du Cadastre, pour un usage d’habitation principale, au

prix de quatre-vingt-huit mille huit cent quatre-vingts euros HT (88 880 € HT) ;

- de dire que la réalisation de la vente est conditionnée a 1’obtention d’une offre de prét
bancaire ;

- de fixer au 28 février 2026 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;

- de dire que les frais de rédaction de I’acte de vente seront intégralement supportés par
I’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliere
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Piéces jointes :

- Extrait du plan cadastral
- Plan de bornage

- Avis du Domaine

- Courriers échangés

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliere
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ANNEXE 3 : Avis financier du Domaine — maison et venelle
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7302-SD

EXN
REPUBLIQUE 'F
FRANCAISE

Libersé
Egualied
Frateryisd

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques de La i1901/2023
Réunion

Péle d'évaluation domaniale

7 Avenue André Malraux CS 21015 Le Directeur régional des Finances publiques
97744 Saint-Denis CEDEX 9 de la Réunion
téléphone : 02 62 94 05 88

mél. : drfip974 pole-cvalvation@defip. finances.gouv.fr 3

POUR NOUS JOINDRE Commune du Port
Affaire suivie par : Patrice FRADIN RIGAUD Charles-André
téléphone : 06 93 02 0718

courriel : patnice. fradin@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS : 1084581

RéEF OSE : 2022-97407-92414

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Terrain bati
Adresse du bien : 21 Rue René Michel 97420 Le Port
Valeur : 81 000 €, assortie d'une marge d’appréciation de =10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la
valeur »)

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliere
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2 - DATES

de consultation : 121212022
de réception : 12122022
le cas eéchéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble : 17/ /2023
du dossier complet : 1212/2022

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession ;

B

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

B

3.3. Projet et prix envisagé

Cession amiable

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Maison trés dégradée sur parcelle de 246 m? .

4.2. Situation particuligére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Tous réseaux et voiries

4.3. Références cadastrales

Limmeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse Superficie Mature réelle
Le Port AE 595 21 Rue Rend Michel 246 m® Terrain bati
4.4. Descriptif

Terrain supportant une case en bois et tdles sous toles en trés mauvais état. Cette construction

&tait auparavant a usage d'atelier et d’habitation. Le terrain est plat.

[

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliere
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L'intégralité de la parcelle est couverte par la toiture de la construction. Environ 60 m? de la
superficie de la parcelle sont destinés a du parking.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Commune du Port

5.2. Conditions d’occupation
Libre de toute occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
PLU approuvé le 02/10/2018 modifié le 17/12/2019

Zonage Uc

La zone Uc couvre la plus grande partie du tissu urbain du territoire communal.

Dans ces quartiers, la mixité des fonctions et des formes urbaines est encourageée. Il existe un
secteur spécifique :

Le secteur Uca correspond aux poches d’habitations individuelles, commerces et services de
proximité comprises entre le triangle agricole et les franges urbaines de la Possession,. Non desservi
par le réseau d'assainissement collectif, la constructibilité de ce secteur est limitée.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode de récupération fonciére et selon les données
fournies par le consultant

8 - METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché
8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Requéte DVF .Cessions de terrains nus en zonage Uc

Parcelles Publication Date Nature Superfiage |Prixde Vente|  Zonage Valeur m2/€
Al 1794 2019P05064 | 14/08/2019 | NON BATI 183 100000 Uc 546
BA 3 2019P6831 | 29M10/2019 | NON BATI 5343 1600000 Uc 299
AH 265 2021P04169 | 02/06/2021 NON BATI 453 169 000 Uc 373
Moyenne 406
Médiane 373

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliere
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8.2. Analyse et arbitrage dv service - Termes de référence et valeur retenve

Compte-tenu de 'état trés dégradé et de la conception de la construction, la méthode de
récupération fonciére sera préférée a celle de la construction en terrain intégré.

Dans un premier temps, le terrain sera évalué seul. Les codts de démolition et de remise en
état du terrain seront ensuite défalqués de cette valeur du terrain.

Les termes 1 et 3 correspondent & des cessions de terrains avec constructions a démolir.
Le terme n° 2 correspond & une cession par la SEDRE.

La moyenne de 406 € sera retenue, eu égard a la sitvation privilégiée du terrain (hypercentre).

Les frais de démolition et de remise en état du terrain peuvent étre évalués & 100 €/m?, (études
rééalisées par la DNID et 'EPFR)

Valeur vénale du terrain seul :

246 m® ¥ 406 € = 99 B76 €

Coiit de démolition et remise en état :

(246 m” — 60 m?) x 100 € =18 600 €

Soit valeur vénale nette de 81 276 € arrondic 3 B1 000 €

9. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE— mARGE D' APPRECIATION
Cession

Lévaluation aboutit a la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou gui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est quune probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 81 000 € (arrondie).

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particulieére 3 73 000 € (arrondie).

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important), De fait, elle est distincte du pouveir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé ou acguérir 3 un prix
plus bas sans nouvvelle consultation du péle d'évalvation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s"affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre 3 un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé,

10- DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du péle d*évaluation domaniale serait nécessaire si ['accord® des parties

sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si Mopération n'était pas
réalisée dans ce délai.

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliere
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communavtaire de permettre Fopération équivaut a la réalisation juridigue de celle-ci, dans la
mesure oU Paccord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient witérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces dermiéres.

11- OBSERVATIONS

L"évaluation est réalisée sur |a base des éléments communigués par le consultant et en possession
du service 4 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d'évaluation
domaniale sent susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcodts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente dévalvation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’'occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
et par délégation

L'évaluateur

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances publiques

Lenregistrement de votre demande a fait Folyet d'un traitement informatigue. Le droit d’accés et
de rectification, préwvu par la loi n® 7817 modifige relative & Finformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de [a Direction Géndrale des
Finances Publigues.
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Fraverniié

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction régionale des Finances Publiques
de La Réunion

Pale d'évaluation domaniale

7 avenue André Malraux C521015

97744 SAINT-DENIS CEDEX 9

téléphone : 02 62 90 88 00

mél. - defip374 tionsdefini ; publiques de La Réunion

Le 12 avril 2024

Le Directeur régional des Finances

e

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par :Patrice FRADIN

téléphone : 06 93 02 07 18

courriel : patrice fradin@dgfip finances.gouv.fr
Réf. DS: 17022942

Ré&f. OSE : 2024-97407-238M

Commune du Port

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : Saisine pour actualisation de la wvaleur wvénale fixée par l'avis du 19/01/2023
référence : 2022-97407-92414

Par une saisine du 26/03/2023, vous sollicitez I'actualisation de la valeur de la parcelle batie
AE 595, 21 Rue René Michel 97420 Le Port .

Je note qu'aucune modification concernant cette parcelle n'est intervenue depuis la
précédente évaluation effectuée par le pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, aucun nouveau terme de nature 3 modifier I'évaluation précédente n'a été restitué.

Compte tenu de I'ensemble de ces éléments, la valeur vénale fixée & 81 000 €, hors droits et
charges, est reconduite assortie d’'une marge d'appréciation de + 10 %.

Le présent avis est valable 12 mois.

Pour le Directeur régional des Finances publiques et par délégation,
L'évaluateur
|
; {.. ~— | L

o

\

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances publiques
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Direction Générale Des Finances Publiques

Directi Réalonsle dut’ B N AN Le 28 novembre 2023
Réunion

Pole d'évaluation domaniale

7 Avenue André Malraux CS 21015 Le Directeur régional des Finances publiques
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Affaire suivie par : Patrice FRADIN RIGAUD Charles-André

téléphone : 06 93 02 07 18
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Réf. DS : 15115532
Réf OSE : 2023-97407-90663

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Rua Bend (diche!

Nature du bien : Terrain non bati
Adresse du bien : 21 Rue René Michel 97420 Le Port
Valeur : 6 200 €, assortie d’une marge d'appréciation de +10 %
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la
valeur »)
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1-CONSULTANT
affaire suivie par : RIGAUD Charles-André

2-DATES

de consultation : 23Mj2023
de réception : 24112023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I"avis:

le cas échéant, de visite de l'immeuble : 17/ /2023
du dossier complet : 24M/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de I"'opération

Cession : (]

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :  |[z]

3.3. Projet et prix envisagé

Cession d'une portion de terrain nu (issue d'une extraction du domaine public) & une tierce

personne futur acquéreur d'une parcelle batie communale

4 - DESCRIPTION DU BIEN
4.1. Sitvation générale

Parcelle du Domaine Public de la commune riveraine de 4 habitations.

4.2, Situation particulidqre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

— &

5= gy ]

Tous réseaux et voines ‘-——___,? —
N

4.3, Références cadastrales
L'immeuble non cadastre issu du DP,
4.4, Descriptif

Terrain non béti d'une contenance de 51 m? .

(=]
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5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Commune du Port

5.2. Conditions d"occupation
Libre de toute occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU approuve le 02/10/2018 modifié le 1712/2019

Zonage Uc
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La zone Uc couvre la plus grande partie du tissu urbain du territoire communal.
Dans ces quartiers, la moateé des fonctions et des formes urbaines est encouragée. Il existe un
secteur specifique :
Le secteur Uca comrespond aux poches d'habitations individuelles, commerces et services de

proximité comprises entre le triangle agricole et les franges urbaines de la Possession. Non desservi
par le réseau d'assainissement collectif, la constructibilité de ce secteur est limitée.

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode de récupération fonciére et selon les données

fournies par le consultant

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.5ources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Requéte DVF Cessions de terrains nus en zonage Uc

Parcelles Fublication Date Mature Superficie | Prix de Vente Zonage Valeur m2/€
Al 1794 2019P05064 | 14/08/2015 | NON BATI 183 100000 Uc 546
BA 3 2N9FEE3T | 29M0/3019 | NOM BATI 5343 1600000 Ue 299
AH 265 2021P169 | 02/0G/2021 | NON BATI 453 163 000 Uc 73
Moyenne 406
Médiane 373

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Les termes 1 et 3 correspondent i des cessions de terrains avec constructions 3 démolir.
Le terme n® 2 correspond a une cession par la SEDRE.

La moyenne de 406 € sera retenue, eu égard a la situation privilégiée du terrain (hypercentre).

La superficie de 51 m* et la réglementation en matidére dimplantation de constructions en

zonage UC définie par le PLU, ne permettent pas de caractériser I'immeuble de terrain a batir.

Le terrain sera considéré comme terrain d'agrément. Un abattement de 70 % sur la valeur

retenue au m? sera aplliqué soit une valeur retenue de 122 €]m?,
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Soit une valeur vénale de 122 € x 51 m* = 6222 €
9. DETERMINATION DE LA VALEUR VEMNALE- marce o' arpréciaTiON
Cession

Lévaluation aboutit & la détermination d'vne valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou gui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 6 200 € (arrondie).

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliére & 6 800 € (arrondie).

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte duv pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours wvendre & un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la junisprudence, les collectivités
territoriales, leurs grovpements et leurs établissements publics ont la possibilité de saffranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir 3 un
prix plus éleve,

10- DUREE DE VALIDITE
Cet awvis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) nintervenait pas ou si Fopération n'était pas
réalisée dans oo délai

*pour les coflectivités territoriales et feurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Foperation eéguivaut 3 la réalisation jurnidigue de celle-ci, dans I3
mesure ou Faccord sur le prix et la chose est créatewr de droits, méme si sa réalisation effective
intervient witérieuremeant.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de "avis, méme en cas de signature
de I'acte authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun awvis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par F'administration pour prendre en compte
une modification de ces dermiéres.

11- OBRSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service & la date du présent avis,
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Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements foUfMiE a0 pole O cvaloanon
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I"évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché auw servioe par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoldts éventuels liés 3 la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
rigles régissant la protection des donndes personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguligre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de wvotre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
et par délégation

L'évaluateur

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances publigues
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LePortle 1 3 OV 2002
LEPORT . ~0PIR

o o , Monsieur et Madame COUKAN Jo-Alain
Direction du Patrimoine Privé Communal 36 avenue du 14 Juillet 1789

@ - P70 — Résidence Mascarine

N/Réf: 2022 - 330 /DAT-SF/DDR 97420 Le Port
V/RéF : courrier enregistré n°22010334

Objet : Acquisition d"un logement communal,

Madame, Monsieur,

Par courrier daté du 19 aoiit 2022, vous avez sollicité la Ville afin d’acquérir le logement
communal cadastré AE n®593, sis 4 Le Port, 21 rue René Michel.

Nous vous informons avoir bien noté votre candidature & I'acquisition de ce bien
immobilier. Toutefois, ledit logement se trouve étre dans un état de trés grande vétusté. Aussi, nous
ne pouvons pas donner une suite favorable immédiate 4 votre demande. Une expertise technique
du biti a été commandée afin de déterminer les cofits d’une remise aux normes. Selon les résultats
de cette étude, il pourrait étre nécessaire de le déconstruire.

Nous vous précisons par ailleurs que les projets urbains, actuellement mis en ceuvre par
notre municipalité, prévoient la production de parcelles a bétir qui pourront étre mises sur le marché
prochainement. Dans cette perspective, nous vous proposons de conserver d’ores-et-déja vos
coordonnées afin que nous puissions revenir vers vous ultérieurement, pour la transmission de tout
élément nécessaire 4 I'émde de votre dossier. Conformément aux dispositions du Réglement
Général sur la Protection des Données (RGPD), vous disposez cependant d'un droit d’opposition
a la conservation de ces données. Nous vous remercions par conséquent de nous faire connaitre
sous quinzaine votre décision éventuelle de ne pas sauvegarder ces informations en interne.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, l'expression de notre considération
distinguée.

LE MAIRE
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( LE PORT
| , ANCRE DANS UAVENIR
l?ireclion du P'alrilm?ine Privé Communal Monsieur et Madame COUKAN
Contacl : foncier@ville-port.re 2

Jo-Alain

N/REf. - 2023 - 5‘4 'DPPC-SF / DDR 36 avenue du 14 juillet 1789
Courrier n"22010334 enregistré le 22/08/2022 P70 - Résidence Mascarine

97420 Le Port

Objet : Demande d’achat d"un logement communal cadastré AE 595.

Madame, Monsieur.

Suite a votre demande d’achat visée ci-dessus en rélérence el a notre premier courrier
d’information daté du 03 novembre 2022. nous vous faisons connaitre notre accord de principe quant
a la cession a votre profit du logement communal cadastré AE 595, sis 21 rue René Michel.

Le logement sera cédé en ['état. Le prix de cession est en outre fixé a 84 000 € (quarte vingt
quatre mille euros). auquel il conviendra d’ajouter les [rais de notaire.

Nous vous remercions de nous faire connaitre votre position quant a cette proposition de
vente (lettre d’accord ou de renonciation a I’acquisition du bien), par retour de courrier dans le délai
d’un (1) mois a compter de la date de signature de |’offre.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsicur, l'expression de notre considération
distinguce

LE MAIRE

Olivier HOARAU
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M. et Mme COUKAN Jo-Alain
36 Av. du 14 Juillet 1789

P70 - Rés. Mascarine

97420 LE PORT

B 0692631415

®0692 76 70 06

Le Port, le 22 mai 2023

Monsieur Olivier HOARAU
Maire de la Ville du Port

Objet : Acquisition d'un logement communal

Monsieur Le Maire,

Le mardi 16 mai dernier, nous avons visité le logement communal cadastré AE 595 sis 21
Rue René Michel.

Suite a notre demande d’acquisition de logement communal, le 22 février dernier, vous
nous aviez proposé ce bien a 84 000 €.

Nous avons I'honneur de vous informer que nous acceptons votre offre a 84 000 £,

- ——

Nous vous demandons d’engager les procédures nécessaires a I'obtention du bien.

Nous restons a votre disposition pour toutes demandes complémentaires.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur Le Maire, nos salutations distinguées.

M. et Mme COUKAN Jo-Alain

= ==
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LE PORT Leportle 7 0 JUIN 2078

, ANENE DAAR L A
- Madame et Monsieur COUKAN
Dir da Paximoine Privé G 36, avenue du 14 Juillet 1789
oCiRR AN Fairimoing iIve Commtiums P70 - Résidence Mascarine
Service Foncier et Transactions immobiliéres 97420 Le Port

Dossier suivi par Vincent Lauvergnier
® 0262437887
@ - dppeigiville-pertre

N/Réf : 2024 - A 5 € / DPPC-SFT1/ VL
V/REf : Courrier n® 23005044 enregistré be 23/052023

Objet : vente d'un logement communal situé & Le Port, 21, rue René Michel (parcelle AE n® 595)

Madame, Monsieur,

Par courrier du 22 février 2023, nous vous avons informé étre favorables 4 la vente du bien
communal visé en objet & votre profit au prix de 84 000,00 € HT ; cc que vous avez accepté par
courrier du 23 mai 2023,

Toutefois, suite aux travaux topographiques et fonciers réalisés par notre géométre-expert,
il a été relevé un empiétement de ladite propriété sur une ancienne venclle mitoyenne, Le prix de
cession de cette emprise supplémentaire a été évalué & 4 880,00 €. Nous serions par conséquent
disposer @ vous céder I'ensemble immobilier, correspondant & 'existant que vous avez visité et
constaté, au prix actualisé de 88 880,00 € HT (quatre-vingt-huit mille huit cent quatre-vingt euros
hors taxes), conforme sux avis du Domaine.

Nous vous invitons & nous confirmer sous un délai maximum de deux (2) mois votre souhait
de poursuivre I'acquisition selon ces nouveaux termes. En cas d’accord, 1'affaire sera prochainement
présentée & I'ordre du jour du conseil municipal. La rédaction de I’acte sera ensuite confiée au notaire
de votre choix.

Notre service reste & votre disposition pour tout complément d'information.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de notre considération
distinguée

LE MAIRE
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M. et Mme COUKAN Jo-Alain Ale Port, le mardi 25 Juin 2024

36 Avenue du 14 Juillet 1783

Résidence Mascarine — P70 "8

97420 LE PORT . REE_ DL PORY

Tél : 0692 63 14 15 . @E ﬂﬁﬁr %
b D__} :T- - H-Cant

Mairie du Port mL =) =
A l"attention de Monsieur Le Maire

ViREf : 2024-150/DPPC-SFTI/VL

Obijet : Logement communal situé & Le Port, 21, rue René Michel (parcelle AE n®595)

Monsieur Le Maire,

Suite & wvotre courrier en date do 20 juin dernier, vous nous proposer une emprise
supplémentaire au prix de 4 830,00€, en plus du bien & 84 Q00,00

Mouvs avons "honneur de vous confirmer notre accord pour acheter Iensemble du bien aun
prix total de 88 B80,00€.

MNous vous prions de faire le nécessaire afin que nows puissions 1"acheter dans les plus brefs

délas,
Vous en remerciant par avance et restant 4 votre disposition,

Mous vous prions d'agréer, Monsieur Le Maire, nos respectueuses salutations.

M. et Mme COUKAN Jo-Alain
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