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CESSION D’UN TERRAIN COMMUNAL NON BATI 

CADASTRE SECTION BA N° 383, SIS L’OPERATION « KARTIE MASCAREIGNES », 

 A LA « SCI ROSE DES SABLES » 

 

Le présent rapport a pour objet de recueillir l’avis du conseil municipal sur le projet de cession 

d’un terrain à bâtir cadastré section BA n° 383, d’une superficie arpentée de 5 000 m² à la SCI 

ROSE DES SABLES, filiale immobilière de l’AURAR (Association pour l'Utilisation du Rein 

Artificiel à La Réunion). 

 

L’AURAR, via la SCI Rose des Sables, est déjà propriétaire de la parcelle voisine cadastrée BA 

n° 262, sise la rue Simon Pernic. Elle y exploite la clinique OMEGA spécialisée dans le parcours 

de soins axé sur la réadaptation et la rééducation nutritionnelle. 

 

Par courrier du 8 novembre 2018, l’AURAR a sollicité la Ville pour réaliser l’acquisition d’une 

partie du foncier contigu à son établissement, sur la parcelle communale cadastrée BA n° 381 dans 

l’optique d’agrandir la clinique et d’augmenter sa capacité d’accueil. 
 

Par courrier du 24 janvier 2019 la Ville a répondu favorablement à cette demande ; l’accueil et le 

développement d’un pôle de santé à dimension régionale sur ce parcellaire étant conforme aux 

orientations générales d’aménagement du Plan Local d’Urbanisme et au projet de territoire de la 

Ville. 

 

Le géomètre-expert mandaté par la Ville a dès lors procédé au détachement et à la numérotation 

d’une nouvelle parcelle à bâtir de 5 000 m², récemment cadastrée BA n° 383, destinée à la cession, 

et d’une parcelle de 1 990 m², cadastrée BA n° 384, destinée à desservir la future opération. 

  

Le service du Domaine, Direction Immobilière de l’Etat, a été régulièrement consulté. La valeur 

vénale de ce terrain a été actualisée suivant avis du Domaine en date du 10 mai 2023. 

 

Par courrier du 18 juillet 2023, la Ville a défini les conditions de la vente comme suit : 

 

- cession de la pleine propriété de la parcelle BA n° 383, à la SCI ROSE DES 

SABLES, au prix de 1 500 000,00 € HT ; 

- mise en œuvre d’un accès mutualisé au site, via une servitude de voirie et réseaux à 

créer sur la parcelle cadastrée BA n° 384. 

 

Par courrier du 21 juillet 2023, l’AURAR a fait part de son accord pour réaliser la transaction à 

ces conditions. 

 

Enfin, par courriel du 18 août 2023, les parties ont confirmé que les travaux complémentaires liés 

au phasage des travaux de la voie de desserte sur la parcelle BA n° 384 ne pourraient pas donner 

lieu à une négociation ultérieure. Ils seront intégralement supportés par l’acquéreur qui s’y est 
engagé. 

 

Au vu de ces éléments, il est demandé au conseil municipal : 

 

- d’approuver la cession du terrain communal non bâti cadastré section BA n° 383, au prix 

de 1 500 000,00 € HT à la SCI ROSE DES SABLES ; 
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- de dire que la réalisation de la vente est conditionnée à l’obtention préalable d’un permis 
de construire visant un projet d’extension de l’actuelle clinique OMEGA ; 

 

- de dire que l’accès à la parcelle BA n° 383 fera l’objet d’une servitude de passage, de voirie 

et de réseaux à créer aux frais du cessionnaire sur la parcelle cadastrée BA n° 384 ; 

 

- de dire que l’entretien de ladite servitude dans son ensemble se fera également aux frais du 

cessionnaire jusqu’au classement de l’espace dans le domaine public communal ; 

 

- de fixer au 30 juin 2025 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte authentique ; 

 

- de dire que les frais de réalisation de la vente seront intégralement supportés par 

l’acquéreur, en sus du prix de la vente ; 

 

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, à signer tous les actes correspondants. 

 

 

 

 

 

 

Pièces jointes : 
 

- Extrait du plan cadastral + DMPC 

- Plan de bornage 

- Avis du Domaine 

- Courriers échangés 
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ANNEXE 1 : Extrait du plan cadastral + DMPC n°1842 R 
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ANNEXE 2 : Plan de bornage 
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ANNEXE 3 : Avis financier du Domaine 
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ANNEXE 4 : COURRIERS ECHANGES  
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