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DEPARTEMENT DE LA REUNION ‘
_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
VILLE DU PORT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 2 mai 2023

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS, le¢ mardi
deux mai, le conseil municipal de Le Port s’est réuni a

Nombre de conseillers ot . ) = .
I’hétel de ville, aprés convocation légale sous la présidence

exercice 139 .. .
e de M. Olivier Hoarau, Maire.
uoram 120 . , . .
Q Secrétaire de séance: Mme Annick Le Toullec 1°°
A I"ouverture de la séance adjointe.
Nombre de présents 126 ) L. . .
Nombre de }’)eprésentés .07 Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick

Le Toullec 1¢* adjointe, M. Armand Mouniata 2°™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3°™ adjointe, M. Bernard Robert 46

i i ion d rt . . . : o g s
DG EEN iTCUsSIONTd R TRRR0 adjoint, Mme Karine Mounien 5 adjointe, M. Wilfrid

Nombre de présent 126 X = . .
OMDBIe CE Presents ) Cerveaux 6" adjoint, Mme Mémouna Patel 7°™ adjointe,
Nombre de représentés : 07 K . X g -
Nombre de votants 33 M. Mihidoiri Ali 8°™ adjoint, M. Guy Pernic 10°™ adjoint,
) Mme Catherine Gossard 11°™ adjointe, M. Jean-Paul Babef,
OBJET M. Franck Jacques Antoine, M. Henry Hippolyte, M. Jean-

Max Nages, Mme Danila Bégue, M. Alain lafar, M. Zakaria
AH, M. Jean-Claude Adois, Mme Sophie Tsiavia, Mme

g = i Véronique Bassonville, Mme Honorine Lavielle, Mme
AffaireiF202506¢ Barbara Saminadin, Mme Aurélie Testan, Mme Gilda
Bréda, Mme Annie Mourgaye.

PROJET DE
RENOI]J;‘]QEIQI{ES(FSERUSRBAIN Absents représentés : Mme Bibi-Fatima Anli geme adjointe
ARISTE BOLON/SIDR HAUTE par M. Jean-Paul Babef, Mme Claudette Clain Malllot par
CONCESSION MmE.: Honorine Lavielle, M..Fayzal Ahmef:l Yall par Mme
D’ AMENAGEMENT AVEC LA Annick Le Topllec 1" adjointe, Mplfa Brigitte Laurestant
SOCIETE PUBLIQUE LOCALE par Mme ]?amla Bégue, Mme Garlcla. Latra Abélard par
(SPL) GRAND OUEST Mme Jasmine Béton 2 adjointe, M. Didier Amachalla par

M. Wilfrid Cerveaux 6°™ adjoint, Mme Paméla Trécasse par
M. Guy Pernic 10" adjoint.

Arrivée(s) en cours de séance : Néant.

. . Départ(s) en cours de séance : Néant.
NOTA : le Maire certifie que la

cfo,rlvqcation du c9nseil muni.cipal a Absents : M. Patrice Payet, M. Sergio Erapa, Mme Firose
¢t faite et aflichée le 24 avril 2023. Gador, M. Bertrand Fruteau, Mme Valéric Auber et Mme
Patricia Fimar.

---------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------
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Affaire n® 2023-064

PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DES QUARTIERS
ARISTE BOLON/SIDR HAUTE
CONCESSION D’ AMENAGEMENT AVEC LA SOCIETE PUBLIQUE LOCALE
(SPL) GRAND OUEST

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu Iz Loi n® 82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes,
Départements et Régions, modifiée ;

Vu laloi n° 2003-710 du 1% aofit 2003 d’orientation et de programmation pour la ville et la
rénovation urbaine, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de ’urbanisme;

Vu le décret n° 2014-1751 du 30 décembre 2014 fixant la liste des quartiers prioritaires de la
politique de la ville dans les départements d’outre-mer ;

Vu la délibération du conseil d’administration de FANRU du 29 avril 2015 désignant les
quartiers Ariste Bolon/SIDR Haute comme site de priorité nationale au titre du NPNRU ;

Vu les délibérations du conseil municipal :
- n° 2016-062 du 3 mai 2016 approuvant le Protocole de préfiguration du NPNRU des
quartiers Ariste Bolon/SIDR Haute ;
- n° 2016-107 du 5 juillet 2016 approuvant la modification dudit protocole de
préfiguration NPNRU des quartiers Ariste Bolon/SIDR Haute :
- 1n° 2019-117 du 1*¥ octobre 2019 approuvant la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain des quartiers Ariste Bolon /SIDR Haute ;

Vu ladélibération n° 2022-060 du conseil municipal du 3 mai 2022 approuvant la création de
la SPL GO et arrétant participation de la Ville au sein de ladite SPL GO ;

Vu les délibérations du conseil municipal :
-n° 2022-029 du 2 mars 2022 approuvant les objectifs poursuivis par le projet de
renouvellement urbain des quartiers Ariste Bolon/SIDR Haute et définissant les modalités
de concertation publique et de communication dudit projet ;
- n° 2023-062 du 2 mai 2023 approuvant le Dbilan des actions de
concertation/communication des quartiers NPNRU Ariste Bolon/SIDR Haute de Le Port ;

Vu le projet de traité de concession d’aménagement et ses annexes ;
Vu le rapport présenté en séance ;
Considérant que depuis 2016, le projet de renouvellement urbain des quartiers Ariste

Bolow/SIDR Haute a fait ’objet d’études préalables qui ont conduit & en approfondir les
ambitions urbaines et ses modalités de mise en ceuvre opérationnelle ;
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Considérant le périmétre de 1’opération d’aménagement et de la concession d’aménagement,
d’environ 50 hectares, tel que délimité en annexe 3-3 du traité de concession ;

Considérant que ladite opération a vocation a étre réalisée par un aménageur, dans le cadre
d’une concession d’aménagement ;

Considérant la volonté de la ville de ne pas procéder 4 une mise en concurrence, mais de
recourir a la SPL GO pour réaliser le programme d’aménagement inscrit dans la convention
NPNRU autour du projet de renouvellement urbain des quartiers Ariste Bolon/SIDR Haute ;

Considérant que la proposition de la SPL GO est de nature a permettre la mise en ceuvre de
I’ensemble des objectifs de I’opération, de conduire cette derniére dans de bonnes conditions,
nonobstant les délais contraints et conformément au programme et aux participations prévues
par La Ville de Le Port ;

Considérant la durée de la concession, fixée a 15 ans (2023 — 2038) ;

Considérant I’ avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux — Environnement »
réunie le 19 avril 2023 ;

Apreés avoir délibéré et a Punanimité,
DECIDE

Article 1 : d’approuver le choix de la SPL. Grand Ouest, pour mettre en ceuvre le contrat de
concession li€ au projet d’aménagement du programme NPNRU :

Article 2 : de valider le projet de contrat et ses annexes joint au rappott ;

Article 3 : de valider le coflit prévisionnel de 1’opération, son plan de financement, et le montant
de la participation communale estimée & 10 448 922€ HT (soit 11 337 081 € TTC) consacrés
au rachat des équipements publics de retour ;

Article 4 : de valider le montant de la rémunération globale de la SPL Grand Ouest a hauteur
de 1 738 656 € HT calculée sur le bilan prévisionnel de la tranche ferme ;

Article 5 : d’approuver 1’échéancier prévisionnel de versement de la participation communale
aux biens/équipements de retour ;

Article 6 : d’autoriser la SPL. Grand Ouest a percevoir dircctement les subventions (convention
ANRU) liées a cette opération ;

Article 7 : d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité & signer, avec la SPL GO le contrat de
concession et ses annexes ainsi que toutes piéces de nature a permettre 1’exécution des décisions
qui précédent ou qui en seraient la conséquence.

POUR EXTRAIT CONFORME
LEMAIRE

Olivier HOARAU
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PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DES QUARTIERS
ARISTE BOLON / SIDR HAUTE
CONCESSION D’ AMENAGEMENT AVEC LA SOCIETE PUBLIQUE LOCALE (SPL)
GRAND OUEST

Le présent rapport a pour objet de recueillir I’avis du conseil municipal sur le contrat de concession
entre la ville de Le Port et la Société Publique Locale (SPL) Grand Ouest pour la réalisation du
programme d’aménagement li¢ au projet de renouvellement urbain des quartiers Ariste Bolon/SIDR
Haute.

Par délibération du conseil municipal du 22 novembre 2021, la commune de Le Port a approuvé la
création de la Société Publique Locale Grand Ouest (SPL GO), dont elle est actionnaire.

Cette SPL a été créée, lors de I’assemblée générale constitutive du 2 juin 2022, par décision du
Conseil d’Administration. Elle permet aux collectivités membres de faire réaliser des missions
d’études et des opérations dans le cadre de contrats qui peuvent étre conclus sans publicité ni mise
en concurrence.

Il est a noter que le projet de renouvellement urbain engagé sur le territoire de Le Port s’entend
comme une opération d’aménagement au sens de 'article L. 300-1 du Code de 1'urbanisme.

C’est pourquoi, afin de réaliser le programme d’aménagement inscrit dans la convention NPNRU,
signée le 13 mars 2020 et de I’avenant n°1, signé le13 avril 2022, la commune de Le Port souhaite
passer contrat avec la SPL Grand Ouest. Celui-ci vise la mise en ceuvre d’une Concession
d’aménagement autour du projet de renouvellement urbain des quartiers A. Bolon/SIDR Haute (voir
projet de contrat ci-joint).

L’opération d’aménagement porte sur une emprise fonci¢re d’environ 50 hectares. Elle répond a
des objectifs sociologiques, architecturaux et environnement, aux clairement définis dans la
convention NPNRU et traduits dans un plan guide ambitieux dont la SPL GO, en tant que
concessionnaire, devient garant, aupres de la Ville.

Le contrat de concession comprend :

- une tranche ferme, exécutoire deés sa notification, portant sur I’aménagement des secteurs
prioritaires identifiés et financés dans la convention ANRU et son avenant n°1(voir annexe) :

* secteur Monseigneur Roméro ;

* secteur Ilot Central ;

* secteur Ilot Test ;

* secteur Emile Zola ;

* secteur Rico Carpaye ;

- une tranche optionnelle, portant sur 9 secteurs, rendue exécutoire par notification du Concédant,
suivant les conventionnements a venir avec I’ANRU ou d’autres sources potentielles de
financement et dont le détail figure en annexe.

Les missions du concessionnaire sont les suivantes :
- Acquisitions foncicres,
- Réalisation des études opérationnelles,
- Mise en état des terrains et leur aménagement,
- Cessions des biens immobiliers,
- Conduite et gestion de 1’opération (financiere, administrative, technique).
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La durée prévisionnelle de réalisation de 1’opération est de 15 ans.

Toutes évolutions du programme : notification des tranches optionnelles, modification du
programme d’aménagement, modifications substantielles du planning opérationnel ou prolongation
de la convention, en lien notamment avec les avenants de la convention NPNRU, feront 1’objet
d’avenants qui seront présentés a la validation du conseil municipal.

Le cott prévisionnel de 1’opération est de 25 835 447€ HT pour la tranche ferme, réparti comme

suit :

POSTE DEPENSES 25835447 € POSTE RECETTES
Lo [HEREED 4 497 545 |1 - cession charges fonciéeres 2 438 296
Acquisition SHLMR 223 076 Accession sociale / PSLA 742 536
Acquisition Ville 1 400 000
Acquisition Privé 2 640 000 PLS/LLI 150 010
Frais d'Acquisition 234 469 Ind Libre 1236 550
2 - Démolitions 2 162 679 | Col Libre 0
Démolition hab privé 1 042 933 |Commerces 240 200
Démolition Igts ville 1119 746 |Ferme urbaine 0
forfait relogement 0 Amélioration/acquisition 69 000
3 - Travaux 15654 817[, _ Autres recettes 144 000
Travaux VRD 15654 81/ Participation amélioration 144 000
4 - MOE 1781 750
Bureaux d'études 1781750 3 -Financements 23 253 151
5 - Frais généraux 1738 656 |Le Port 10 448 922
Conduite d'opération 1738 656 |ANRU 12 804 229

Cette opération est réalisée aux risques de la Ville qui est concédante de 1’opération.

La Ville décide de verser a 1’opération une participation financiére affectée, dés I’origine et en
intégralité, au financement des équipements publics de retour. Celui-ci se fait au titre du bilan
prévisionnel de la tranche ferme de la concession d’aménagement et s’¢léve a 10 448 922 € HT soit
11 337 081 € TTC.

Les autres financements TCO, FEDER et Région contribueront a cette participation pour un
montant 5 379 405 €. Le cot net pour la ville sera donc de 5 957 676 € TTC.

La participation du concédant n’a toutefois pas vocation a compenser les dépenses de 1’opération
non couvertes par des produits sans son accord préalable et déterminée par avenant. Cette
participation pourra donc étre révisée par avenant a la concession, approuvée par le conseil
municipal, conformément a I’article L. 300-5 II du code de ’'urbanisme.

Une convention d’avance de trésorerie sera mise en place des le démarrage de I’opération et fera
I’objet d’une délibération spécifique.

La rémunération du concessionnaire est calculée selon le baréme défini dans le pacte d’actionnaires
de la SPL Grand Ouest. Son montant global est de 1 738 656 € sur la base du bilan prévisionnel de
la tranche ferme.
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I1 se décompose en :

Rémunération au titre des études préalables

Rémunération au titre de la mission de négociation fonciere,

Rémunération au titre de sa mission de réalisation et de coordination générale des études
opérationnelles et des travaux,

Rémunération au titre de la gestion administrative, comptable et financiere

Rémunération au titre de la gestion des ventes et des locations,

Rémunération au titre de sa mission de liquidation de I’opération a son achévement

Le projet de contrat figure en annexe du présent rapport. Les modalités de versement de la
participation communale aux biens de retour sont décrites dans 1’annexe « Plan de trésorerie
prévisionnel ».

Au regard des ¢éléments présentés, il est demandé au conseil municipal :

de valider le choix de la SPL Grand Ouest, pour mettre en ceuvre le contrat de concession lié
au projet d’aménagement du programme NPNRU ;

de valider le projet de contrat ;

de valider le cout prévisionnel de I’opération, son plan de financement, et le montant de la
participation communale estimée a 10 448 922 € HT (soit 11 337 081 € TTC) consacrés au
rachat des équipements publics de retour ;

de valider le montant de la rémunération globale de la SPL Grand Ouest a hauteur de
1738 656 € HT calculée sur le bilan prévisionnel de la tranche ferme ;

d’approuver 1’échéancier de versement de la participation communale aux
biens/équipements de retour ;

de s’engager a prévoir les inscriptions budgétaires ;

d’autoriser la SPL Grand Ouest a percevoir directement les subventions (convention ANRU)
liées a cette opération ;

d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer le contrat de concession avec la SPL
Grand Ouest, ainsi que tous les actes correspondants.

Pieces jointes :
- Contrat de concessions et ses annexes
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LE PORT SPL

ANCRE DANS L'AVENIR

—— GRAND OUEST

CONTRAT DE
DE CONCESSION
D'AMENAGEMENT

Projet de renouvellement urbain des quartiers Ariste Bolon
/ SIDR Haute - Le Port

Transmis au représentant de I'Etat par la Ville de Le Port le .........

Notifiée par la Ville de Le Port a 'aménageur le ...
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CONCESSION D'AMENAGEMENT

ENTRE :

La commune de Le PORT, représentée par M Olivier HOARAU, son Maire, agissant en vertu
d’une délibération du Conseil municipal en date du ....

Ci-aprés dénommeé par « le Concédant » ou « la Commune ».

D'UNE PART,

ET:

La SPL Grand Ouest

Représentée par M Franck SEITHER, son Directeur Général

Dont le siége est situé 1 rue Eliard Laude, 97420 Le Port, en vertu des statuts approuvés de
la société.

Ci-aprés dénommé « le Concessionnaire » ou « ’Aménageur »

D'AUTRE PART,

Et désignés ensemble « Les Parties ».

Contrat de concession d’aménagement Ariste Bolon/SIDR Haute - Ville de Le Port
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I A TOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1- RAPPEL DE L'HISTORIQUE DE L'OPERATION ET DES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR
LA COMMUNE A TRAVERS LA MISE EN CEUVRE DE L'OPERATION.

1. Le projet s’inscrit dans la continuité de la stratégie d’action posée lors du protocole de
préfiguration signé avec 'ANRU en juin 2016. Le projet urbain reste au service du projet de
développement social, culturel et économique du quartier avec pour ambition de :

» Restaurer du lien social en structurant le tissu associatif, en intervenant sur la parentalité,
l'insertion sociale et professionnelle ;

* Développer ou redynamiser les services publics et commerces comme vecteur d’un
changement d’'image ;

» Batir le projet d’espace public avec les habitants en fonction des usages, besoins et
spécificités de chaque « sous quartier » par les actions de co-construction ;

» Améliorer le cadre de vie en intervenant sur les logements et les résidences (diversification,
améliorations, recompositions plus collective et qualitative des espaces publics, accent mis
sur la Gestion Urbaine de Proximité) ;

* Initier une nouvelle politique de peuplement et préparer les conditions d’'une mixité réussie ;
* Favoriser le désenclavement du quartier et développer la mobilité fonctionnelle des habitants.

Les enjeux du projet s’inscrivent dans la continuité de ceux définis dans le protocole de
préfiguration :

* Un quartier participant pleinement au rééquilibrage de la commune en matiére de
diversification de I'habitat pour ramener de 70 a 50% la part de logements locatifs sociaux sur
le périmétre NPNRU ;
» La reconstitution du parc de logement répartie entre logements locatifs intermédiaires,
accession sociale ou accession libres ;
* Une reconstitution du parc locatif social hors Quartier Prioritaire de la politique de la Ville
(QPV) et a I'échelle de I'agglomération ;
* Une volonté de renouvellement du quartier passant par une mutation de 'image urbaine ;
» Une unité de référence « la kour urbaine » comme espace congu a l'issue d’'une démarche
de co-construction active et combinant les principes vertueux d'un aménagement
bioclimatique et d’'un mode d’habiter « créole » ;
* Une volonté affirmée d’accueillir des nouveaux habitants ;
» Un quartier désirable et avenant, une forte attention a porter aux espaces publics ;
» Un quartier confortable, une exigence de qualité :

- Une approche écosystémique ;

- Un haut niveau d’exigence sur les formes urbaines ;
» Un quartier attractif avec des équipements et des services de qualité ;
* Une prise en considération, dés le départ d’'un volet humain et social fort :

- Concertation continue ;

- Attirer les porteurs de projet ;

- Co-construction ;
* Une démarche d’innovation sociale au service des habitants : habitat participatif, €conomie
circulaire, agriculture urbaine, auto-amélioration de I'habitat, Economie Sociale et Solidaire,
mobilité, portée notamment au travers du PIA (AMI « ANRU+ volet 1 »).

Aux objectifs d’attractivité et de changement d’image qui illustrent les ambitions communales,
s’ajoutent des ambitions sociales et culturelles fortes. Le volet développement durable
imprégne également fortement le projet qui s’inscrit dans une démarche volontaire de
labellisation Ecoquartier. L’opération est par ailleurs pleinement inscrite dans la démarche
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Ecocité insulaire et tropicale et de la Réunion et figure parmi les opérations d’aménagement
prioritaires contractualisées au Projet partenarial d’aménagement (PPA).

Ainsi a travers le projet de renouvellement urbain, il s’agit ainsi de :
* Devenir attractif pour les classes intermédiaires ;

» Co-construire la Ville tropicale bioclimatique de demain ;

* Faire que les habitants soient co-acteurs du projet.

2- Le 13 mars 2020, une convention pluriannuelle est cosignée entre ’ANRU, la Commune de
Le Port et 'ensemble des parties prenantes du projet.

Le 13 avril 2022, la convention fait I'objet d’'un avenant étendant le périmétre et le programme
d’intervention de la collectivité et des bailleurs.

3 — Le projet de renouvellement urbain s’entend comme une opération d’'aménagement au
sens de l'article L. 300-1 du Code de l'urbanisme.
L’opération d’'aménagement porte sur une emprise fonciere approximative de 50 hectares.

4 - Cette opération d’'aménagement s’inscrit dans le projet partenarial d’aménagement signé
le 11 février 2021 entre I'Etat, la Région, le Département, le TCO, les communes de Saint-
Paul, la Possession et le Port.

5 - Par ailleurs, la Commune a décidé de confier la réalisation de cette opération
d’aménagement a un aménageur dans le cadre d’une concession d'aménagement.

Le 02 juin 2022, 'assemblée générale constitutive approuve les statuts de la SPL Grand
Ouest, nouvel outil d’laménagement au service des communes et de 'EPCI du territoire.

Le contrat de prestation intégrée (contrat de quasi régie avec contrble analogue) prend la
forme d’'un Contrat de concession d’'aménagement.

Par délibération du Conseil municipal en date du XX, transmis en préfecture le XX, la
Commune de Le Port a décidé :
= de désigner la SPL Grand Ouest, Société Publique Locale, au capital de 1 500 000 €,
dont le siége social est situé 9 rue Sully Prud’homme ZI n°3 - 97420 Le Port (Réunion),
immatriculée au registre du commerce et des Sociétés de Saint-Denis (Réunion) sous
le numéro 915 12 699, représentée par M. Franck SEITHER, son Directeur Général,
habilité a cet effet par décision du Conseil d’administration en date du 6 juin 2022, en
qualité de Concessionnaire d’aménagement, dans le cadre d’un contrat de quasi-régie
tel que défini par les articles L.2511-1 et suivants du code de la commande publique,
la collectivité territoriale exercant sur la personne en cause un contrdle analogue a
celui gu'elle exerce sur ses propres services .
= de lui confier, en application des dispositions des articles L. 300-4 et L. 300-5 du code
de l'urbanisme, les taches nécessaires a la réalisation de cette opération
d’aménagement dans le cadre d’'une concession d’aménagement.

La présente concession d'aménagement a été approuveée par délibération du Comité
d’engagement de la SPL Grand Ouest du XX et en Conseil d’administration en date du XX.
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4 - La nature des taches a réaliser par 'Aménageur pour la réalisation de I'opération
d’aménagement dont il a la charge est précisée a l'article 2 de la présente concession. Le
programme prévisionnel des équipements publics dont il sera maitre d’ouvrage figure, quant
a lui, en annexe 3-2 au présent contrat.

Il est par ailleurs précisé que le Concédant s’est assuré de la compatibilité de son projet avec
les documents d’urbanisme en vigueur sur le secteur concerné et qu’il s’attachera a ce que
I'opération reste compatible avec lesdits documents, le cas échéant modifiés ou révisés.

5 - La présente concession d'aménagement est destinée a fixer les droits et obligations
respectifs des Parties, notamment les conditions dans lesquelles 'Aménageur réalisera ses
missions, sous le contréle du Concédant.

Il estici précisé que ’Aménageur s’engage, au titre du présent contrat, sur la base du dossier
programme porté en annexe 3 et dans les conditions économiques et réglementaires en
vigueur a la date de signature de la présente concession.

La présente concession est menée au risque économique du Concédant, dans le respect des
principes de I'élaboration du bilan financier prévisionnel tels qu’ils sont définis en annexe 4.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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PARTIE | :
MODALITES GENERALES D’EXECUTION DE LA
CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

1.1. En application des textes en vigueur et notamment des articles L. 300-1, L. 300-4 et
L. 300-5 et suivants du Code de I'urbanisme, et dans les conditions déterminées par la
présente concession d'aménagement, le Concédant concéde a I’Aménageur qui
I'accepte, la charge de la réalisation de I'opération d’'aménagement dite « PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN DU QUARTIER ARISTE BOLON/ SIDR HAUTE ».

1.2. Cette opération d’'aménagement, couvre une superficie d’environ 50 hectares. Le
périmétre figure sur le plan joint en annexe 1

1.3.  Le présent contrat comprend :

- une tranche ferme, exécutoire dés sa notification, portant sur l'aménagement des secteurs :

* Romeéro (secteur @ répertorié sur le périmétre joint en annexel) ;
* Ceeur de Quartier - llot Central (secteur @) ;

* |lot Test (secteur ©) ;

* Emile Zola (secteur @) ;

* Rico Carpaye (secteur ©) ;

- une tranche optionnelle, rendue exécutoire par notification du Concédant portant sur
'aménagement des secteurs :

* Rue A. Barbe (0) ;

* Ceeur saignant Beauharnais (0) ;
* Avenue Rico Carpaye (©) ;

* H. Melleville (®) ;

* Madrass - Magellan (©) ;

* Port 20 — Port 208 (@) ;

* COTUR 1&2 (@) ;

*COTUR 3 (0) ;

* Ballanger (©).

Les caractéristiques et les objectifs de cette opération d’aménagement et les conditions de sa
mise en ceuvre sont précisés dans les documents joints en annexe de la présente concession,
par ordre de priorité :

Annexe 1 : Périmétres de I'opération, de la tranche ferme et de la tranche optionnelle

Annexe 2 : Convention ANRU et son avenant N°1
Annexe 3 : Dossier programme de la concession :
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Annexe 3-1 : Fiches analytiques et techniques (FAT) du programme ANRU

Annexe 3-2 : Plan-guide Nouvo Lorizon en date du 9 février 2023

Annexe 3-3 : Liste et plan des parcelles a acquérir (tranche ferme et tranche optionnelle)
Annexe 4 : Planning opérationnel (tranche ferme)

Annexe 5 : Bilan financier (tranche ferme et tranche optionnelle) et plan de trésorerie
prévisionnel (tranche ferme)

Annexe 6 : Schéma de gouvernance du projet NPRU

Annexe 7 : descriptif détaillé des moyens mobilisés pour assurer les missions de 'aménageur
(fiches de poste, organigramme de I'équipe projet de SPL GO).

La mise en ceuvre de [lopération d’aménagement induit la réalisation par le
Concessionnaire des travaux de libération des sols, de voirie, de réseaux, d'espaces libres et
d'installations diverses destinés a répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a édifier a l'intérieur du périmetre de l'opération

Le programme de ces travaux d’'aménagement arrété par le Concédant est détaillé en annexe
3-2 de la présente convention.

ARTICLE 2 - MISSIONS DE L’AMENAGEUR

En vue de la réalisation de sa mission, ’Aménageur prendra en charge, en qualité de maitre
d’'ouvrage, les taches suivantes :

a) Réalisation de lI'ensemble des tiches de conduite et de gestion de l'opération et
notamment :

= Ja mise en place et I'animation des instances de suivi de la concession dans les
conditions décrites dans le présent traité ;

= la coordination des différents opérateurs publics et privés intervenant pour la mise en
ceuvre des éléments du programme de la concession d’'aménagement, notamment
dans la coordination des opérations de démolitions, résidentialisation, construction et
aménagement de la trame viaire et paysagere ;

= la mise en place d’'une communication de chantier adaptée de type comité de suivi en
liens étroits avec les riverains, la collectivité concédante ;

= |e suivi et la coordination de la réalisation des aménagements et équipements mis a la
charge des bénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d’'usage des terrains
aménageés ;

= Jatenue etla mise ajour des documents comptables, des documents de gestion faisant
apparaitre la situation de trésorerie ;

= |a communication de 'ensemble des documents comptables certifiés a I'occasion de
I'établissement des CRAC annuels.

D’'une maniére générale, la réalisation de I'ensemble des études, des taches de gestion et de
la coordination indispensable pour la bonne fin de I'opération, et en tout temps, la compléete
information du Concédant sur les conditions de déroulement de l'opération.

Le Concédant pourra exiger a tout moment de ’Aménageur la communication, dans un délai
de quinze jours de tout document afin de lui permettre un bon suivi de 'opération.

Les comptes rendus d’activités renseigneront le Concédant sur 'avancement général de
'opération.
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Afin de faciliter les échanges, il est demandé au Concessionnaire de bien vouloir transmettre
les documents sous des formats exploitables et modifiables et non uniquement en .pdf
(supports de présentation, documents financiers de type tableur, compte-rendu, ...).

b) Reprise, réalisation, suivi et coordination des études nécessaires a la réalisation de
I'opération dans le périmétre de la concession notamment :

= Les études opérationnelles nécessaires a toutes les actions de démolition,
d’aménagement et de construction ;

= Toutes les études qui permettront, en cours d’opération, de proposer avant tout
engagement, toutes modifications de programme qui s’avéreraient opportunes,
assorties des documents financiers prévisionnels correspondants ;

= Parailleurs, ’/Aménageur pourra en tant que de besoin étre associé aux études pilotées
par la Commune relatives a I'établissement et a la mise a jour du plan-guide, a la
définition du cadre architectural et urbain (fiches de lots, prescriptions) ainsi qu’aux
études relatives a 'adaptation du Plan Local d’'Urbanisme qui pourraient avoir a étre
menées par la Commune pour la mise en ceuvre de I'opération d’aménagement, et si
nécessaire, pourra procéder a des études spécifiques pour lui apporter des éléments
utiles concernant le programme de I'opération et son organisation spatiale sur le
périmetre défini.

c) Acquisition de la propriété, a I'amiable ou par voie de préemption ou d'expropriation, des
biens immobiliers béatis et non béatis compris dans le périmétre de I'opération et désignés
comme devant étre maitrisés, tel que défini dans 'annexe 3-3 et assister la Commune dans
les transferts de domanialité qui accompagneront la réalisation des espaces publics de
'opération.

d) Gestion des biens acquis, hors relogement des occupants.

e) Aménagement des sols et réalisation des équipements d’infrastructures propres a
'opération et destinés a étre remis au Concédant, ou aux autres collectivités publiques ou
groupements de collectivités intéressés, aux associations syndicales ou foncieres, ainsi qu'aux
Concessionnaires de service public.

f) Réalisation de tous les équipements concourant a 'opération globale d’aménagement et
inhérents a son seul bon fonctionnement, intégrés au programme de I'opération précisé en
annexe 3-2 de la présente concession, en conformité avec le bilan prévisionnel de I'opération
figurant en annexe 5.

g) En cohérence avec les actions réalisées par la Commune (Examen des projets de cession
de lots a batir en comité de I'habitat) et les bailleurs, commercialisation des biens immobiliers
batis ou non batis par leur cession, concession ou location a leurs divers utilisateurs aprés
accord préalable du Concédant. Mise en place des moyens efficaces pour assurer cette
commercialisation dans les meilleures conditions possibles et en concertation avec la
Commune. Préparation et signature de tous les actes nécessaires.

h) Contribution aux actions conduites par le Concédant ayant pour finalité l'information,
'écoute, la consultation et la participation notamment des habitants du secteur, des
associations, des acteurs économiques, institutionnels et des élus pendant toutes les phases
de réalisation de |'opération objet des présentes.

i) Participation aux instances de suivi et de pilotage du NPRU, telles que précisées en annexe
6 : comités techniques trimestriels, comités de pilotage semestriels et revue de projet annuelle.
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Le Concédant, via la mission OPCU renouvellement urbain, sollicitera le Concessionnaire, afin
qu’il lui fournisse, dans un délai de quinze jours tout document permettant de faire état de
'avancement de I'opération préalablement a ces instances.

j) Concevoir et mettre en place les modalités de travaux collaboratifs avec les différents
services du Concédant, plus particulierement en ce qui concerne les orientations et la
définition des projets en matiere de voiries, espaces verts et naturels, gestion des déchets et
de la propreté, ainsi que tous les éléments relatifs a la gestion des eaux (EU, EP, ...), dansle
respect des regles du PLU.

k) En phase chantier, assurer le pilotage et une parfaite coordination des différentes
interventions des entreprises.

I) Assurer 'accompagnement et le suivi architectural des opérations immobiliéres en lien avec
le Concédant, son urbaniste et son AMO environnemental et veiller au respect des
prescriptions urbaines, architecturales, paysagéres et environnementales établies sous la
responsabilité du Concédant ainsi qu’au cahier des charges de cession de terrain et ceci
jusqu’a la conformité des permis de construire.

ARTICLE 3 - ENGAGEMENTS DU CONCEDANT

3.1. Le Concédant s'engage, pour sa part, a :

a) S’assurer de I'obtention des autorisations administratives nécessaires a la réalisation
de l'opération dans le respect de 'ensemble des réglementations en vigueur,

b) Solliciter la mise en ceuvre des procédures d’utilité publique (arrété DUP, enquéte
parcellaire, arrété cessibilité) dans le périmeétre de la concession, au bénéfice de '’Aménageur.

c) Céder a 'Aménageur les immeubles batis ou non dont il est propriétaire et qui sont
nécessaires a I'accomplissement de la mission de commercialisation

d) Soumettre a lI'approbation de son organe délibérant les dossiers relatifs aux procédures
d’'urbanisme et procédures diverses, nécessaires a la réalisation de I'opération.

e) Réaliser ou faire réaliser les équipements spécifiques a I'opération, qui ne sont pas
confiés a ’Aménageur dans le cadre de la présente concession d’aménagement, notamment
ceux dont la liste figure en Annexe 3 ; L'aménageur pourra demander au Concédant d’étre
consulté sur les avant-projets avant leur approbation par les autorités compétentes, ainsi que
sur les délais de réalisation prévisionnels.

f) Conduire les actions de communication, de concertation et de participation citoyenne
en associant le Concessionnaire.

g) En tant que de besoin, mettre en place les moyens nécessaires pour que soient
versées a '’Aménageur les subventions attribuées par les partenaires publics de I'opération
(ANRU, Etat, Région, TCO, etc.) affectées spécifiqguement a des actions réalisées par
’Aménageur dans le cadre de la présente concession, conformément aux dispositions l'article
L. 300-5-111 du code de l'urbanisme.
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h) Prononcer la cléture de I'opération dans I'année suivant I'achévement des travaux
d'aménagement (GPA), sous réserve que la réception définitive des travaux ait été prononcée
et le paiement total des sommes dues, effectué.

3.2. Le Concédant confie a son représentant Iégal, Monsieur le Maire ou son représentant, le
pouvoir de le représenter pour I'exécution de la présente convention et notamment pour :

- donner l'accord de la Commune sur les avant-projets d'exécution ;
- donner son accord sur les remises d'ouvrage qui la concerne.

Le concédant pourra, a tout moment, modifier cette désignation sous réserve d’en informer le
Concessionnaire par tous moyens de son choix.

ARTICLE 4 - DATE D'EFFET ET DUREE DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

La concession d’aménagement est rendue exécutoire dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur. Le Concédant la notifiera a '’Aménageur en lui faisant connaitre la
date a laquelle elle aura été recue par le représentant de I'Etat. Elle prend effet a compter de
la date de réception par ’TAménageur de cette notification.

Il est prévu que la concession d’aménagement soit exécutée par tranches telles que définies
a l'article 1.3. La tranche ferme est exécutoire a la date de prise d’effet du présent contrat. La
tranche optionnelle, conditionnée a 'autorisation de financement de 'ANRU sur la phase 2 du
projet, pourra étre affermie par décision du Concédant notifiée au Concessionnaire.

La durée du contrat est fixée a 7 années pour la tranche ferme a compter de sa date de prise
d'effet Et 15 ans y compris la tranche conditionnelle.

La présente concession d’'aménagement ne peut pas étre renouvelée par tacite reconduction.
Elle pourra étre reconduite par voie d’avenant notamment pour tenir compte des avenants a
la convention NPNRU qui fixent les dates limites d’engagement des dépenses et les dates
limites de demande de solde des subventions ANRU.

Si le Concessionnaire n’'a pas été en mesure de réaliser certaines de ses missions en raison
d’'un événement qui lui est extérieur, les parties se rencontreront pour convenir d’une
prorogation de la durée de la présente convention par avenant.

Il appartiendra au Concessionnaire de solliciter expressément et de justifier toute demande de
prorogation de la concession. Cette demande devra étre présentée lors de la transmission
d’'un CRAC et au plus tard 12 mois avant le terme du contrat.

Le Concédant demeure libre d’examiner les conditions de cette prorogation ou de mettre fin
au contrat dans les conditions prévues a l'article 33.

La concession d'aménagement pourra également expirer a la date de constatation de

I'accomplissement de I'ensemble des missions de 'Aménageur si celle-ci intervient avant le
terme ci-dessus. Un avenant signé entre les Parties constatera cette expiration anticipée.
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ARTICLE 5 - PROPRIETE DES DOCUMENTS

Toutes les études et tous les documents établis en application de la présente concession
deviennent la propriété du Concédant, ou s'il y a lieu, de la collectivité, groupement de
collectivités, établissement public ou Concessionnaire de service public intéressé, qui peuvent
les utiliser sous réserve des droits moraux qui y sont attachés.

L’Aménageur s'engage a ne pas communiquer a des tiers autres que les représentants des
personnes ci-dessus désignées, les documents qui pourraient lui étre confiés au cours de sa
mission.

ARTICLE 6 - ASSURANCES

L’Aménageur doit souscrire les assurances couvrant ses diverses responsabilités,
conformément a la législation en vigueur.

Il s'engage a communiquer I'ensemble des piéces contractuelles relatives a la concession afin
que son ou ses assureurs établissent en connaissance de cause leurs polices, le Concédant
ne pouvant se voir opposer en cas de sinistre I'absence ou l'insuffisance de garantie de la part
de 'Aménageur ou de son ou ses assureurs.

L’Aménageur communigue une copie des polices d'assurance souscrites a premiére demande
du Concédant.

ARTICLE 7 - CESSION DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

Toute cession de la concession d’'aménagement, totale ou partielle, ou tout changement de
Concessionnaire, doit faire I'objet d'un avenant a la présente conclu entre le Concédant,
'aménageur cédant et 'aménageur cessionnaire. Cet avenant ne pourra, en tout état de
cause, avoir pour effet de modifier un des éléments essentiels de la présente concession
d'aménagement tels que sa durée, les missions de '’Aménageur, ses modalités financiéres, le
périmétre et le programme de I'opération d'aménagement.

En tout état de cause, une telle cession ne pourra étre effectuée qu’au profit d’un
concessionnaire en relation de quasi-régie avec le Concédant.

ARTICLE 8 — DOMICILIATION BANCAIRE

Les sommes a régler par le Concédant a 'Aménageur en application de la présente
concession d’aménagement seront versées au compte ouvert a l'ordre de :

SPL GRAND QUEST
CA La Réunion

IBAN : FR76 1990 6009 7430 0166 9728 858
BIC AGRIRERX

Les sommes a verser par '’Aménageur a la Collectivité le seront auprés du ...
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ARTICLE 9 — REGLEMENT DES LITIGES

Tout litige né entre le Concédant et 'Aménageur au titre de I'exécution de la présente
concession d'aménagement est de la compétence du Tribunal Administratif de la Réunion.
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PARTIE I

MODALITES OPERATIONNELLES D’EXECUTION DE LA
CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 10 - SUIVI DE LA CONCESSION

Les instances de pilotage de la concession devront s’inscrire dans le dispositif prévu par la
convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain des quartiers Ariste Bolon / SIDR
haute cofinancé par TANRU.

L’Aménageur participe, autant que de besoins aux instances (revue de projet, comité de

pilotage, comités technigues thématiques, comité restreint) prévues par le dispositif et décrit a
'annexe 6.

ARTICLE 11 - ETABLISSEMENT DU PLAN PARCELLAIRE

L’Aménageur fait établir, en tant que de besoin, un plan et un état parcellaire des terrains
situés a l'intérieur du périmétre de I'opération.

Ce plan de I'état initial de I'opération doit étre conforme aux normes fixant les tolérances
applicables aux levés a grande échelle effectués par les services publics. Ce plan et cet état
foncier seront mis a jour au fur et a mesure de la réalisation de I'opération afin que 'Aménageur
puisse d’'une part, rendre compte annuellement au Concédant des acquisitions et des cessions
réalisées et, d’autre part, étre en mesure de donner des descriptions précises du patrimoine
de l'opération lors de la liquidation de celle-ci.

Au minimum, le plan sera mis a jour chaque année a la date de remise du CRAC.

ARTICLE 12 - MODALITES D'ACQUISITION ET DE LIBERATION DES IMMEUBLES

Deés que la concession d’aménagement est exécutoire, le Concessionnaire procéde soit a
I'amiable, soit par voie de préemption ou d'expropriation, a l'acquisition ou a la prise a bail des
terrains, volumes et immeubles batis situés a l'intérieur du périmétre de la concession ainsi
que de ceux des terrains et immeubles batis situés a I'extérieur de ce périmetre qui seraient
nécessaires a la réalisation des ouvrages inclus dans le périmétre de ['opération,
conformément a ce qui est dit a l'article 2 de la présente concession d'aménagement.

12.1 Acquisitions amiables

Le Concessionnaire détermine, en accord avec le Concédant, les immeubles béatis ou non
batis ainsi que les volumes susvisés nécessaires a la mise en ceuvre de I'opération et procéde
a leur acquisition ou a leur prise a bail. Le plan des immeubles a acquérir figure en annexe 3-

3.
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Les prix des acquisitions ou des prises a bail ou les indemnités doivent étre fixés apres
demande d'avis domanial conformément au code général des collectivités territoriales et au
code générale des propriétés des personnes publiques.

En cas d'acquisition amiable des terrains situés en dehors du périmétre de I'opération mais
indispensables a sa réalisation, ’Aménageur doit en outre recueillir 'accord formel et préalable
du Concédant.

Il appartiendra a ’Aménageur, avant chaque négociation, d’obtenir un avis domanial.

12.2 Droit de préemption

En vertu des articles L. 213-3 et R. 213-2 du Code de l'urbanisme, la Commune engage les
démarches afin que soit délégué au Concessionnaire son droit de préemption urbain sur le
périmetre de I'opération tel que délimité au plan joint en annexe 1.

Le Concessionnaire exerce ce droit dans les conditions fixées par le titre ler du Livre Il du
Code de l'urbanisme et les articles susvisés dés que la présente concession d'aménagement
est exécutoire et en vue de la réalisation des missions qui lui sont confiées par le présent
contrat.

12.3 Expropriation pour cause d’utilité publique

Parallelement a toutes négociations en vue de I'acquisition amiable des terrains et volumes
visés en préambule du présent article, 'Aménageur pourra, solliciter la Commune pour qu’elle
mette en ceuvre une procédure d’expropriation.

Dans cette perspective, le Concessionnaire établira, au compte de l'opération, tous les
documents nécessaires a l'intervention du ou des actes déclaratifs d'utilité publique a son
bénéfice et a I'arrété de cessibilité.

12.4 Suivi et contrble des acquisitions fonciéres
12.4.1 De fagon générale et ainsi qu'il est dit a I'article L. 300-5 Il du Code de l'urbanisme, le

Concessionnaire dresse chague année un tableau des acquisitions et cession immobilieres
réalisées pendant la durée de I'exercice qu’il présente au Concédant avec le CRAC.

12.4.2 Le cas échéant, le Concessionnaire présente chaque année au Concédant un rapport
spécial sur les conditions d’exercice de ses droits de préemption et d’expropriation.

Il adresse ce rapport spécial au représentant de I'Etat dans le Département.

ARTICLE 13 — RELOGEMENT DES OCCUPANTS

Le Concédant mettra en place, en concertation avec le Concessionnaire et les administrations
intéressées, les moyens nécessaires pour assurer, si nécessaire, le relogement des occupants
des immeubles batis ou non batis, présents a la date de signature du contrat.
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A cet effet, le relogement des familles concernées par la démolition de leur logement est
réalisé par une maitrise d’ceuvre urbaine et sociale (MOUS) dédiée selon des modalités
arrétées dans la convention globale NPNRU, et demeurant sous maitrise d’ouvrage du
Concédant.

Afin d’assurer une articulation opérationnelle étroite et continue entre les actions de
relogement et d’acquisition fonciére, le Concessionnaire sera invité au conseil de relogement
trimestriel animé par la MOUS.

Le Concessionnaire empéchera par tous les moyens a sa disposition la réoccupation des
immeubles acquis dans la période pouvant s'étendre entre le début de leur libération effective,
sauf s'ils sont susceptibles de recevoir, a la demande du Concédant, une utilisation provisoire.
Dans ce cas, les terrains ou immeubles ne peuvent faire l'objet que de conventions
d'occupation précaires.

Le Concessionnaire devra démolir ou rendre inutilisables les parties libérées dés que
I'opération sera techniqguement et juridiquement possible.

La gestion des immeubles acquis incombera a ’Aménageur et imputée au bilan de I'opération
tant en dépenses qu’en recettes.

ARTICLE 14 - CHOIX DES HOMMES DE L'ART, TECHNICIENS ET SPECIALISTES

Pour l'exécution de sa mission, le Concessionnaire fera appel, dans les conditions visées a
l'article 16 ci-aprés, aux hommes de l'art et aux services techniques, publics ou privés dont le
concours pour des missions permanentes ou limitées, s'avere utile dans le cadre de ses
missions d’aménagement.

Le Concessionnaire peut, dans les mémes conditions, faire appel a des spécialistes qualifiés
pour des interventions particulieres, en ce notamment compris toutes professions
réglementées.

ARTICLE 15 — PRESENTATION DES AVANT-PROJETS ; PROJETS D’EXECUTION

15.1 Les équipements prévus en annexe 3-2 feront I'objet d’avant-projets ainsi que 'ensemble
des phases d’études prévues par le Code de la Commande publique, établis en accord avec
les services concernés du Concédant, assistés en cela par ses prestataires (AMO
architecturale et environnementale notamment) et, le cas échéant, les services des
collectivités, groupements de collectivités, établissements publics ou des concessionnaires de
services publics intéressés.

Les rendus de ces différentes phases d’étude seront soumis pour accord a la personne
publique destinataire desdits équipements. Chacun de ces rendus devra étre présenté selon
un calendrier établi en accord avec le Concédant et le cas échéant les autres personnes
destinataires des ouvrages.

15.2 Un avis formel sur ces rendus est attendu sous six semaines. En tout état de cause, le
Concessionnaire ne pourra engager la phase suivant des études sans une validation expresse
du Concédant.
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A la réception des éléments, un décompte des jours ouvrés supplémentaires pris par le
Concédant pour chaque avis rendu au-dela des six semaines sera effectué et pourra donner
lieu & une prorogation du présent contrat dans les conditions fixées a l'article 4.

15.3 Toutes modifications substantielles apportées aux avant-projets approuvés par le
Concédant devront faire I'objet d’'une nouvelle validation.

ARTICLE 16 — MODALITES DE PASSATION DES CONTRATS ET MARCHES D'ETUDES,
DE MAITRISE D'OEUVRE ET DE TRAVAUX

Le Concessionnaire est un pouvoir adjudicateur soumis au Code de la commande publique.

Le Concédant sera représenté avec voix consultative au sein le cas échéant de la commission
des marchés de I'’Aménageur, appelée a intervenir dans la procédure de passation des
marches.

Le Concessionnaire informera en tout état de cause le Concédant du choix de ses
cocontractants dans le mois suivant la signature du marché, conformément aux dispositions
de l'article R. 300-13 du Code de l'urbanisme.

Il est ici précisé que les marchés de maitrise d’oeuvre infrastructures et d’études

réglementaires ainsi que le marché de travaux sur Roméro passés par le Concédant
préalablement a la concession d’'aménagement, seront transférés au Concessionnaire.

ARTICLE 17 — EXECUTION DES TRAVAUX OBJET DE L’'OPERATION

17.1 L’Aménageur assure la maitrise douvrage des travaux, strictement réalisés
conformément au dossier programme de la concession, sauf accord explicite du Concédant,
faisant I'objet de la présente concession, figurant en annexe 3 et s’assure de leur parfait
achévement dans les délais prévus.

Il assure a ce titre le suivi général des travaux.

Il lui appartient d'établir ou de faire établir, sous son contr6le, quelles que soient les méthodes
de planification retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages dont il a la charge et
de s'assurer que ce calendrier est respecté.

En particulier, 'aménageur veille a la mise en ceuvre effective de la clause d’insertion dans les
marchés de travaux appelés a étre passés dans le cadre du présent contrat.

Enfin, le cas échéant, le Concessionnaire sollicitera des personnes projetant de construire des
immeubles ou réaliser tous travaux sur des terrains leur appartenant situés dans le périmetre
de l'opération concédée qu’ils n’auront pas acquis de lui, la signature d’'une convention
définissant leurs engagements réciproques et notamment :
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17.2 Le Concédant et ses services compétents et, le cas échéant, les collectivités ou
groupements de collectivités destinataires des ouvrages et leurs services compétents pourront
avoir communication de toutes les piéces contractuelles et documents qu'ils demanderont. Ils
sont autorisés a suivre les chantiers et peuvent y accéder a tout moment, sous réserve du
respect des conditions de sécurité sur le chantier et en ayant averti au préalable 'Aménageur
par courrier. Cependant, ils ne peuvent présenter leurs observations qu’a ’Aménageur et non
directement aux entrepreneurs ou maitres d'ceuvre. Les services du Concédant compétents
sont invités par le Concessionnaire a toutes réunions de chantier. Il leur notifie le compte rendu
de réunion correspondant.

17.3 Les Parties a la présente concession conviennent de faire un point mensuel des travaux
réalisés ou des difficultés rencontrées dans I'exécution des travaux d’aménagement
programmes.

Des réunions obligatoires et visites spécifiques seront programmeées lors des étapes-clés du
chantier.

17.4 Opérations préalables a la réception

Le Concédant est associé aux opérations préalables a la réception et aura la possibilité de
tester toutes les installations et équipements de cette phase avant de prononcer un avis.

Lorsque les ouvrages sont achevés, ils font I'objet d'une réception a laquelle est invité, deux
semaines en amont, le Concédant ou la collectivité ou groupement de collectivités auquel les
ouvrages doivent étre transférés.

Les uns et les autres seront appelés a formuler, s'ily a lieu, leurs observations sur la conformité
des ouvrages aux projets approuvés ; le Concessionnaire devra obtenir leur prise compte.

ARTICLE 18- INDEMNITES AUX TIERS

L’Aménageur suit les contentieux liés a 'opération objet du présent contrat. Il en tient informé
le Concédant.

Toute indemnité due a des tiers par le fait du Concessionnaire dans l'exécution de la
concession d’'aménagement est prise en compte, a titre de dépense, au bilan de l'opération
objet de la concession, sauf a ce qu’une faute lui soit directement imputable et résulte d’'une
mauvaise exécution de ses obligations contractuelles ou a une mauvaise appréciation des
dispositions réglementaires qui s’imposent a I’Aménageur.

Aprés I'expiration de la concession, toutes les indemnités dont le Concessionnaire pourrait
étre redevable vis-a-vis des tiers ou de I'administration fiscale et dont le montant n’est pas
déterminé a la date de I'arrété des comptes, doivent étre inscrites en provision dans cet arrété
de compte conformément aux prescriptions de I'article 31.2 intitulé « Arrété des comptes de
'opération d'aménagement ».
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ARTICLE 19 - REMISE DES OUVRAGES

Réception : ce terme vise la constatation de 'achévement des équipements publics entre les
entreprises et TAménageur, et la remise par les premiéres au second desdits équipements
publics.

Livraison : ce terme vise la constatation de 'achévement des équipements publics entre
’Aménageur et le Concédant ou la collectivité ou groupement de collectivités auquel les
équipements publics doivent étre transférés, la remise desdits équipements et la prise de
possession par le Concédant ou la collectivité ou groupement de collectivités.

Des lors que le Concédant ou la collectivité ou groupement de collectivités demande
'ouverture au public ou la mise en exploitation des ouvrages, la livraison est au sens du
présent article réputée réalisée, au plus tard pour les voies, les batiments et les espaces libres
dés leur ouverture au public et pour les réseaux des leur mise en exploitation.

PROCES-VERBAL DE REMISE DES OUVRAGES ET DES BIENS DE RETOURS

La remise de chacun des ouvrages fera l'objet d'un procés-verbal signé par le
Concessionnaire et par le représentant de la COMMUNE. A ce procés-verbal seront joints une
ou des fiches d’ouvrages précisant notamment les éléments nécessaires a la comptabilisation
de I'équipement dans la section investissement DU CONCEDANT a savoir :

a) Descriptif technique de I'ouvrage

b) Colt complet hors taxe de 'ouvrage incluant :

o Le codt d’acquisition des terrains d’emprise de I'ouvrage et les frais annexes liés a ces
acquisitions, déterminés directement ou par ratio ;

o Le colt de mise en état des sols (démolition, dépollution, etc.) rapportés a 'emprise de
l'ouvrage remis ;

o Le colt des travaux de réalisation de 'ouvrage et des honoraires techniques liés a ces
travaux (maitrise d’ceuvre, SPS, bureau de contréle, etc.) ;

o Les autres charges indirectes : les honoraires des tiers (études, expertises diverses),

la rémunération de '’Aménageur, frais financiers, etc. L’affectation de ces charges
indirectes se fera selon des clefs de répartition objectives établies en concertation entre
la Collectivité et ’TAménageur ;

. Le cas échéant, le colt lié au rachat d’ouvrage

Le classement des voies a l'intérieur de la zone dans la voirie publique est, s'il y a lieu, opéré
par l'autorité compétente et selon les régles en vigueur.

L'Aménageur a l'obligation de faire préparer et présenter a la signature du Concédant, un acte
authentique réitérant le transfert de propriété des terrains d'assiette des voies, espaces plantés
ou non plantés, réseaux divers ou autres équipements. La Commune ne peut refuser de signer
cet acte authentique.
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ARTICLE 20 — TRANSFERT DE RESPONSABILITE - ENTRETIEN DES OUVRAGES

Jusqu'a la date effective des opérations de remise des ouvrages par 'Aménageur au
Concédant, 'Aménageur a l'obligation d'entretenir lesdits ouvrages en bon état.

Les dépenses correspondantes seront prises en compte au bilan de l'opération.
Dés la livraison / opération de remise des ouvrages des équipements au Concédant, celui-ci

aura seule qualité pour engager toute action en responsabilité sur le fondement des principes
dont s’inspirent les articles 1792 et suivants du Code civil.

ARTICLE 21 — MODALITES DE CESSION, DE CONCESSION OU DE LOCATION DES
IMMEUBLES

21.1 Les biens immobiliers, bétis ou non béatis, acquis ou pris a bail par le Concessionnaire a
I'intérieur du périmeétre de la concession, font I'objet de cessions, de concessions d'usage, de
locations ou de remises. Chaque année, le Concessionnaire informe le Concédant des
cessions effectuées pendant I'exercice écoulé en application des dispositions de ['article
L. 300-5 du Code de l'urbanisme.

21.2 Le Concessionnaire notifie au Concédant, en vue de recueillir son accord sur les noms
et qualités des attributaires éventuels, ainsi que le prix et les modalités de paiement. Cet
accord est valablement donné par la personne désignée a l'article 3.2. ci avant.

De méme que cet accord est réputé acquis dés lors que le Concédant aura laissé s’écouler le
délai de deux mois a compter de la date de réception de la notification ci-dessus prévue.

Le refus du Concédant d’agréer un acquéreur ou un attributaire dont le projet de construction
est conforme aux objectifs de 'opération et qui viendrait a grever le bilan financier
prévisionnel de I'opération, ouvrira droit au profit du Concessionnaire a une compensation
pécuniaire correspondant a la somme des pertes financiéres engendrées.
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PARTIE I

MODALITES FINANCIERES D’EXECUTION DE LA
CONCESSION D'AMENAGEMENT

ARTICLE 22- FINANCEMENT DE L’OPERATION

22.1 Les charges supportées par I’Aménageur pour la réalisation de 'opération sont couvertes
par les produits & provenir des subventions inscrites dans la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain et de ses avenants éventuels, des cessions, des concessions d’usage
et des locations de terrains ou volumes qu’il aura aménagé, ainsi que des rachats d'ouvrages
ou équipements publics par la commune ou d'autres collectivités ou groupements de
collectivités compétentes.

L’Aménageur est autorisé a percevoir des acomptes des bénéficiaires de cession ou de
concession d’'usage de terrains et immeubles batis.

22.2 L'aménageur se substituera a la Commune pour I'appel et le suivi des financements de
I’ANRU identifiés dans la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

22.3 L'Aménageur contracte auprés de la Commune toutes avances nécessaires au
financement provisoire de l'opération, sur la base d'une convention approuvée par l'organe
délibérant du concédant et précisant leur mon