






RETROCESSIONS FONCIERES LIEES A L’ANCIENNE OPERATION DE 

RESORPTION DE L’HABITAT INSALUBRE « RHI RIVIERE DES 

GALETS VILLAGE » - TRANCHE 2 

 

 

Le présent rapport a pour objet de recueillir l’avis du conseil municipal sur les modalités de 

mise en œuvre de la rétrocession à la commune de Le Port, par la Société d’Equipement du 

Département de la Réunion (SEDRE), de la tranche n°2 de l’opération dénommée « RHI 

Rivière des Galets Village », à l’issue de la clôture de la Convention Publique d’Aménagement 

(CPA). Cette rétrocession concerne les espaces publics et/ou communs de l’opération, ainsi que 

des dernières parcelles de terrain à bâtir et non commercialisées. 

 

Le 11 mars 2003, la Ville de Le Port a confié à la SEDRE, par le biais d’une CPA, la réalisation 

de l’opération dénommée « RHI Rivière des Galets Village ». Cette concession a pris fin le 30 

juin 2019 avec une programmation de logements réalisée à hauteur de 53 %, soit 273 logements. 

 

La première tranche de rétrocessions foncières, réalisée par la SEDRE au profit de la commune 

de Le Port, aux termes d’un acte notarié daté du 13 mars 2020, a porté sur 185 lots à bâtir. 

Depuis lors, la commune a commercialisé une vingtaine de lots, pour moitié aux opérateurs 

constructeurs locaux (SOLIHA et SICA Habitat Réunion) et aux familles éligibles de la RHI. 

 

Aujourd’hui, les dossiers portant sur la remise des ouvrages publics de l’opération, ainsi que 

sur les derniers détachements parcellaires, sont finalisés. Dans ces conditions, la seconde 

tranche de rétrocession peut être mise en œuvre. Elle porte sur l’ensemble des parcelles listées 

en annexe, pour des superficies respectives de : 

- 18 639 m² d’espaces publics (voiries principales et secondaires, zones de 

stationnements, etc.), 

- Et 1 954 m² d’emprises à bâtir. 

 

A titre informatif, le service du Domaine a fixé la valeur vénale cumulée de ces biens à : 

- 1,00 € symbolique pour les espaces publics ; 

- 533 442 € pour les emprises à bâtir, soit un ratio indicatif de 273 €/m² établie en 

référence aux prix du marché. Toutefois, les prix de revente aux familles de ces 

dernières seront conformes aux prix établis par la RHI.  

 

Sur la base de ces éléments, il est proposé au conseil municipal : 

- d’approuver la rétrocession foncière, par la SEDRE, à la commune de Le Port, de toutes 

les parcelles figurant dans le tableau ci-après annexé, pour une superficie cumulée de 

20 593 m², et ceci à l’euro symbolique (1,00 €) conformément aux éléments financiers 

du bilan de clôture de l’opération ; 

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, à signer tous les actes correspondants.  

 

 

Pièces jointes :  

- Liste de parcelles rétrocédées 

- Plan de situation indicatif 

- Avis du Domaine 

- Fiches de remises d’ouvrages 

 

 

Affaire suivie par la Direction de l’Aménagement du Territoire - Service Foncier et Gestion 

de Patrimoine 

 

 



Annexe 1 : Liste des parcelles rétrocédées. 

 



Annexe 2 : plan de situation indicatif. 

 



Annexe 3 : Avis du Domaine 

 

 
 

  



 
 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

  



Annexe 4 : Fiche de remise des ouvrages 

 

 

      

FICHES OUVRAGE DES EQUIPEMENTS PUBLICS ETABLIE POUR L’APPLICATION DES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE L.1615-11 du C.G.C.T. 

      
Nom du concédant :    COMMUNE DU PORT    
Nom du titulaire du contrat :    SEDRE    
Contrat :    Convention Publique d’Aménagement en date du 11 mars 2003  

Opération n° 089 – ZAC-RHI RIVIERE DES GALETS VILLAGE 

Procédure d’urbanisme :     Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)   

      
Nature de l’équipement :   Voiries de la ZAC-RHI Rivière des Galets Village : 

  

 

     

   

 

   

   

   

   

   

   

   

   

    Espace public à l'intersection des rues Jean Moulin et Emmaüs d'Export  

    

 

   

 

 

      

 Type de travaux :   VRD préalables - installations    

    Terrassements généraux    

    Traitement des surfaces    

    Gestion des réseaux existants    

    Assainissement Eaux pluviales   

    Assainissement Eaux usées    

    Eau potable    

    Génie civil du téléphone    

    Haut débit    

    Fourreaux en traversée de la voirie   

    Basse tension    

    Eclairage Public    

    Démolitions    

 Honoraires :   CSPS / Maîtrise d'œuvre    

    Etudes de sols    

    Géomètre    

      

      



      

      
Dates de réception :  04/05/2009 - 12/10/2009 - 22/08/2011 - 31/05/2013 - 25/07/2014 - 27/02/2015 - 19/07/2016 

Date de remise de l'équipement  à la Commune du Port :     

      

      

Prorata 

  cout total surface total (m²)  surface espaces publics (m²)  pourcentage 

Foncier        2 713 496,00 €          123 041,00                                          10 404,00    8,5% 

     pourcentage 

Voiries       100,0% 
      

Détails calcul des charges 

  cout de base € HT prorata  HT   TVA   TTC  

Foncier             3 150 754,00    8,5%                                       266 418,87                      266 418,87    

Frais annexes aux acquisitions (frais de 

notaire + TF)                191 343,12    8,5%                                         16 179,43    1 761,16                     17 940,59    

Total Acquisition        3 342 097,12 €                                  282 598,31 €                 1 761,16 €           284 359,47 €  

  cout de base € HT prorata  HT   TVA   TTC  

Travaux secondaires et tertiaires             5 589 233,56    100,0%                                   5 589 233,56    475 084,85               6 064 318,41    

Travaux de démolitions             1 620 265,64    8,5%                                       137 005,09    7 038,75                  144 043,85    

Travaux HTA et EDF                  46 754,02    100,0%                                         46 754,02    3 974,09                     50 728,11    

Travaux divers                495 705,52    8,5%                                         41 915,46    1 504,58                     43 420,04    

Imprévus/Actualisation                  79 607,04    100,0%                                         79 607,04    2 522,32                     82 129,36    

Total Travaux        7 831 565,78 €                              5 894 515,17 €           490 124,60 €       6 384 639,77 €  

  cout de base € HT prorata  HT   TVA   TTC  

CSPS                  39 804,89    100,0%                                         39 804,89    3 077,30                     42 882,19    

Etudes de sols                  10 262,00    8,5%                                               867,73   73,76                          941,48    

Géomètre                244 246,50    8,5%                                         20 652,80    1 160,71                     21 813,50    

Maîtrise d'œuvre                820 406,25    100,0%                                       820 406,25    65 296,17                  885 702,42    

Urbaniste                  76 967,45    8,5%                                           6 508,15    543,85                       7 052,00    

Total Honoraires        1 191 687,09 €                                  888 239,81 €              70 151,79 €           958 391,60 €  

  cout de base € HT prorata  HT   TVA   TTC  
Frais divers (reprographie, publication 
presse…)                125 737,46    8,5%                                         10 632,01                             557,82                        11 189,82    

Total Frais divers                                      10 632,01 €                     557,82 €              11 189,82 €  

    prorata  HT   TVA   TTC  
Rémunération sur dépenses (assiette)             7 638 580,66    4,5%                                       343 736,13                                      -                       343 736,13    

Rémunération forfaitaire (coût)  100,0%                                                        -                                       -                                         -      

Total Rémunération                                   343 736,13 €                                 -   €           343 736,13 €  

  cout de base € HT prorata  HT   TVA   TTC  

Frais financiers (au prorata)             1 135 052,90    7%                                         79 843,68    0                     79 843,68    

Total Frais financiers        1 135 052,90 €                                     79 843,68 €                                 -   €              79 843,68 €  

TOTAL DES CHARGES                                 7 499 565,11               562 595,36            8 062 160,47    

      



      

      

Prix de revient HT de l'équipement public à intégrer dans le patrimoine de la collectivité       3 109 056,41 € HT     

% des dépenses à affecter à l'équipement public à intégrer dans le patrimoine de la collectivité 41%  

      

      

      

Détails calcul des produits 

  base prorata  HT   TVA   TTC  

Participation de la commune au foncier             2 716 774,00    8,5%                                       229 722,75                      229 722,75    

Participation de la Commune au déficit                935 208,00    8,5%                                         79 078,55                         6 721,68                        85 800,23    

Participation de la Collectivité aux équipements publics      

Montant de la participation communale affectée à l'équipement                               308 801,30 €                 6 721,68 €           315 522,98 €  

  base prorata  HT   TVA   TTC  

Subvention RHI             3 799 698,00    8,5%                                       321 291,75    22 238,31                  343 530,05    

cessions de charges foncières             1 772 105,00    8,5%                                       149 844,20    1 094,06                  150 938,26    

recettes diverses (loyers)                  66 015,04    8,5%                                           5 582,05    0                       5 582,05    

Montant des recettes diverses        5 637 818,04 €                                  476 718,00 €              23 332,37 €           500 050,36 €  

TOTAL DES PRODUITS                                           785 519,30                       30 054,04                     815 573,34    

 


