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SUIVI DES VERSIONS 

Indice Procédure Date Observations 

1 Révision du PLU 02/10/2018 
Document approuvé par 

délibération n°2018-143 

2 

Modification de 

droit commun 

n°1 

17/12/2019 
Servitude 16 pouces GPL, plan 

servitude PT2 

3 Mise à jour n°1 10/02/2020 Périmètre Délimité des Abords 

4 Mise à jour n°2 07/06/2021 

Périmètre du Projet Urbain 

Partenarial (PUP) opération 

« Portes de l’Océan » 

5 Mise à jour n°3 16/09/2021 

Inscription au titre des monuments 

historiques des logements des 

ingénieurs et du personnel du 

Chemin de fer et Port de La 

Réunion 

6 Mise à jour n°4 02/02/2022 

Inscription au titre des monuments 

historiques du Crédit Foncier de 

Madagascar au Port (La Réunion) 

7 Modification n°2 01/02/2024 

Ajout des périmètres permis de 

démolir et clôtures soumises à 

déclaration préalable 

Linéaire commercial 

 

La commune de Le Port informe que ce tableau n’a pas de valeur réglementaire il a 

été réalisé pour assurer un suivi des différentes versions du document.  
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Section I. Liste des servitudes 
 

Les servitudes d'utilité publique sont régies par des législations qui leurs sont propres et 

indépendantes du PLU. Toutefois, dès lors qu'un PLU est élaboré, elles sont reportées en annexe, 

pour conserver leur opposabilité aux tiers (article L.126-1 du code de l'urbanisme). En outre, les 

dispositions du PLU doivent respecter les principes qu'elles édictent, notamment en raison des 

effets directs qu'elles peuvent avoir sur les conditions d'occuper et d'utiliser le sol. 

 

2. Servitudes relatives à la conservation du patrimoine 
 

a.   Servitudes de protection des ressources en eau (AS1) 
 

Les périmètres de protection de captage sont établis autour des sites de captage d’eau 

destinée à la consommation humaine, en vue d’assurer la préservation de la ressource. 

L’objectif est donc de réduire les risques de pollutions ponctuelles et accidentelles de la 

ressource sur ces points précis. 

 

Les périmètres de protection de captage sont définis dans le code de la santé publique (article 

L-1321-2). Ils ont été rendus obligatoires pour tous les ouvrages de prélèvement d’eau 

d’alimentation depuis la loi sur l’eau du 03 janvier 1992. 

 

Cette protection mise en œuvre par l’ARS comporte trois niveaux établis à partir d’études 

réalisées par des hydrogéologues agrées en matière d’hygiène publique :  

 

- Le périmètre de protection immédiate : site de captage clôturé (sauf dérogation) 

appartenant à une collectivité publique, dans la majorité des cas. Toutes les activités y sont 

interdites hormis celles relatives à l’exploitation et à l’entretien de l’ouvrage de prélèvement 

de l’eau et au périmètre lui-même. Son objectif est d’empêcher la détérioration des ouvrages 

et d’éviter le déversement de substances polluantes à proximité immédiate du captage. 

 

- Le périmètre de protection rapprochée : secteur plus vaste (en général quelques hectares) 

pour lequel toute activité susceptible de provoquer une pollution y est interdite ou est soumise 

à prescription particulière (construction, dépôts, rejets…). Son objectif est de prévenir la 

migration des polluants vers l’ouvrage de captage. 

 

- Le périmètre de protection éloignée : facultatif, ce périmètre est créé si certaines activités 

sont susceptibles d’être à l’origine de pollutions importantes. Ce secteur correspond 

généralement à la zone d’alimentation du point de captage, voire à l’ensemble du bassin 

versant. 

 

L’arrêté préfectoral d’autorisation de prélèvement et d’institution des périmètres de protection 

fixe les servitudes de protection opposables au tiers par déclaration d’utilité publique (DUP). 

 

Sur le territoire du Port : 11 installations de production : dont 8 forages et puits dans la nappe 

de la rivière des Galets, 2 forages dans la nappe libre de la planèze Ste Thérèse et 1 groupe 

de captages gravitaires (sources Denise et Blanche). 

Deux nouveaux forages de reconnaissance F7 bis et F8 ont été réalisés à proximité immédiate 

des forages FRG1 bis et FRG2 en 2015.  

 

Ressource et 

implantation 

Référence autorisation de 

prélèvement 
Organisme responsable 
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FR1 
Arrêté n° 13-478/SG/DRCTCV du 

10/04/2013 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

FRG1 Bis 
Arrêté n°2017-2142/SG/DRECV du 

19/10/2017 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forage F1 dit 

« Mounien » 

Arrêté n° 06-2276/SG/DRCTCV du 

19/06/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forage F2 
Arrêté n° 06-2277/SG/DRCTCV 

19/06/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forage F3 
Arrêté n° 06-2278/SG/DRCTCV du 

19/06/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forage F4 
Arrêté n° 06-3899/SG/DRCTCV du 

06/11/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forage F5 
Arrêté n° 06-3900/SG/DRCTCV du 

06/11/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forage F6 
Arrêté n° 13-479/SG/DRCTCV du 

12/01/2000 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forages P11 

Arrêté n° 06-1715/SG/DRCTCV du 

28/04/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forages P11bis 
Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Blanche 
Arrêté n° 0572/SG/DAI/3 du 

16/03/2001 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Denise 
Arrêté n° 0571/SG/DAI/3 du 

16/03/2001 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

FRG1 Arrêté en cours  
Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 
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La commune du Port souhaite optimiser sa ressource en eau dans une 

perspective de fermeture, à moyen terme, des ouvrages les plus vulnérables, 

ceci afin de sécuriser l’approvisionnement de ses usagers. La recherche et la 

mise en place de solutions de substitution est donc nécessaire. 

A cet effet, la commune du Port a confié au bureau d’études « Antea Group » 

une étude de recherche de solutions d’optimisation de la ressource en eau 

potable visant à réaliser un bilan des ressources exploitées, des pressions 

auxquelles elles sont soumises, d’évaluer la vulnérabilité des ouvrages et 

d’étudier les possibilités et solutions à différents termes en tenant compte : 

✓ Du cadre réglementaire de la gestion et de l’exploitation des eaux, 

✓ Des solutions techniques envisageables, 

✓ Du budget correspondant, 

✓ De la planification de ces actions. 

 

L’analyse multicritère de ces différentes voies d’optimisation a permis de 

préciser et de hiérarchiser les orientations à privilégier et de définir une trame 

de scénario d’optimisation et de mobilisation de la ressource en eau de la 

commune. 

Ce scénario pourrait comprendre à moyen terme la création de doublets de 

forage au droit des ouvrages F3 et F6. 

A ce titre, les périmètres immédiats et rapprochés de l’implantation des futurs 

forages sont traduits dans les pièces graphiques et entraînent des prescriptions 

et restrictions de l’utilisation des sols. 
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FR1 
Arrêté n° 13-478/SG/DRCTCV du 

10/04/2013 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 
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FRG1 Bis 

Arrêté n°2017-2142/SG/DRECV du 

19/10/2017 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 
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Forage F1 dit 

« Mounien » 

Arrêté n° 06-2276/SG/DRCTCV du 

19/06/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 
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Forage F2 

Arrêté n° 06-2277/SG/DRCTCV 

19/06/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 
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Forage F6 

Arrêté n° 13-479/SG/DRCTCV du 

12/01/2000 

Agence Régionale de Santé 
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Forage P11 Arrêté n° 06-1715/SG/DRCTCV du 

28/04/2006 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 

Forage P11bis 

Agence Régionale de Santé 
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Source « Blanche » 

Arrêté n° 0572/SG/DAI/3 du 

16/03/2001 

Agence Régionale de Santé 

Océan Indien (ARS OI) 
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Source « Denise » 
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16/03/2001 

Agence Régionale de Santé 
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b.  Servitudes relatives aux parcs nationaux (EL10) 
 

La commune est concernée par une zone d’adhésion du Parc, au niveau de la rivière des 

Galets. 

 

Nom de la servitude Texte de 

protection 
Organisme responsable 

Parc national de La Réunion 

Décret 

5 mars 2007 

Parc national de la Réunion 

(Établissement public) 
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c. Servitudes relatives à la préservation des monuments 

historiques (AC1) 

 

Nom de la servitude Date Organisme responsable 

Périmètre Délimité des Abords des Maisons 

des ingénieurs 

Arrêté 

préfectoral 

n°3505 du 

13/11/2019 

Direction des affaires culturelles de La 

Réunion 

Inscription au titre des monuments 

historiques des logements des ingénieurs et 

du personnel du Chemin de fer et Port de La 

Réunion 

Arrêté 

préfectoral 

n°1520 du 

04/08/2021 

Direction des affaires culturelles de La 

Réunion 

Inscription au titre des monuments 

historiques du Crédit Foncier de 

Madagascar au Port (La Réunion) 

Arrêté 

préfectoral 

n°2519 du 

03/12/2021 

Direction des affaires culturelles de La 

Réunion 
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3. Servitudes relatives à l’utilisation de certaines 

ressources et équipements 
 

a. Servitudes relatives au transport de gaz, d’hydrocarbures 

et de produits chimiques I1 
 

Nom de la servitude Texte de protection Organisme 

responsable 

Servitudes d’utilité publique à proximité de 

l’ouvrage de transport de liquides inflammables 

dénommé « canalisation 16 pouces 

d’hydrocarbures », sur la commune de Le Port 

exploité par la SRPP 

Arrêté n°2018-

1288/SG/DRECV du 17 

juillet 2018 

SRPP 

Servitudes d’utilité publique à proximité de 

l’ouvrage de transport de gaz dénommé 

« canalisation 6 pouces GPL », sur la commune de 

Le Port exploité par la SRPP 

Arrêté n°2019-

61/SG/DRECV du 11 

janvier 2019 

SRPP 
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b. Servitudes relatives à l’établissement des canalisations 

électriques (I4) 
 

Nom de la servitude Texte de protection Organisme 

responsable 

Lignes électriques 63 Kv Article 12 de la loi du 15 

juin 1906 
Électricité de France 

(EDF) 

 

c. Servitudes de canalisations publiques d’eau potable et 

d’assainissement (A5) 
 

Nom de la servitude Texte de protection Organisme 

responsable 

Servitude de réseau d’assainissement -  

Parcelle AT4 
Arrêté n°2018-

886/SG/DRECV du 24 mai 

2018 

SIAPP 
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4. Servitudes relatives à la Défense Nationale  
 

a. Servitudes relatives aux transmissions radio-électriques (PT2) 
 

Nom de la servitude Texte de protection Organisme 

responsable 

PT1 974 06 005 – centre radioélectrique unité 

Marine Le Port- servitudes de protection des 

réceptions radioélectriques contre les 

perturbations électromagnétiques 

PT2 974 06 005 – centre radioélectrique unité 

Marine Le Port– servitudes de protection contre 

les obstacles applicables au voisinage du centre 

radioélectrique 

PT2 974 06 005 – centre radioélectrique unité 

Marine Le Port– servitudes fixant l’étendue de la 

zone primaire de dégagement et les servitudes 

de protection contre les obstacles au voisinage 

du centre d’émission 

Décret du 24 mai 1989 

 

 

Décret du 12 mai 1981 

 

 

Décret du 9 juin 1989  

 

FAZSOI 
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5. Servitudes relatives à la salubrité et à la sécurité 

publique 

 

a. Servitudes résultant des Plans de Prévention des Risques 

naturels prévisibles (PM1) 
 

Nom de la servitude Texte de protection Organisme 

responsable 

Plan de Prévention des Risques (PPR) naturels 

prévisibles sur la commune du Port relatif 

aux phénomènes d’inondation, de 

mouvement de terrain et d’aléa côtier 

 

Arrêté préfectoral n°401 

du 26 mars 2012 

Direction de 

l’Environnement, 

de l’Aménagement 

et du Logement 

(DEAL) 
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b. Servitudes résultant des Plans de Prévention des Risques 

Technologiques 

 

Nom de la servitude Texte de protection Organisme 

responsable 

Plan de Prévention des Risques Technologiques 

(PPRT) autour des installations de la Société 

Réunionnaise des Produits Pétroliers (SRPP) : 

dépôt de gaz de pétrole liquéfié et 

d’hydrocarbures liquides, classée SEVESO seuil 

haut sur la commune du Port 

 

Arrêté préfectoral n°3714 

du 12 juin 2014 

Direction de 

l’Environnement, de 

l’Aménagement et 

du Logement (DEAL) 
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c. Fiches relatives aux établissements à risques 

technologiques 
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6. Les autres servitudes et obligations 
 

a. Projet d’Intérêt Général (P.I.G) - Projet d’aménagement 

de la zone arrière portuaire du Port Est 
 

En novembre 2014, le conseil de surveillance du grand port maritime de La Réunion 

(GPMDLR) a approuvé le plan stratégique de Port Réunion relatif à la période 2014-

2018. Ce document acte les ambitions du port, définit une trajectoire financière, 

arrête les modalités d’exploitation des outillages, la politique d’aménagement des 

espaces portuaires et les problématiques de desserte du port. 

Dans ce cadre, un PIG (Projet d’Intérêt Général), pour l’aménagement de la zone 

arrière portuaire du Port (ZAP) est, a été validé par arrêté préfectoral le 14 août 2014 

(renouvelé par arrêté préfectoral le 27 juillet 2017) et résulte de la volonté de mobiliser 

tout le potentiel de la zone arrière portuaire pour améliorer la fonctionnalité du Port et 

de ses services mais aussi pour augmenter la capacité d’accueil des entreprises dans 

le périmètre de l’activité portuaire. Cet aménagement est un projet de 

développement à l’échelle de l’Île, porteur d’activités à haute valeur ajoutée. 

Nom Acte  Organisme responsable 

P.I.G 

Projet d’aménagement de la 

zone arrière portuaire 

Arrêté préfectoral n°4232 du 14 

aout 2014 

Renouvelé par arrêté préfectoral 

n°1629/SG/DCL/BU 

Direction de 

l’Environnement, de 

l’Aménagement et du 

Logement (DEAL) 
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b. Les servitudes forestière, hydraulique et de marchepied le 

long des rivières et des ravines 

La commune du Port compte 2 ravines figurant au tableau ci-dessous, classées « cours 

d’eau » par l’arrêté n° 06-4709 du 26 décembre 2006, relatif à l’identification et à la 

gestion du Domaine Public Fluvial (DPF) de l’État à La Réunion. 

 

Code 

hydro 
Nom Communes longées ou traversées 

40320310 Ravine à Marquet La Possession, Le Port 

40400100 Rivière-des-Galets St-Paul, Le Port, La Possession 

Conformément à l’article 1 de l’arrêté précité, font également partie du domaine 

public fluvial (DPF) les affluents en eau de manière pérenne, permanente et continue, 

de ces cours d’eau. 

L’appartenance d’un cours d’eau au (DPF) implique l’existence d’une servitude dite 

de « marchepied » résultant de l’application de l'article L.2131-2 du Code Général de 

la Propriété des Personnes Publiques, qui correspond plus exactement à une servitude 

de passage. 

Celle-ci oblige les propriétaires riverains des cours d'eau domaniaux à laisser libre une 

bande d’au moins 3,25 m de large à partir de la crête de la berge naturelle, à l'usage 

du gestionnaire, des pêcheurs et des piétons. Il est interdit de construire, planter tout 

arbre ou clôturer (même par haies) dans cette bande de 3,25 mètres. Aux termes de 

l’article L.2131-3 du même Code, « la distance de 3,25 mètres mentionnée à l’article 

L.2131-2 pour la servitude de marche pied peut être exceptionnellement réduite, sur 

décision de l’autorité gestionnaire, jusqu’à 1,50 mètres ». Notons que la limite du DPF 

est une appréciation de fait qui peut varier sensiblement de la limite cadastrale en 

fonction de l’évolution du lit. 

En considération du Code Forestier (articles L.174-2 et R.174-2 concernant les 

défrichements), une interdiction générale de défricher et d’exploiter s’applique 

également sur les ravines. Cette interdiction concerne tous les versants de plus de 30 

grades, et sur une largeur de 10 m de chaque côté des plans d’eau et des cours 

d’eau, mesurée à partir du niveau atteint par les plus hautes eaux. Outre son rôle de 

gestionnaire du domaine forestier, l’Office National des Forêts (ONF) est chargé par 

convention avec la DAAF d’une mission d’application en la matière. 
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c. Les servitudes de passage des piétons sur le littoral et la 

bande des 50 pas géométriques 
 

La loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 a instauré une servitude de passage des 

piétons le long du littoral. Cette servitude d’une largeur de trois mètres est de droit sur 

les propriétés privées riveraines du domaine public maritime. La loi du 03 janvier 1986 

dite « loi littoral » a instauré en plus une servitude transversale, afin de faciliter l’accès 

au rivage depuis l’intérieur des terres. 

Ces dispositions qui ne s’appliquaient jusqu’à présent qu’en métropole, ont été 

étendues aux départements d’outre-mer par la loi du 12 juillet 2010 portant 

engagement national pour l’environnement (servitude transversale) et par le décret 

du 28 octobre 2010. Ce décret comporte des adaptations spécifiques aux DOM liées 

particulièrement à l’existence de la zone des 50 pas géométriques. 

En application de l’article L.156-2 du code de l’Urbanisme « Il est déterminé une bande 

littorale comprise entre le rivage de la mer et la limite supérieure de la réserve 

domaniale dite des cinquante pas géométriques définie à l’article L.86 du code du 

Domaine de l’État. À défaut de délimitation ou lorsque la réserve domaniale n’a pas 

été instituée, cette bande présente une largeur de 81,20 mètres à compter de la limite 

haute du rivage. » 

La bande des cinquante pas géométriques a pour vocation principale d’être 

protégée de l’urbanisation et d’une privatisation en permettant l’accès et la libre 

circulation sur le rivage. 

L’article L.146-3 du code de l’Urbanisme, défini les conditions d’utilisation de ces 

espaces. 

d. Les espaces remarquables et caractéristiques du littoral 

L'article L. 121-23 du code de l'urbanisme dispose que les documents et décisions 

relatifs à la vocation des zones ou à l'occupation et à l'utilisation des sols préservent 

les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du 

patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des 

équilibres biologiques.  

Ces espaces sont donc inconstructibles, seules quelques exceptions, limitativement 

énumérées, étant prévues. 

Sont considérés comme des espaces remarquables, les espaces notamment 

mentionnés aux articles  L. 121-23 et R.121-4 qui constituent un site ou un paysage 

remarquable ou caractéristique du patrimoine naturel et culturel du littoral ou sont 

nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentent un intérêt 

écologique. 

Le Schéma d’Aménagement Régional approuvé en 2011 et son chapitre particulier 

valant Schéma de Mise en valeur de la Mer définissent et localisent les espaces 

naturels remarquables du Littoral (ERL) de La Réunion. En ce qui concerne la 

commune de Le Port, l’embouchure de la Rivière des Galets est identifiée comme 

relevant de ces espaces. 
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Les prescriptions de la loi Littorale, transcrites dans le Code de l’urbanisme, n’y 

autorisent que les aménagements légers prévus aux articles R121-5 et L121-26 du 

Code de l’urbanisme. 
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e. Les Zones Naturelles d’Intérêt Ecologique, Faunistique et 

Floristique (ZNIEFF) 
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f. Les entrées de ville (article L.111-6 du Code de 

l’Urbanisme) 
 

Article L111-6 du code de l’urbanisme : « En dehors des espaces urbanisés des 

communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent 

mètres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations 

au sens du code de la voirie routière et de soixante-quinze mètres de part et d'autre 

de l'axe des autres routes classées à grande circulation ». Sur le territoire de la 

commune de Le Port, les secteurs concernés sont localisés en bordure de la route 

nationale n°1 dans toutes les parties non urbanisées. 
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g. Le classement sonore des infrastructures de transports 

terrestres 
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h. Arrêté relatif aux termites 
 

Arrêté préfectoral N° 0801 SG/DICV/3 en date du 11/04/01 délimitant les zones 

contaminées par les termites ou susceptibles de l’être à court terme, sur l’île de la 

Réunion. Cet arrêté a pour effet de rendre obligatoire la déclaration en mairie de la 

présence de termites dans un immeuble bâti ou non bâti et des opérations 
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d’incinération ou de traitement conduite lors de travaux concernant les bâtiments 

atteints par les termites.  

Section II. Liste des emplacements réservés  
 

L’établissement d’un emplacement réservé est possible au sein des zones U, AU, A et 

N du PLU. La liste des emplacements réservés est reportés en légende des documents 

graphiques et donne des précisions sur la destination, la superficie et la collectivité 

bénéficiaire ou du service public qui en demande l’inscription au PLU. 

Les emplacements réservés sont soumis aux dispositions de l’article L151-41 du code 

de l’urbanisme. 

 

Ces emplacements sont réservés afin d’éviter qu’ils ne soient occupés par une 

utilisation incompatible avec leur future destination ; ces terrains sont soumis à une 

servitude d’urbanisme particulière qui interdit toute construction (sauf permis de 

construite à titre précaire). 

Le classement concerne des terrains bâtis ou non, et peut toucher une parcelle du 

domaine public même sans l’accord de son gestionnaire. 

Pour modifier ou supprimer un emplacement réservé, il est nécessaire d’effectuer une 

modification du PLU. 

Le terrain est frappé d’inconstructibilité pour les personnes autres que le bénéficiaire 

de la réserve. 

 

 

L151-41 du Code de l’Urbanisme 

Le règlement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués : 

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation 

et les caractéristiques ; 

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérêt général à créer ou à  modifier; 

3° Des emplacements réservés aux espaces verts à créer ou à modifier ou aux espaces 

nécessaires aux continuités écologiques ; 

4° Dans les zones urbaines et à urbaniser, des emplacements réservés en vue de la 

réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements 

qu'il définit ; 

5° Dans les zones urbaines et à urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une 

justification particulière, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de 

l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou 

installations d'une superficie supérieure à un seuil défini par le règlement. Ces servitudes 

ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet l'adaptation, le 

changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes. 
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1. Liste des emplacements réservés relatifs à la 

réalisation de voies et ouvrages publics 
 

 

Numéro Destination Surface Bénéficiaire 

1 
Projet de transport en 

commun en site propre 
19614 m² 

Communauté 

d'agglomération 

2 

Elargissement (emprise de 22 

m de largeur) d’une voie de 

desserte du centre, l’avenue 

du 20 Décembre 1848 

30 101 m² Commune 

3 

Elargissement  (emprise de 22 

m de largeur) d’un itinéraire 

de desserte du centre, les 

boulevards de Brest, 

Strasbourg, Verdun, Toulouse 

et Bordeaux 

48 362 m² Commune 

4 

Elargissement de la rue de 

Montpellier (emprise de 12 de 

largeur) d’un itinéraire de 

desserte du centre, du 

boulevard de Verdun à la rue 

de Lyon 

3 440 m² Commune 

5 

Création d’une voie nouvelle 

(emprise de 22    m de 

largeur) prolongeant la 

rocade du centre-ville 

5 011 m² Commune 

6 

Création d’un chemin 

piétonnier (emprise de   5 m 

de largeur) vers le littoral Nord 

1 234 m² Commune 

7 

Création d’une voie nouvelle 

(emprise de      12 m de 

Largeur) prolongeant la rue 

de Saint-Paul 

 

2 072 m² Commune 

8 

Création d’un axe             

piéton partant de l’Hôtel de 

Ville à l’église Jeanne d’Arc 

(emprise de 12 m de largeur). 

2 036 m² Commune 

9 

Elargissement de la route 

Coeur Saignant (emprise de 

70m de largeur) entre le 

giratoire des Danseuses et le 

giratoire de la RN7 

56 353 m² Commune 

10 

Elargissement de la route 

Cœur Saignant (emprise de 

50m de largeur) entre le 

15 808 m² Commune 
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giratoire de la RN7 et le 

giratoire Sacré Cœur 

11 

Création d’une voie de 

desserte (emprise de 18 m de 

largeur) entre la route Cœur 

Saignant et l'avenue de la 

Compagnie des Indes 

18 706 Commune 

12 
Création d’une  voie de 

desserte impasse Cao   Bang 
581 m² Commune 

13 
Elargissement  de la rue 

Ambroise Croizat   
6342 m² 

 

Commune 

 

 

14 

Elargissement de la rue de 

Marseille de la rue E. De Parny 

à l’avenue de La Commune 

de Paris 

3530 m² Commune 

15 

Elargissement de la rue    

Dupleix (emprise de 12 m) de 

la rue E. De Parny à l’avenue 

de La Commune de Paris 

3101 m² Commune 

16 

Elargissement de la rue 

Roland Garros de la rue E. De 

Parny à l’avenue de La 

Commune de Paris 

2540 m² Commune 

17 

Elargissement de la rue 

Leconte de Lisle  de la rue E. 

De Parny à l’avenue de La 

Commune de Paris 

1906 m² Commune 

18 
Elargissement de la rue de 

Lyon (emprise de   11m) 
2 639 m² Commune 

19 

Création d’une voie zone 

arrière portuaire (emprise de 

24m) 

23 290 m² Commune 

20 
Projet de transport en 

commun en site propre  
386 500 m² Conseil Régional 

26 
Projet de transport en 

commun en site propre 

146790 m² 

 

Communauté 

d'agglomération 
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2. Liste des emplacements réservés relatifs aux 

installations d'intérêt général à créer ou à modifier 
 

Numéro Destination Surface Bénéficiaire 

21 

Zone réservée pour la 

construction 

d’équipements publics 

dans la ZAC Rivière des 

Galets 

7 477 m² Commune 

 

3. Liste des emplacements réservés relatifs aux espaces 

verts à créer ou à modifier ou aux espaces 

nécessaires aux continuités écologiques 
 

Sans objet 

 

4. Liste des emplacements réservés relatifs à la 

réalisation, dans le respect des objectifs de mixité 

sociale, de programmes de logements 
 

Numéro Destination Surface Bénéficiaire 

22 
Opération de RHI MULTI 

SITES   
6 958 m² SIDR 

23 
Opération de RHI MULTI 

SITES   
3 913 m² SIDR 

24 
Opération de RHI MULTI 

SITES   
1 193 m² SIDR 

25 
Opération de RHI MULTI 

SITES   
1 637 m² SIDR 

 

5. Liste des emplacements réservés relatifs aux 

servitudes d'urbanisme dans l'attente de 

l'approbation par la commune d'un projet 

d'aménagement global 
 

Sans objet 
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Section III. Périmètres particuliers 
 

1. Les périmètres d’études 
 

Sur certaines parties du territoire, la Ville est en cours de définition d’études 

d’aménagement global. Dans un souci de cohérence avec ces études 

d’aménagement, elle a fait le choix de délimiter un périmètre d’étude sur chacune 

des zones concernées afin de pouvoir réaliser les projets d’aménagements 

correspondants. 

Dès instauration du périmètre, la municipalité peut surseoir à statuer, dans les mêmes 

conditions, sur les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou 

installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation 

d'une opération d'aménagement.  

De ce fait, au sein du périmètre d’étude, pour une période de dix ans, la municipalité 

peut sursoir à statuer pendant 2 ans sur toutes les autorisations d’urbanisme déposées 

après instauration du périmètre.  

 

Nom du périmètre Acte instituant le périmètre 

1- Secteur « Pointe de la Ravine à Marquet » Délibération en date du 28 février 2013 

2- Le quartier « Ariste Bolon et SIDR Haute » Délibération en date du 28 février 2013 

 

 

 

 

 

111-10 du Code de l’Urbanisme 

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de 

compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis à 

statuer peut être opposé, dans les conditions définies à l'article L. 111-8, dès lors que 

la mise à l'étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération par 

l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.  
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1- Secteur « Pointe de la Ravine à Marquet » Délibération en date du 28 février 2013 
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2- Le quartier « Ariste Bolon et SIDR Haute » Délibération en date du 28 février 2013 
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2. Périmètres de ZAC et RHI 
 

a. Les périmètres de ZAC 
 

Conformément à l’article L.311-1 du Code de l’Urbanisme, les Zones d’Aménagement 

Concerté sont les zones à l’intérieur desquelles une collectivité publique ou un 

établissement public y ayant vocation, décide d’intervenir pour réaliser ou faire 

réaliser l’aménagement et l’équipement des terrains, notamment de ceux que cette 

collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les céder ou de les 

concéder ultérieurement à des utilisateurs publics ou privés. 

Le périmètre et le programme de la ZAC sont approuvés par délibération du conseil 

municipal. 

N° 
Nom de la Zone d’Aménagement 

Concerté 
Acte 

1 Mascareignes 

crée par délibération du Conseil 

Municipal le 11 décembre 1987, 

modifié une première fois le 18 février 

1993, une seconde fois le 19 octobre 

1995 et une troisième fois le 31 mai 

2001. 

2 RHI Rivière des Galets 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 27 janvier 2005 

3 Rivière des Galets 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 26 avril 2001 

4 Environnement 
crée par délibération du Conseil 

Municipal le 24 septembre 1998 

5 Epuisement 
approuvé par délibération du 

Conseil Municipal le 27 mars 1997 

6 RHI Multi-Sites 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 18 novembre 2008 

7 Mail de l’Océan 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 06 octobre 2005 

8 Centre Ville 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 27 mars 2003 
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N° 
Nom de la Zone d’Aménagement 

Concerté 
Acte 

9 Say Piscine 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 22 janvier 2001 

10 Fac Technoport (Triangle de l’Oasis) 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 26 avril 2007 

11 Lepervenche, Vergès, Voie Triomphale 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 27 janvier 2009 

12 Belvédère 
approuvé par délibération du Conseil 

Municipal le 6 octobre 1994 

13 Développement 2000 
crée par délibération du Conseil 

Municipal le 11 décembre 1987 

 

b. Les périmètres de RHI 
 

Outil permettant de lutter contre l'insalubrité de l'habitat, soit en prescrivant la 

réalisation de travaux pour les immeubles frappés d'insalubrité remédiable, soit en 

imposant la démolition des immeubles frappés d'insalubrité irrémédiable.  

La mise en place d'une procédure de RHI suppose une déclaration d'insalubrité, 

prononcée par le préfet, concernant un immeuble ou un groupe d'immeubles situé 

dans un périmètre, et se traduit par une procédure spéciale d'expropriation, 

dérogatoire du droit commun, visant les immeubles insalubres et ceux dont 

l'expropriation est indispensable à la démolition de ces derniers.  

Le relogement des occupants doit être assuré. 

N° Nom de la RHI 

1 RHI Rivière des Galets 

2 RHI Epuisement 

3 RHI Multisites 
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N° Nom de la RHI 

4 RHI Say Piscine 

5 RHI Say Piscine I et II 

6 RHI Centre Ville 
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3. Plan de la mixité sociale 
 

Afin de participer à la diversité et au rééquilibrage de l’offre en logements sur le 

territoire, et de permettre de moduler l’offre en fonction des différents secteurs, un 

plan de la mixité sociale a été créé et se substitue à la règle écrite. 

L’objectif poursuivi étant de favoriser la production de logements libres et 

intermédiaires et ainsi faire diminuer la part de logements sociaux. 
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4. Le Linéaire Commercial 
 

La fonction commerciale joue un rôle majeur dans l’attractivité et la vitalité des 

centralités du territoire. Les commerces et services participent à l’animation des villes 

et quartiers ; ils contribuent à la revitalisation des centres et au lien social entre les 

habitants.  

Les linéaires de protection de la diversité commerciale (appelés « linéaires 

commerciaux ») qui sont inscrits au PLU concernent des rues commerçantes qui 

participent à l’attractivité et à l’animation du centre-ville. 

Le long des voies classées comme linéaires commerciaux à préserver au document 

graphique, le règlement interdit  le changement de destination des locaux dédiés au 

commerce et activités de services situés en rez-de-chaussée vers une autre 

destination. 

 

 

L151-16 du Code de l’Urbanisme 

Le règlement peut identifier et délimiter les quartiers, îlots et voies dans lesquels est 

préservée ou développée la diversité commerciale, notamment à travers les commerces 

de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer 

cet objectif. 
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5. Droit de Préemption Urbain et Commercial 
 

Droit de Préemption Urbain 

Le droit de préemption est exercé en vue de la réalisation, dans l’intérêt général, des 

actions ou opérations répondant aux objets définis à l’article L.300-1, à l’exception de 

ceux visant à sauvegarder ou à mettre en valeur les espaces naturels, ou pour 

constituer des réserves foncières en vue de permettre la réalisation desdites actions 

ou opérations d’aménagement. 

Conformément à l’article L.211-1 du Code de l’Urbanisme, les communes dotées d’un 

plan local d’urbanisme approuvé peuvent, par délibération, instituer un droit de 

préemption urbain notamment sur tout ou partie des zones urbaines et zones 

d’urbanisation future délimitées par ce plan. 

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemption peut proposer au titulaire 

de ce droit l’acquisition de ce bien (via une déclaration d’intention d’aliéner) en 

indiquant le prix qu’il en demande. Le titulaire doit se prononcer dans un délai de 

deux mois à compter de ladite proposition. 

Type 
Secteur Date de l’acte 

Droit de Préemption Urbain 

renforcé 

Partie du territoire 

situées en zone U, 1Au 

et 2Au du PLU 

délibération du Conseil Municipal 

du 28 octobre 2004 

 

La commune sur certains secteurs a délégué son droit de préemption urbain renforcé 

et instauré un droit de priorité. 

 

Secteur Délégataire Date de l’acte 

Secteur ancienne ZAC « La Ville 

est Port » 
EPFR 

approuvé par délibération du 

Conseil Municipal le 27 janvier 

2005 
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Droit de Préemption commercial 

La loi du 5 août 2005 a instauré la possibilité pour les communes de créer des zones de 

sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité et d'exercer par voie de 

préemption l'acquisition de fonds artisanaux, de fonds de commerce et de baux 

commerciaux dans ces zones. 

Cette loi a été complétée par des dispositions légales qui ont étendu ce droit de 

préemption aux cessions de terrain portant ou destinés à porter des commerces d'une 

surface de vente comprise entre 300 et 1000 mètres carrés. 

Type 
Secteur Date de l’acte 

Droit de préemption sur les fonds 

de commerce, les fonds 

artisanaux, les baux 

commerciaux et les cessions de 

terrains faisant l’objet d’un 

aménagement commercial 

Centre Ville du Port 
Délibération du Conseil 

Municipal du 30 septembre 2010 
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6. Loi Barnier 
 

Une étude de dérogation « Loi Barnier » a été réalisée dans le cadre de la révision du 

Plan Local d’Urbanisme (Rapport de Présentation pièce n°2 - Tome 4). 

Le périmètre concerné est reporté sur les documents graphiques. 

L’article 52 de la loi n°95.101 relative au renforcement de la protection de 

l’environnement a introduit un nouvel article au sein du code de l’urbanisme, visant à 

maîtriser davantage le développement urbain le long des voies de circulation les plus 

importantes et à éviter une multiplication anarchique de bâtiments sans qualité. 

  

 

Article L111-6 du Code de l’Urbanisme 

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont 

interdites dans une bande de cent mètres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des 

routes express et des déviations au sens du code de la voirie routière et de soixante-quinze 

mètres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées à grande circulation.  

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze mètres de part 

et d'autre des routes visées à l'article L. 141-19.   

Article L111-8 du Code de l’Urbanisme 

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des règles 

d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude 

justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces règles sont compatibles avec la prise 

en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité 

de l'urbanisme et des paysages. 
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7. Protection du Patrimoine Bâti et Paysager 
 

Un inventaire du patrimoine bâti et paysager a été réalisé dans le cadre de la révision 

du Plan Local d’Urbanisme (Annexe au règlement). 

Les éléments identifiés sont repérés sur les documents graphiques. 

 

 

 

 

Article L.151-19 du Code de l’Urbanisme 

Le règlement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et 

délimiter les quartiers, îlots, immeubles bâtis ou non bâtis, espaces publics, monuments, sites 

et secteurs à protéger, à conserver, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs 

d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de 

nature à assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit 

d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu à l'article L. 421-4 pour 

les coupes et abattages d'arbres 
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8. Taxe Aménagement et Projet Urbain Partenarial (PUP) 
 

a. Taxe d’aménagement 
 

La taxe d’aménagement s’applique aux opérations d'aménagement et aux 

opérations de construction, de reconstruction et d'agrandissement des bâtiments, 

installations ou aménagements de toute nature soumises à un régime d'autorisation, 

sous réserve des exonérations. 

 

Objet Date de l’acte 

Instauration d'un taux de 3% pour la part 

communale de la taxe d'aménagement 

délibération du Conseil Municipal du 29 

novembre 2011 

Instauration d'un taux de 5% pour la part 

communale de la taxe d'aménagement 

délibération du Conseil Municipal du 29 

novembre 2011 

Maintien des taux et augmentation de la 

valeur forfaitaire pour les aires de 

stationnement 

délibération du Conseil Municipal du 12 

novembre 2014 

 

 

Article L.331-14 du Code de l’Urbanisme 

Par délibération adoptée avant le 30 novembre, les communes ou établissements publics 

de coopération intercommunale bénéficiaires de la part communale ou intercommunale 

de la taxe d'aménagement fixent les taux applicables à compter du 1er janvier de l'année 

suivante.  

Les communes ou établissements publics de coopération intercommunale peuvent fixer des 

taux différents dans une fourchette comprise entre 1 % et 5 %, selon les aménagements à 

réaliser, par secteurs de leur territoire définis par un document graphique figurant, à titre 

d'information, dans une annexe au plan local d'urbanisme ou au plan d'occupation des 

sols. A défaut de plan local d'urbanisme ou de plan d'occupation des sols, la délibération 

déterminant les taux et les secteurs ainsi que le plan font l'objet d'un affichage en mairie, 

conformément aux dispositions des articles L. 2121-24 et L. 2131-1 du code général des 

collectivités territoriales.  

La délibération est valable pour une période d'un an. Elle est reconduite de plein droit pour 

l'année suivante si une nouvelle délibération n'a pas été adoptée dans le délai prévu au 

premier alinéa.  

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006389884&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390075&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390075&dateTexte=&categorieLien=cid
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b. Projet Urbain Partenarial (PUP) 
 

Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est une participation du constructeur permettant le 

financement en tout ou partie des équipements publics nécessaires au 

fonctionnement des opérations de travaux ou d’aménagement (article L332-11-3 du 

CU). 

Les équipements publics financés par les constructeurs sont ceux qui, non seulement 

sont rendus nécessaires par les opérations de construction ou d’aménagement initiées 

par ces derniers, mais répondent aussi aux besoins des futurs habitants ou usagers du 

projet. 

La convention PUP fixe alors toutes les modalités de participation au financement des 

équipements publics, notamment les montants et les délais de paiement. 

Les constructions édifiées dans le périmètre délimité par une convention PUP sont 

exclues du champ d'application de la taxe d’aménagement pendant un délai fixé 

par la convention, qui ne peut excéder dix ans (article L332-11-4 du CU). 

Objet Date de l’acte 

Instauration du périmètre du Projet Urbain 

Partenarial portes de l’océan  

Délibération du Conseil Municipal du 13 avril 

2021 
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9. Zonage assainissement 
 

Un zonage d’assainissement vise à définir les secteurs urbanisables pouvant bénéficier 

d’un système d’assainissement collectif ou individuel, conformément aux prescriptions 

de l’article L2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales. Il vise également 

à définir dans les secteurs maintenus en assainissement non-collectif la qualité des 

installations et le suivi de leur fonctionnement.   
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10. Zones où les clôtures sont soumises à déclaration 

préalable 
L’édification des clôtures est soumise à déclaration, conformément à l’article R. 421-

12 du Code de l’Urbanisme et à la délibération n°2008-104 du conseil municipal en 

date du 19/06/2008 soumettant les clôtures au régime des déclarations préalables. 

Conformément à l’article R151-52 16° le périmètre à l’intérieur duquel les clôtures sont 

soumises à déclaration préalable est le suivant :   
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11. Zones où le permis de démolir a été institué 
Le territoire communal dans sa totalité est soumis au permis de démolir à l’exception 

des constructions comprises dans les zones de Résorption de l’Habitat Insalubre (RHI) 

conformément à la délibération n°2012-051 du conseil municipal en date du 

26/04/2012. Les constructions repérées, au plan de zonage comme « édifice d’intérêt 

architectural » sont à fortiori soumises a permis de démolir en application des articles 

L. 451-1 et suivants du Code de l’Urbanisme. Conformément à l’article R151-52 18° le 

périmètre à l’intérieur duquel les clôtures sont soumises à déclaration préalable est le 

suivant :   

 

Pour rappel, les périmètres de RHI sont reportés sur la planche graphique pièce 6.2 

plans des périmètres particuliers carte 3.2 ZAC et RHI. 

 


