
CESSION DE L’ILOT N°1 DE L’OPERATION 

« LES PORTES DE L’OCEAN »  

 

SUBSTITUTION DU BENEFICIAIRE ET PROROGATION DE LA DUREE DE LA 

PROMESSE DE VENTE 

 

 

 

Le présent rapport a pour objet d’approuver la modification de la clause « bénéficiaire » de la 

promesse de vente relative au terrain d’assiette du projet urbain dénommé « Les Portes de 

l’Océan, Ilot n°1 » et de proroger jusqu’au 30 octobre 2022 au plus tard, le délai de réitération 

de la vente par acte authentique. 

 

Le 02 octobre 2018 (affaire n°2018-148), le Conseil municipal a été informé que le groupement 

d’entreprises constitué par les sociétés « Immobilière Cœur de Ville Développement », 

OPALE-ALSEI et SEMADER avait présenté l’offre technique et financière la plus satisfaisante 

pour réaliser la conception, la construction et la commercialisation de l’opération dénommée 

« Les Portes de l’Océan, Ilot n°1 ». 

 

Au terme de cette sélection, la Ville et le groupement ont poursuivi leurs échanges portant sur 

le détail du programme de construction, les aménagements des espaces publics et les modalités 

de cession du terrain d’assiette de l’Ilot n°1. 

 

Pour mémoire, ce projet urbain porte sur l’aménagement et la valorisation d’un espace constitué 

de 5 ilots, d’une superficie totale de 1,7 hectare situé en centre-ville de Le Port, tourné vers le 

port Ouest, classé en zone urbaine « Uoap » au plan local d’urbanisme.  

 

Le programme porte sur les parcelles cadastrées section AD n°96-97 et section AE n°42-43-

44-47-48-760-761-781-784-786-788-789, formant une unité foncière constructible de 

4 145 m². Il vise la réalisation de constructions principalement dédiées à des activités de 

bureaux, services, commerces et hôtellerie, pour une surface de plancher totale d’environ 9 750 

m². 

 

Le Conseil municipal a approuvé, par délibération du 13 mars 2019 (affaire n°2019-021), la 

cession de l’ilot n°1 au groupement susnommé aux conditions principales suivantes : 

 

- Le prix de cession :  862 731 € HT, établi au vu de l’avis du Domaine du 10 janvier 

2019 et incluant le coût du foncier et l’ensemble des autres frais de portage réalisé par 

l’Etablissement Public Foncier de La Réunion (EPFR) au profit de la Commune ; 

 

- L’unité foncière est cédée libre de toute occupation et de toute construction. Ainsi 

l’EPFR a fait procéder en 2018, à la demande de la Ville, à la démolition des maisons 

d’habitations édifiées sur les parcelles AE 760 et AE 761. Seuls demeurent aujourd’hui 

les murs d’enceinte de ces constructions ; 

 

- La réitération de la vente par acte authentique est conditionnée à la signature préalable 

ou concomitante d’un contrat de Projet Urbain Partenarial (PUP) en cours de 

rédaction ; 

 

- Enfin, le délai de la signature de l’acte de vente par les parties a été fixé au 30 juin 

2021 au plus tard. 

C’est dans ces conditions, qu’une promesse de vente a été signée entre la société « Immobilière 

Cœur de Ville Développement » et la Ville de le Port le 13 août 2019. La cession définitive est 



prévue pour intervenir de manière concomitante à la restitution des terrains par l’EPFR à la 

Ville. 

 

Le projet a pris du retard dans la phase de pré-commercialisation du programme global 

(commerces/hôtel/bureaux) imputable notamment au contexte de la crise sanitaire qui a ralenti 

significativement les engagements des investisseurs. Dès lors, les délais de mise en œuvre du 

projet urbain et de signature de l’acte authentique de vente doivent être révisés.  

 

Le groupement a néanmoins déposé un dossier complet de demande de permis de construire, 

en mairie, le 04 février 2021. Celui-ci est actuellement porté à l’instruction des services et des 

autorités compétentes.  

 

Par ailleurs, la refonte du groupement lauréat de l’appel à projets nécessite de redéfinir l’identité 

du bénéficiaire de la vente du terrain d’assiette de l’opération. En effet, la société « Les Portes 

de l’Océan » sera substituée à la société « Immobilière Cœur de Ville Développement » dans 

l’acquisition et le portage du foncier correspondant à l’ilot n°1, dans l’attente de la livraison du 

programme et de sa commercialisation. 

 

Compte-tenu du nouveau calendrier prévisionnel de l’opération, il est proposé au Conseil 

municipal : 

 

- d’approuver la conclusion d’un avenant à la promesse de vente signée le 13 août 2019 

actant que : 

o  La société par actions simplifiées « Les Portes de l’Océan », sise à Le Port, 40 

rue Louis Bréguet, propriété de la société GROUPE OPALE-ALSEI, membre 

majoritaire du groupement lauréat sera substituée dans les droits et obligations 

de la société « Immobilière Cœur de Ville Développement » dans le cadre du 

projet urbain défini ci-avant ; 

o Les délais de signature de l’acte authentique de vente seront prorogés jusqu’au 

30 octobre 2022 au plus tard, pour permettre aux parties de finaliser le montage 

opérationnel, financier et commercial du programme des constructions fixé sur 

l’ilot n°1 de l’opération « Les Portes de l’Océan » ; 

o Les autres conditions suspensives de la vente demeurent inchangées ; 

- dire que l’avenant à la promesse de vente interviendra le 31 mai 2021 au plus tard ; 

- d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité, à signer le présent avenant à la promesse 

de vente et tous les actes correspondants. 

 

 

 

Affaire suivie par la Direction de l’Aménagement du Territoire - Service Foncier et Gestion du Patrimoine 

 
 

 

Pièces jointes : 

- Plan de situation 

- Avis du Domaine établi le 10/01/2019 

- Annexe financière à la convention n°07 17 02 établie entre l’EPF Réunion et la Commune de Le 

Port sur l’emprise du projet 

- Permis de démolir n°2018-90/PD accordé le 24/07/2018 

- K-BIS de la société SAS LES PORTES DE L’OCEAN 

- Esquisse globale du projet urbain « Les Portes de l’Océan » 
- Nouveau calendrier opérationnel 

  



ANNEXE 1 : Plan de situation du projet ILOT n°1 – LES PORTES DE L’OCEAN

 



ANNEXE 2 : Avis du Domaine 

 



 



ANNEXE 3 : Annexe financière à la convention EPFR n°07.18.02 

 

 



 

  



ANNEXE 4 : Permis de démolir accordé sur les biens bâtis cadastrées AE 760 et AE 761 

 

  



ANNEXE 5 : K-BIS de la nouvelle société bénéficiaire, la SAS LES PORTES DE L’OCEAN 

 

 



ANNEXE 6 : Esquisse globale du  programme de constructions lauréat de l’appel à projets « Les Portes de l’Océan » 

 

 

  

Ilot n°1 
Ilot n°1bis 

Ilot n°2 Ilot n°3 
Ilot n°4 Ilot n°5 



ANNEXE 7 : Ilot n°1 - Calendrier opérationnel révisé 

 

Dates prévisionnelles de signature du contrat de PUP, de l’obtention du PC et de signature de l’acte authentique de vente 


