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DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT
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Affaire n°® 2013-032

PRESCRIPTION

DE LA REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

(PLU)

NOTA : Le Maire certifie que
la convocation du  Conseil
Municipal a ¢té faite le 21 mars

2013.

_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du jeudi 28 mars 2013

L'AN DEUX MILLE TREIZE, le jeudi vingt huit
mars, le Conseil Municipal du PORT s’est réuni a la MAIRIE

aprés convocation légale sous la présidence de M. Jean-Yves
LANGENIER, Maire.

Secrétaire de séance : M. Michel SERAPHINE 17 Adjoint.

Etaient présents : M. Jean-Yves LANGENIER Maire, M.
Michel SERAPHINE 1* Adjoint, M. Henri HIPPOLYTE g
Adjoint, Mme Mémouna PATEL 6™ Adjointe, M. Zoubert
HARIBOU 7% Adjoint, Mme Sabine LE TOULLEC gwme
Adjointe, Mme Michéle PICARDO 9™ Adjointe, M. Ismaél
Issop IBRAHIM 10°™ Adjoint, M. Jacques DOBARIA 119
Adjoint, Mme Rolane MICHAUD, Mme Paule WOLFF,
Mme Afyfah MALECK MAMODE, M. Danio
RICQUEBOURG, Mme Rita GRIMOIRE, M. Christian
MAILLOT, Mme Simone BIEDINGER, M. Naren
MAYANDY, Mme Patricia FIMAR, Mme Jocelyne
RAVENNES, M. Freddy BOURHIS, M. Marc
DOREMIEUX, Mme Manuella VAILSIN, M. Martin
NASSIBOU, Mme Carine PALAVASSON, M., Josian
PAVOT, Mme Huguette VEDAPODAGOM, M. Hassim
GOULAM, M. Jacques ROCHELAND, M. Olivier
HOARAT.

Absents représentés : Mme Firose GADOR 2™ Adjointe
(par Mme Sabine LE TOULLEC 8™ Adjointe), M. Virgil
RUSTAN 3™ Adjoint (par M. Henri HIPPOLYTE 5"
Adjoint), M. Eric MERCHER (par Mme Paule WOLFF),
Mme Véronique FAUCONNIER (par Mme Simone
BIEDINGER).

Arrivée (s) en cours de séance : Néant.

Départ (s) en cours de séance : Néant.

Absents : Mme Paulette LACPATIA 4™ Adjointe, M.
Philippe André CADET, Mme Marie Davilla VERDUN, M.
Francois Sully RODIER, M. Lilian PAYET, Mme Colette,
Marie Francoise FIDELE.

-------------------------------------------------------------------------



Affaire n° 2013-032

PRESCRIPTION DE LA REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune du Port a été approuvé par délibération du
Conseil municipal le 29 juillet 2004. 11 a depuis fait I’objet de trois modifications approuvées
les 21 décembre 2006, 19 juin 2008 et 26 avril 2012, Une quatriéme modification, engagée
par délibération du 31 mai 2012, est actuellement en cours.

Le PLU définit notamment les orientations d’aménagement et de développement durable pour
une dizaine d’années. Il s’avére opportun de prescrire sa révision générale afin de prendre en
compte les évolutions législatives, 1’ approbation du Schéma d’ Aménagement Régional (SAR)
du 22 novembre 2011 et le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) arrété au 16 décembre
2011.

Conformément aux dispositions des articles 1..123-13 et 1..300-2 du code de 'urbanisme, les
objectifs poursuivis par la commune dans le cadre de cette révision sont :

e D’intégrer les nouvelles dispositions législatives :
- La loi du 3 aoft 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du
Grenelle de ’environnement ;
- La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I’environnement,
afin d’anticiper I’échéance du 1% janvier 2016 ;
- Le déeret du 23 aolit 2012 relatif & 1’évaluation environnementale obligatoire :
e D’assurer la compatibilité du PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur :
Schéma d’ Aménagement Régional et Schéma de Cohérence Territoriale ;
o De définir les orientations d’aménagement pour la décennie a venir, ...

Dans le cadre de la révision, il est nécessaire d’engager une procédure de concertation avec la
population pendant toute la durée de 1'étude et jusqu’a ’arrét du projet de PLU.

La concertation se déroulera selon les modalités suivantes :

e Affichage en mairie de la présente délibération pendant toute la durée des études
nécessaires ;

e Exposition publique avant que le PLU ne soit arrété ;

e Mise a disposition d’un registre destiné a recueillir les observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie centrale et dans les mairies annexes,
aux heures et jours habituels d’ouverture ;

e Réunion publique avec la population, ...

Conformément a I’article L.123-6 du code de I"urbanisme et dans les conditions prévues a
l'article L. 111-8 du méme code, & compter de la publication de la présente délibération,
l'autorité compétente décide de surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation concernant
des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a comprometire ou a
rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan.

Conformément aux dispositions de article R.123-18 du code de 'urbanisme, a I’issue de la
concertation, le Conseil municipal délibérera simultanément sur le bilan de la concertation et
sur I’arrét du projet de PLU.



Conformément & D'article L.123-6 du Code de 1'Urbanisme, la présente délibération sera
notifiée aux Personnes Publiques Associées (PPA) :

- le préfet et les services de I’Etat ;

- le président du conseil régional et la présidente du conseil général ;

- le président de la communauté d’agglomération du Territoire de la Céte Ouest (TCO) ;

- le parc national de La Réunion ;

- les représentants de la Chambre de Commerce et d'Industrie (CCI), de la Chambre de
Meétiers, de la Chambre d'Agriculture ;

- les communes de La Possession et de Saint Paul ;

- le Centre National de la Propriété Forestiére.

Les récipiendaires de la notification ci-dessus évoquée seront associés a la procédure de
révision du Plan Local d’Urbanisme.

Apres discussion et & I'unanimité, le Conseil Municipal :

- Approuve la prescription de la révision générale du Plan Local d"Urbanisme ;

- Approuve ’ouverture de la concertation pendant toute la durée de 1'étude et jusqu’i
’arrét du projet de Plan Local d’Urbanisme ;

- Autorise le Maire, ou tout adjoint habilité, & signer tout document relatif & cette
affaire.




DEPARTEMENT DE [A REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
en exercice 139

A l'ouverture de I séance

Nombreé de présents t 28
Nombre de représentés : 08
Nombre de votants 136
OBJET
Affaire n°2016-057

PLAN LOCAL D'URBANISME
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
DEBAT EN CONSEIL MUNICIPAL

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil Municipal
a été faite le 25 avril 2016 et affichée le
25 avril 2016.

- le compte rendu de cette délibération

a ele aﬂiche. e de la mairic
? ;' i ‘l I?UF?

EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DI‘LIBFRATI ONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 3 MAI 2016

L'AN DEUX MILLE SEIZE, le mardi trois mai, le
Conseil Municipal du Port s*est réuni a la Mairie, aprés
convoeation légale sous la prés:dmce de M. Olivier
Hoarau, Maire.

Seerétaire de séance : Mme Anne-Laure Boyer.,

Kiaient sents : M. Olivier Hoaraw Mairc,
Mme Paulette Lacpatia 1** adjointe, Mme Dalils Mahé
2™ adiointe, M. Bemard Robert 3°™ adjoint,
Mme Annie Mourgaye 5™ adjointe, M. i‘aﬁal Ahmed
Vali 6™ adjoint, Mme Cala M*Rhéhouri 7 al.‘ijomte
Mme Anuick Le Toullec 8™ adjointe; M. Jean-Claude
Maillot 9™ adjoint, M. Armand Mouniata 10 adjoint,
M. Sergio Erapa 11 adjoiit, M. Faustin Galaer,
Mme Sonia Bitaut, M. Jean-Bemard Gaillac,
Mme Danila Bégue, M. Alain lafar, M. Jean-Hubert
M’Simbona, Mme Catherine Gossard M. Wilfrid
Cerveaux, Mme Karine Infante, Mme Blb:—l"auma Anli,
Mme Anne-Laure Boyer, Mme Mikagla Latma,
Mme Mémouna Pa!el M. Daniel Vassinot, M. Henry
Hippolyte, M. Patrice I’ayet M. Patrick Jardinot,
Mme Valérie Auber.

Absents représentés : Mme Jasmine Bélon 4 adjointe
(par M. Fayzal Ahmed Vali 6™ adjoint), M. Jean Paul
Babef (par M. Jean-Bernard Gaillac); M. Ludovic Latra
(par M. Jean-Hubert M’Simbona), Mme Brigitte
Laurestant (par Mme Danila Bégue), Mme Karine
Mounien (par Mme Sonia Bltaut), Mme Dorisca Tiburce
(par Mine Bibi-Fatima Anli), M. Brandon Incana
(par M. Alain lafar), Mme Sabine Le Toullec. (par
Mme Mémouna Patel).

Arrivée (s) en cours de séance : Mme Karine Infante &
17h12;, Mme Mémouna Patel 2 17h15, M. Henry
Hlppolyte 4 17h16, M. Patrice Payet & 17h43.

Départ (s) en cours de séance : M, Patrick Jardinot-a
17h16, Mme Valérie Auber & 17h16.

Absent (8): M. Hary Auber, Mine Firose Gador.

PeasheenBet T ANs ST VAT R ST SRy e TR TN AT RaN e PR b e aRasivass

y en t"ﬁl prspsapebpane menses SEamERpEasesem agrras

N\ sE!'{“""”“‘"“af"ra,t'éwum 2 g H Al 2016

—.1 glifs L'UI‘---‘.D Ji a

sApmagas wragua

S Ceriiit o ?----f---..l‘.u.xl.l Mip
\ g & "_"er“é"'-'ﬂn".' A
Four fa js 'ire ap "mie 2 Fotiginay
- vRar ‘fﬂfegaﬂm:
e ie Maire et par délégation

et

@éigﬂolnte des Senvices

Karine AH-SON



Affaire n°2016-057

PLAN LOCAL D URBANISME
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DE VELOPPEMFI\T DURABLES
DEBAT EN CONSEIL MUNICIPAL

LE CONSEIL MUNICIPAL

Par délibération en date du 28 mars 2013, le conseil municipal a prescrit la révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) avec pour objectifs : ‘
- D’intégrer les nouvelles dispositions Iégislatives, dont les lois dites Grenelle I et T, le déeret du 23
aott 2012 sur I'évaluation envnunncmentalc obligatoire et la loi du 24 mars 2014 pour 'acets aun
logcmcnt ctun urbanisme rénové (ALUR) 5
- D’assurer la compatibilité du PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur, notamment
le Schéma de Cohérence Territoriale du Territoire de la Céte Ouest ;
- De définir lés orientations d’aménagement pour la décennie a venir, .

Le PLU comprend eonformémem a I'article L 151-2 du code de I"urbanisme les piéces suivantes :
- Un rappott de présentation ;
- Un projet d'aménagement ct de deVeloppement durables (PADD);
- Des orientations d'aménagement et de programmation :
- Unréglement ;
= Des annexes.

Le PADD définit nolamment (article L 151-4 du code de I'urbanisme) :

- Les orientations gcnéra!es des po]mques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels; agricoles et forestiers, et de préscrvation ou de remise en bon
¢tat des continuités écologiques ;

- Les orientations générales concernant I'habitat, les transpﬂrts et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le develnppcmcnt des communications numériques, I'eqmpcment commercial, le’
développeiment économique et lés loisirs, retenucs pour I'ensemble de la commune,

- Les objectifs chiffrés de modération de Ia consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Dans la rédaction de ses orientations, Je PADD se limite aux :
" = domaines de I*aménagement et de [*urbariisme, |
« ¢léments ou dispositions qui sont plus généralement de la compétence du PLU.

Socle du PLU; il constitue tout & la fois le projet de développement urbain pour la prochaine décennie et
Parchitecture générale du futur PLU dans ses composantes classiqués que sont le plan de Zonage &t le
réglement d urbanisme.

Dans le cadre d*une révision générale, les orientations générales du PADD doivent faire I*objet d’un débat
au sein du conseil rnnmclpal au plus tard deux mois avant l'examen du projet de PLU.

Le PADD du Port 5¢ décline en quaire axes principaux respectant fe pnnc;pe de gestion économe de
I'espace,



1/ Le Port, une ville résolument océano portuaire :

1.1/ La ville se retournc vers ses ports :
- Laville pénéfre le port Ouest.
- Le Mail de I’Océan arrive jusquau bassin principal ; la ZAC la wlle est port, le projet
Quartier Mairie concrétisent cette ouverture.

1.2/ La villé investit son littoral : _
- Laville aménage sa fagade littorale pour y accuillir des ¢quipements de foisirs, de [*habitat,

1.3/ Les ports confirment leur spécificité respective :
- Le port Est devient un hub avec le développement de la zone arriéré portuairc.

- Leport Quest voit sa vocation touristique confirmée.

2/ Le Port, une ville économique et résidentielle :

2.1/ La ville industrielle céde le pas 4 la ville écohomique : _

- Les zones d’activités exislantes soni revalorisées pour accroitre leurs attractivité et
compétitivité.

- Un nouvel équilibre entre Pespace urbain et les activités génératrices de risqués
technologiques, de nuisances ct pollutions diverses (ICPE et entrepbis nécessitant
notamment la eréation de périmétres de sécurité, etc) st recherche.

- Lamutation urbaine d’une partie de Ia ZI1 est engagée vers une vocation tertiaire.

- La zone amiére poriuaire se développe pour devenir une zone & dimension régionale
d’activités économiques & vocation logistico portuaire.

- Le secteur de la santé est dynamique et propose une offre de services de qualité.

2.2/ La ville développe une attractivité touristique :
Il se devcloppe notamment dans les domaines suivants :
- Tourisme d’affaires & destination des enireprises et de leurs clients.
- Tourismede bien-étre li¢ 4 la mer,
- Tourisme médical.

2.3/ Avec un objectif d’environ 40 000 habitants & 10 ans. la ville poursuit sa restructuration. se
résidentialise et fait le pari de la mixité :

- Le développement de la ville s'intégre, progressivement et de fagon cohérente, a I'Ecocité
insulaire et tropicale.

- L’objectif démographique: fixé & environ 40 000 habitants en 2030 est satisfait par la
construction d’environ 300 nouveaux logements par an et I'amélioration et la réhabrhtat:on
des logements existants.

- L’accent est mis sur la production dé logements mtennedlatres et de standing.

- La production de logements aidés s’oriente vers la mixité sociale et la programmation d’une
offre adaptée aux publics spécifiques (étudiants, personnes dgées, ...).

- Le développement de la ville se poursuit par densification et renowellement urbain de ses
espaces baiis; principalement le long des axes structurants : urbanisation au sud de la ZAC
‘Mascareignes le long de la RN7, requalification des abords du boulevard Amiral Bouvet.
pour I'accueil d"habitat, opération « waterfront » le long de Ia rue Amiral Bosse; poursuite
de 'urbanisation du Mail de 1"Océan ...

- Lamutation urbaine de la totalité de Ia ZI Sud est, dans le temps, engagée vers une vocation
& composante résidentielle.

- Les nouvelles constructions adoptent des formes urbaines diversifiées dans le souci d'une
qualité urbaine certaine et de Ia préservation d’espaces pubhcs et du paysage portois.




- = La conception des Iogements est qorgnee pour un plus grand cenfort des logements

(lhcnmque bruit, etc), une bonne intégration paysagére, une architecture associant tradition
el modemité, le souci des performanees énergéliques et environnementales et Ic recours aux
mﬁ'astrucmreq et réseaux de communications électroniquies.

3/ Lie Port, une ville qui soigne son cadre de vie :

3.1/ Uge ville verte et tafraichic :

Pour "ombrage et le Lonfon thermigue procurés, la place de la végétation dans la ville est
confirmée.

Dans les espaces privés, un minimum d’espaces plantés est imposé, avec e recours
pnvﬂegléaux gssences endcrmqucs.

La coulée verte, le fil vert mler—qnart:crs, le Parc Bmsé les bergcs de la Riviere des Galets,
le littoral constitue la ligne de foice de cette ville verte et participe a la préservation des
continuités écologiques.

La préservat;on de la ressource en eau est conlrolée pour uné gestion €conome ct
différenciée. _

Lia-vocation agricole du « triangle » agricole est confirmée.

3.2/ Une ville faisant une large place aux activités réeréatives et de loisirs :

Sur le waterfront, au port Ouest, les lieux propices aux loisirs se multiplient.
Les berges de la Rivitro des Galets accueillent des installations 1égéres.
De nouveaux équipements voient le jour (une deuxiéme piscine, ...).

3.3/ Une ville 4 la circulation apaisée :

I.a marche a pied et I'usage du vélo sont privilégiés par les aménagements réalisés sur .
Iéspace public. Le centre-ville est un laboratoire des déplacements « doux ».

La construction d’ouvrages de stationnement, stratégiquement positionnés auprés des grands
dquipements, permet d’accroitre "offie cn centre-ville afin d’y restreindre la circulation
automobile.

A Iintérieur des quartiers, le réseau des voies est amélioré,

L’offre en transports en commun est renforcée,

La gare routiére est localisée sur la place Aimé Césaire et I'offre de services aux usagers est
&toffée.

3.4/ Un centre ville dynamique et attractif :

La poursuile de la réalisation d’espaces publics (rues piétonnes, places, placettes, larpes
trottoirs, ...) permet au centre-ville de retrouver de I’at{ractivité.
Le tissu commercial, renforeé ¢t modernisé, diversifie son ofire.

4/ Lie Port, une ville A un tournant de son histoire 2

4.1/ Une ville dhistoire et-de patrimoine 4 partager. garan dﬂ’ndentﬁe et des valeu:s porfoises :

Clest l‘hxstmrc de la construction des deux ports, mfrastructures majeures pour I'éconamie
de I'ile, du pcuplement de la ville et de I'ile, de 1a naissance du syndicalisme & la Réunion, .
que les Portois veulent conserver, redécouvrir, valoriser et partager.

Corcomitamment, la ville préserve ¢t valorise ses ‘patrimoines architectural des X1Xé et
XXe siecles, végétal et paysager (arbres remarguables; alignement, tioues urbaines, etc),

Le patrimoine béti, témioin de I"histoire de la construction de la ville, est valorisé dans ses
éléments les plus représentatifs, architecturaux, urbains ou paysagers,



4.2/ Une villé encore et muiours solidaire de ses habitants :

- Laville construit pour ses habitants les équipements nécessaires & son €panouissement et
pour assurer la cohésion sociale : chaque quartier a son équipement de proximité.

- Dans les quartiers, des espaces de type «jardins partagés », publics ou collectlfs sont
réservés pour des activités colleciives occupationnelles créant du lien social.

- De nouvelles structures sont initiées par la Ville pour impulser une dynamique: ¢’insertion
professionnelle et de création d’emploi et d*activités

- La ville fait le pari de I"enseignement supérieur et des formations & la pointe des nouvelles
technologies (ZAC du Triangle, ...).

Apreés Pexposé du projet de PADD, Monsieur le Maire déclare le débat ouvert,

11 compléte toutefois ]’expnse selon les ternies suivants :

Le¢ Maire remercie Iés €lus pour leur contribution 4 la formalisation du PADD.

1l précise que le PADD organise et crée les conditions de développement du territoire, tout en
insistant sur le fait que ¢’est ensemble que "on construit, une condition nécessaire et indispensable
a I"adhésion et au portage du projet.

I poursuit en déclarant que les choix refenus concernent le développement des activités
économiquies et les effets induits sur les emplois: 1l né faut oependant pas ometire I’nnporlance de
I’économie sociale et solidaire, une opportunité pour la ¢réation d’emplms et d'activitds au profit de
nios nombréeux demandeurs d'emplois bénéficiaires dé minima sociaux,

Ces choix portent aussi sur I'aménagement et I’ ‘habitat, fant en terme d’offre en logemenl,
notatnment sous Pangle de la diversification, qu’en termie de qualité des modes constructifs (confort
thermique, respect de I"environnement, du paysage portois; etc).

Le Maire aborde ensuite la position strafégique occupée pat la ville 2 I° écheile du département. Tl
rappelle 4 ’assemblée que lors de la demidre gréve du BTP, les blocages des ronds points de la
ville ont eu pour conséquence le ralentissement, voire ’arrét de la vie économique sur toute I'fle.
Ainsi, les choix retenus par le PADD dépassent largement la seule dimension communale, [s
impacteront forcément les décisions de la Région, du Département, ou des chambres consulaires.

11 en ést de méme pour le Grand Port Maritime de La Réunion, avec I’aménagement de 1a zone 4
I"arriére du port Est, qualifi¢ en Projet d'Intérét Général en 2014,

Par son PADD, la ville du Port fait, en I’ occurrence, clairement le choix du hub mondial.

De méme, le Maire déclare que la ville poursuit son ouverture vers la mer afin d’optimiser et de
tirer parlie des enjeux de I'aménagement du littoral (en espace réeréatif et de loisir avec par
exemple des aires de jeux). Mais il s’agit aussi d*acter la concrétisation du projet « la ville est port »
avec ses espaces publics de qualité, un on des hotel(s) et Ie lycée de lamer.

Le maire conclut enfin en souhaitant que le PADD soit le plus largement défendu afin de défendre
les intéréts de la ville nofamment dans les instances supra communales.

Personne ne demande 4 prendre la parole..
Conformément & I*article L 153-12 du code de 'urbanisme; le Conseil Municipal a débattu des orientations
générales du PADD.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération.
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
o exercice 139

A 'owvertore de I'affaire

Nombre de présents 132
Nombre de représentes 204
Nombre de votants : 36
OBJET
Affaire n®2017-147

REVISION GENERALE DU PLAN
LOCAL D'URBANISME (PLLI)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

UTILISATION DU DROIT D"OPTION
POUR INTEGRER LE CONTENU
MODERNISE DES PLANS LOCAUX
D'URBANISME

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil Municipal
a ¢¢ faile le 28 novembre 2017 el
affichée le 28 novembre 2017.

- le compte rendu de cette déliberation
a ét¢ affiché 4 la porte de la mairie

le: 07 0EC 2007

¥

_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI § DECEMBRE 2017

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT, le mardi cing
décembre, le Conseil municipal de Le Port s°est réuni &
la Mairte, aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance: Mme Anne-Laure Boyer,
conseillere municipale,

E;ﬂagt présents M. Olivier Hoarau Maire,

Mme Paulette Lacaptia 1** adjointe, M. Bemard
Robert 3°™ adjoint, Mme Jasmine Béton 4°™ adjointe,
Mme Annie Mourgaye 5™ adjointe, M. Fayzal
Ahmed Vali 6" adjoint, Mme Cala M'Rhéhouri
75 adjointe, Mime Annick Le Toullec 8™ adjointe,
M. Jean-Claude Maillot 9°™ adjoint, M. Armand
Mouniata 10°™ adjoint, M. Sergio Erapa 11°™ adjoint,
M. Jean Paul Babef, M, Ludovic Latra, Mme Sonia
Bitaut, M. Jean-Bemard Gaillac, Mme Danila Bégue,
M. Alain [afar, Mme Brigitte Laurestant, Mme Karine
Mounien, Mme Catherine Gossard, M., Willrid
Cerveaux, Mme Dorisca Tiburce, M. Brandon Incana,
Mme Bibi-Fatima Anli, Mme Anne¢-Laure Boyer,
Mme Sabine Le Toullee, Mme Mémouna Patel,
M. Daniel Vassinot, M. Henry Hippolyte, Mme Firose
Gador, M. Patrick Jardinot, Mme Valérie Auber.

Absents représentés : Mme Dalila Mahé 2°™ adjointe
(par Mme Paulette Lacpatia 1*® adjointe), M. Faustin
Galaor {par Mme Danila Beégue), M. Jean-Hubert

M’'Simbona  (par Mme Brigitte Laurestant),
Mme Karine Infante (par M. Sergio Erapa
1 15™ adjoint),

Arrivé (s) en cours de séance: Mme Cala

M'Rhéhouri 2 17h13,

Départ (s) en cours de séance : M, Olivier Hoarau
Maire (17Th37 — 17h52), Mme Cala M'Rhe&houri
7% adjointe (18h04 — 18h10), M. Henry Hippolyte
(1%h35), Mme Cala M'Rhéhouri (19h45).

Absent (s): Mme Mikagla Latra, M. Hary Auber,
M. Patrice Payet.
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Affaire n°2017-147

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D*URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

UTILISATION DU DROIT D'OPTION POUR INTEGRER LE CONTENU
MODERNISE DES PLANS LOCAUX D’URBANISME

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code Géneral des Collectivites Territoriales.

Vu le Code de |"Urbanisme,
Vau la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acceés au logement et un urbanisme rénové,

Vu "ordennance n® 2015-1174 du 23 septembre 2013 relative a la partie 1égislative du livre
1 du Code de 1"Urbanisme,

Vu le déeret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 4 la partie réglementaire du livre 19 du
Code de I"Urbanisme et 4 la modernisation du contenu du PLL,

Vu la délibération du Conseil municipal du 21 décembre 2016 approuvant le Schéma de
Cohérence Territoriale du Territoire de la Cdte Ouest (affaire 2016-111-CC-3),

Vu la délibération du Conseil municipal du 28 mars 2013 prescrivant la procédure de révision
générale du PLU et définissamt les modalités de concertation (affaire 2013-032),

Vu le débat sur les orientations générales du projet de développement et d'aménagement
durable (PADD) qui $’est tenu au sein du conseil municipal en séance du 03 mai 20186,

Vu I"avis favorable de la commission «Aménagement — Travaux — Environnement» du
22 novembre 2017,

Vu le rapport présenté en séance du 5 décembre 2017 relatif a 1"utilisation du droit d’option
pour intégrer le contenu modernise des plans locaux d'urbanisme,

Considérant que le projet de PLU revise est prét a éire arrété ¢f transmis aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L. 132-39 du Code de I'urbanisme,

Congidérant la possibilité qui est donnée aux collectivités d'intégrer la réforme sur le
contenu modernisé du PLU depuis le ler janvier 2016, pour les procédures de révision
générale en cours initiées avant cetle date. Les dispositions du décret du 28 décembre 2015
s'appliquent si les collectivités adoptent par delibération ce nouveau dispositif, au plus tard an
moment de ["arrét du projet,



Considérant que les nouvelles dispositions du Code de I'urbanisme entrées en vigueur &
compter du 1 janvier 2016 permettront de simplifier et clarifier le contenu du PLU,

Considérant que l'imégration du contenu modemisé du PLU permettra 4 la collectivité
datteindre de fagon optimale les objectifs poursuivis figurant dans la délibération de
prescription du 28 mars 2013,

Considérant que la collectivité dispose done d'un droit d'eption pour intégrer le contenu
modemisé du PLU,

Aprés avoir délibéré et 4 la majorité (2 abstentions : Mme Auber, M. Jardinot),
DECIDE.
Article 1: de faire usage du droit d’option pour intégrer le contenu modemisé du PLU,

conformément au décret du 28 décembre 2015 et d'appliquer les dispositions du Livre 1% du
Code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur depuis le 17 janvier 2016.

Sera done applicable au document, |'ensemble des articles R. 151-1 & R. 151-55 du Code de
I'urbanisme, dans leur rédaction en vigueur 4 compter du 1* janvier 2016.

POUREXTRAIT CONFORME







REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

UTILISATION DU DROIT D’OPTION POUR INTEGRER LE CONTENU
MODERNISE DES PLANS LOCAUX D'URBANISME

Le Maire rappelle au conseil municipal que le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) a été approuvé
par délibération le 29 juillet 2004, 1l a depuis fait I'objet de cing modifications dont une dite
simplifiée. De plus, le conseil municipal a prescrit par délibération en date du 28 mars 2013 la
révision générale du PLU avec pour objectifs :

- d'intégrer les nouvelles dispositions législatives, dont les lois dites Grenelle T et 11, le
décret du 23 aolt 2012 sur |'évaluation environnementale obligatoire et la loi du 24
mars 2014 pour [*acces au logement et un urbanisme rénové (loi ALUR) ;

- d'assurer la compatibilité du PLU avece les documents d'urbanisme de rang supérieur,
notamment {e Schéma de Cohérence Territoriale Ouest ;

- de définir les orientations d’aménagement pour la décennie & venir. ..

Le nouveau Code de I"'urbanisme, donne la possibilité a la commune d"intégrer la réforme; sur
le contenu modernisé du PLU depuis le ler janvier 2016, pour les procédures de révision
générale en cours initiées avant celte date, si une délibération du Conseil municipal se
pronongant en sa faveur infervient au plus tard lors de 'amét du projet.

L'enjeu principal du contenu modemisé consiste a répondre & un besoin général de
clarification, de mise en cohérence et de lisibilité des régles d’urbanisme, pour en faciliter
I"utilisation et la traduction opérationnelle. [l réaffirme le lien entre le projet de territoire, la
régle et sa justification, par la traduction des ohjectifs structurants auxquels doit répondre le
PLU :

- le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale ;

- la maitrise de la ressource fonciére et la lutte contre I"étalement urbain ;

- la préservation et la mise en valeur du patrimoine environnemental, paysager e

architectural.

Pour une meilleure lisibilité, le contenu modemisé permet notamment

- d'adopter un nouveau réglement désormais structuré en 3 chapitres (contre 16 articles
auparavant) qui répondent chacun a une question : ol puis-je construire 7 comment
prendre en compte mon environnement 7 el comment je m’y raccorde 7

- clarifier les vocations des projets par une liste exhaustive en les regroupant dans 5
destinations contre 9 auparavant (exploitation agricole ou forestiére, habitation,
commerce et activité de service, equipement d'intérét collectif et services publics et
les autres activités des secteurs gecondaire ou tertiaire).

Pour une plus grande souplesse et un urbanisme de projet, le contenu modernisé, permet
¢galement ;
- de fixer une hauteur minimale dans certains secteurs afin de traduire un objectif de
densité ;
- limiter les régles aux seules dispositions des orientations d'aménagement et de
programmation (sans régiement écrit complémentaire) ;
- rendre I'ensemble des articles du réglement facultatif.

&5



L'intégration du contenu modemisé permeltra & la collectivité d'atteindre de fagon optimale
les objectifs poursuivis figurant dans la délibération de preseription du 28 mars 2013 et de
simplifier et clarifier le contenu du PLU notamment au niveau du reglement qui gagnera en
efficacité el en lisibilité pour les citoyens.

Il est proposé au Conseil municipal de faire usage du droit d'option pour intégrer le contenu
modernisé au PLU de Le Port, conformément au décret du 28 décembre 2015 et d'appliquer
les dispositions du Livre 1" du Code de 'urbanisme dans leur rédaction en vigueur le, 17
Janvier 2016

Alffaire suivie par la Direction Aménagement du Territoire



DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

MNombre de conseillers
N exercice : 30

A 'onveriure de |*affaire

Mombre de présents : 32

Mombre de représentés 104

MNombre de volants 136
OBJET

Affaire n°2017-148

REVISION GENERALE DU FLAN
LOCAL D'URBANISME (PLU}
DE LA COMMUNE DE LE PORT

BILAN DE LA CONCERTATION ET
ARRET DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil Municipal
a été faite le 28 novembre 2017 et
affichée le 28 novembre 2017.

- le compte rendu de ceite délibération
a &é affiché & la porte de la mairie
le: 7 DREG 2017

. EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 5 DECEMBRE 2017

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT, le mardi cing
deécembre, le Conseil municipal de Le Port s'est réuni a
la Mairie, aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance: Mme Anne-Laure Boyer,
conseillére municipale.

Etajent présents : M. Olivier Hoarau Maire,
Mme Paulette Lacaptia 1°° adjointe, M. Bemard
Robert 3™ adjoint, Mme Jasmine Béton 4™ adjointe,
Mme Annie Mourgaye 5" adjointe, M. Fayzal
Ahmed Vali 6™ adjoint, Mme Cala M’'Rhéhouri
77 adjointe, Mme Annick Le Toullec 8™ adjointe,
M. Jean-Claude Maillot 9% adjoint, M. Armand
Mouniata 10°™ adjoint, M. Sergio Erapa | 1*™ adjoint,
M. Jean Paul Babef, M. Ludovic Latra, Mme Sonia
Bitaut, M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue,
M. Alain [afar, Mme Brigitte Laurestant, Mme Karine
Mounien, Mme Catherme Gossard, M. Wilfrid
Cerveaux, Mme Dorisca Tiburce, M. Brandon Incana,
Mme Bibi-Fatima Anli, Mme Amne-Laure Boyer,
Mme Sabine Le Toullee, Mme Mémouna Patel,
M. Daniel Vassinot, M. Henry Hippolyte, Mme Firose
Gador, M. Patrick Jardinot, Mme Valérie Auber.

Absents représentés : Mme Dalila Mahé 2" adjointe
(par Mme Paulette Lacpatia 17 adjointe), M. Faustin
Galaor (par Mme Danila Bégue), M. Jean-Hubert

M'Simbona (par Mme  Brigitte Laurestant),
Mme Karine Infante (par M. Sergio Erapa
11" adjoint),

rivé (s) en cours de séance: Mme Cala

M'Rhéhouri a 17h13.

Départ (s) en cours de séance : M. Olivier Hoarau
Maire (17h37 — [17h52), Mme Cala M'Rhéhouri

7™ adjointe (18004 — 18h10), M. Henry Hippolyte
(19h35), Mme Cala M'Rhéhouri (19h45).

Absent (s): Mme Mikaéla Latra, M. Hary Auber,
M. Patrice Payet.

L e ——
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Affaire n®2017-148

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

BILAN DE LA CONCERTATION ET
ARRET DU PLAN LOCAL D’URBANISME

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de |"Urbanisme, et notamment son article L.300-2 relatif 4 la concertation, dans sa
version applicable au 28 mars 2013, date de prescription de la procédure de révision du Plan
Local d*Urbanisme (PLL,

Yu le Code de I"Environnement,

Yu la loi n"2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité el au Renouvellement
Urbain (loi SRU),

Vu la loi Urbanisme et Habitat n®2003-590 du 02 juillet 2003,
Vu la loi n°2009-967 du 03 aoit 2009 de programmation relative 4 la mise en ccuvre du
Grenelle de I"environnement (dite Grenelle I) et la loi n®2010-788 du 12 juillet 2010 portant
Engagement National pour I'Environnement (dite Grenelle 11),

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour ['accés au logement et un urbanisme rénové (loi
ALUR),

Vu le socle législatif et réglementaire, ainsi que les servitudes d'utilité publique s*appliquant
sur le territoire de la commune de Le Port,

Vu les plans de prévention des risques naturels ¢t technologigue en vigueur,

Vu la délibération du Conseil municipal du 21 décembre 2016 approuvant le Schéma de
Cohérence Territoriale du Territoire de la Céte Ouest (affaire 2016-111-CC-3),

Vu lz PLU de la commune de Le Port approuvé le 29 juillet 2004 et ses modifications,

Vu la délibération du Conseil municipal n® 2013-032 en date du 28 mars 2013 prescrivani la
procédure de révision générale du PLU et fixant les modalités de concertation préalable,



Article 1 : d"approuver le bilan de la concertation afférente au PLU,

Article 2 : d’arréter le projet de PLU de la Commune de Le Port tel qu'il est annexé & la
preésente delibération,

Article 3 : de metire a disposition du public le dossier du projet de PLU tel qu'arrété par le
Conseil municipal, au service Urbanisme et Planification de la mairie aux horaires habituelles
d’ouverture au public,

Article 4 : de dire que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie, &
compter de

Article 5: de communiquer, pour avis, le projet de PLU, en application des dispositions des
articles L.132-7, L132-9, L..153-16 du Code de I'urbanisme 4 :

e Monsieur le Sous-préfet de Saint-Paul et notifié a Monsieur le Préfet du département
de la Réunion,

Monsicur le Président du Conseil Régional,

Monsieur le Président du Conseil Départemental,

Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie,

Monsieur Ie Président de la Chambre des Métiers et de |’ Artisanat,

Moensieur le Président de la Chambre d*Agriculture,

Messieurs et Madame les Maires des communes limitrophes,

Monsieur le Président du Territoire de la Céte Ouest,

Monsieur le Directeur du Parc Naturel National de La Réunion.

POUR EXTRAIT CONFORME
' LE MAIRE

%

\

fivier HOARAL



Vu la délibération n°2016-057 en date du 3 mai 2016 prise & |'issue de la séance du Conseil
municipal du méme jour au cours de laquelle ses membres ont pu débatire des orientations
genérales débat du Projet d’Aménagement et de Developpement Durables en application de
["article L.153-12 du Code de I'urbanisme,

Vu les réunions avec les personnes publiques associces,

Vu la délibération n®2017-147 en date du 05 décembre 2017 approuvant ['utilisation du droit
d’option pour intégrer le contenu modemisé des plans locaux d’urbanisme,

Vu le projet de PLU mis 2 la disposition des conseillers municipatix, notamment le rapport de
présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, les orientations
d’aménagement €1 de programmation, le réglement, les documents cartographiques associés et
les annexes,

Vu le bilan de la concertation annexé & la présente délibération en date du 05 décembre
2017,

Vu 'avis favorable de la commission «Aménagement — Travaux — Environnementy du
22 novembre 2017,

Vu le rapport présenté en séance du 5 décembre 2017 relatif au bilan de concertation et a
I'arrét du PLU,

Considérant que lors du lancement de la procédure de révision du PLU, le Conseil Muricipal
avait retenu les modalités de coneertation suivantes :

- Affichage en mairie de la délibération prescrivant la révision du PLU pendant toute la
duree des études necessaires ;

- Exposition publique avant que le PLU ne soit arrété ;

- Mise & disposition d’un registre desting & recueillir les observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie centrale et dans les mairies annexes,
aux heures et jours habituels d'ouverture ;

- Reéunion publique avee la population.

Considérant que la concertation afférente au PLU s’est déroulée de maniére satisfaisante au
regard des modalités énoncées dans la délibération du conseil municipal en date du 28 mars
2013, ainsi que cela ressort du bilan de la concertation,

Considérant que le public a ét¢ en mesure d’émetire ses observations sur le projet,

Considérant que le projet de PLU est prét & étre transmis pour avis aux personnes publiques
qui ont té associfes 4 son élaboration,

Considérant la nécessité d’approuver le bilan de la concertation et d'arréter le projet de Plan
Local d*Urbanisme,

Aprés avoir délibéré et & la majorité (2 abstentions : Mme Auber; M. Jardinot),

DECIDE



REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

BILAN DE LA CONCERTATION ET
ARRET DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le présent rapport a pour objet dans un premier temps de dresser le bilan de la concertation et
dans un deuxiéme temps d’arréter le Plan Local d"Urbanisme.

[.e Maire rappelle au conseil municipal que le Plan Local d'Urbanisme (PLLJ) a &té approuvé
par délibération le 29 juillet 2004. 1l a depuis fait I'objet de cing modifications dont une dite
simplifiée. De plus, ls conszil municipal a prescrit par délibération en date du 28 mars 2013 [a
révision générale du PLU avee pour objectifs :

- Dintégrer les nouvelles dispositions législatives, dont les lois dites Grenelle [ et 11, le
décret du 23 aolit 2012 sur I"évaluation environnementale obligatoire et la loi du 24
mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (loi ALUR) ;

- D'assurer la compatibilité du PLU avec les documents d'urbanisme de rang supérieur,
notamment le Schéma de Cohérence Territoriale Ouest ;

- De définir les orientations d’aménagement pour la décennie & venir. ..

Conformément & |"article L153-12 du Code de ['urbanisme, le Projet d' Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a été débattu en conseil municipal le 03 mai 2016.

Le PADD décline trois axes de politiques publiques et d'aménagement, qui constituent sa
charpente :

- Une ville océano-portuaire au développement économique confirmé ;

- Uneville résidentielle & un tournant de son histoire |

- Une ville verte et économe qui soigne son cadre de vie.

Bilan de Ia concertation

Conformément aux articles L103-3 4 L103-6 du Code de I'urbanisme, le Conseil municipal a,
lors de la délibération du 28 mars 2013 précisé les modalités de concertation avec le public,
lesquelles ont ét¢ mises en ceuvre et complétées au cours de la démarche.

Il est rappelé au Conseil municipal que lors du lancement de la procédure de révision du PLU,
les modalités de concertation suivantes ont €t€ retenues :

- Affichage en mairie de la délibération prescrivant |a révision du PLU pendant toute |a
durée des études nécessaires ;

- Exposition publique avant que le PLL ne soit arrété ;

- Mise & disposition d'un registre destiné a recueillir les observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie centrale et dans les mairies annexes,
aux heures et jours habituels douverture ;

- Réunion publique avec la population.
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Cetle concertation, dont les détails et la portée sont exprimés dans le document joint au
présent rapport, a constitué une démarche globalement positive, permettant de sensibiliser la
population au devenir de la Commune de Le Port pour les dix & quinze anndes & venir. Elle a
épalement permis a tous d’appréhender cet outil d*aménagement et a enrichi les réflexions de
la municipalité pour I*élaboration de divers documents constituant le PLU.

Elle s’est déroulée de maniére satisfaisante au regard des modalités énoncées dans la
délibération du conseil municipal en date du 28 mars 2013, ainsi que cela ressort du bilan de
la concertation. Ainsi, le public a é1é en mesure d'émetire ses observations sur le projet.

[ est done nécessaire d'approuver ce bilan qui met fin & la phase de concertation préalable.
Celle=ci se poursuivra avec |'enguéte publique qui se déroulera début de |'année prochaine.

Arrét du PLU

Le projet de PLU est constitué des éléments suivants :
- un rapport de présentation qui comporte une évaluation environnementale |
- un Projet d' Aménagement et de Développement Durables ;
- des orientations d'aménagement st de programmation ;
- un réglement qui délimite les zones urbaines, & urbaniser. agricoles, naturelles et qui
fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune des zones ;
- les documents graphigues;
- les annexes, comprenant la liste des servitudes d'utilité publique.

En résumé, les principales étapes de la procédure de révision du PLU, & compter de |"arrét du
projet de PLU révisée sont les suivantes :

- pour faire suitc a la phase d'études, de concertation et d’élaboration associés, le
conseil municipal doit se prononcer sur le projet de PLU ;

- le PLU arrété sera transmis aux personnes publiques associées qui disposeront d’un
délai de trois mois pour faire valoir leurs observations ;

- ensuite, il sera soumis a enquéie publique, ce qui permetira au public de s'exprimer
une nouvelle fois sur le projet et de faire valoir ses observations avant |"approbation
du PLU. A I'issue de ['enquéte publique, le commissaire-enquéteur remettra alors son
rapport et ses observations ;

- puis le conseil municipal &ura & approuver le PLU en y apportant, £"il le souhaite, des
modifications pour tenir compte des résultals de "enquéte et des avis des personnes
publiques ;

- Les modifications apportées aprés I'enquéte publigue ne doivent pas remettre en cause
I'économie génerale du document.

Le projet de PLU est prét & étre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont été
associées & sa révision géncrale. Il est donc nécessaire d'arréter le projet de Plan Local
d’Urbanisme.

Le projet de PLU arrété sera consultnble en mairie centrale au service urbanisme et
planification.

G



Il est proposé au eonseil munieipal :

- d’approuver le bilan de la concertation afférente au PLU ;

- d'arréter le projet de PLU de la Commune de Le Port tel qu'il est annexé a la présente
délibération ;

- de metire a disposition du public fe dossier du projet de PLU tel qu'arrété par le conseil
municipal, au service Urbanisme et Planification de la mairie aux horaires habituels
d’ouverture au public ;

- de dire que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie ;

- de communiquer pour avis le projet de PLU aux personnes publiques qui ont été associées
4 sa révision générale |

- d’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité 4 signer tous les documents y afférents,

Affaire suivie par In Direction Aménngement du Territoire

Annexes ¢ Rapport sur le bilan de ln concertation et l'arrét du PLU
Présentation géndérale du PLU
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Ordre du Jour

1. Calendrier de la procédure de révision
2. Rappel des éléments de diagnosfic et enjeux

3. Les grands axes du PADD et leur traduction
graphique et réglementaire (Zonage, Réglement,
OAP)

Synthése ef justification des choix retenus
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L'organisation generdle de 'espace

Une dualiié spaliale et fonctionnelle
La Ville résidentielle
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Lorganisation genérale de ['espace

Une dualité spatiale ef fonctionnelle
La Ville Qutil




L'organisation générale de ll'espace

Une dualité spatiiale et fonclionnalle

La Ville Verte

Populalion au 1% janvler 2017 : 35 943 habitants
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Appliqués & I'échelle locale
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Scénario 3 retenu : 38 000 habitants



Les enjeux du' diagnosiic actualise

POPULATION ECONOMIE HABITAT

= Changement neceszaire de modele urbain:
diversite et qualite >> guaontits

= Emergence de foyers de valarisafion (économiques et résidentlels) :
centre-ville, water front part cuesi, Mail de 'ocean, Mascareignes

= Devaloppement des equipements de lolsits/culivie, lodrsme, pldisance
gssoclas aux démarches de mutation urbaine

Les enjeux du diagnostic actualisé

ECONGMIE COMMERCE TRANSEORIS ET
DEPLACEMENTS

= Canfirmer la vocation industrialo-poriugire el diversiner [a basa
economigue vers s t=ilaire {semvicas aux entrepiises, sdnfe.
ensslanamenl superneur...)

= Renforecer la place commerclale cu eentre-ville, triaintenir et développer
le pole commeatcialen perpherie

= Favoriser les modes altamatifs (marche o pied/velo), et lo mixiie
fonctionnelle
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Le Projet d’"Amenagement elide developpement durable

Les grancls axes
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Le projefde zonage simplifie

| LA VILLE RESIDENTIELLE

ﬂu umh histodigue ef patimoniol
Lerqu

ortien mbdes
e 2 hobilod tenn-collechis collochifs,
coftmeces, Eicet
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SECTION 2: CARACTERISTIGUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONMEMENTALE ET PAYSAGERE
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- Axe 1:une ville océano-poruaire au davelappement
economique confirme

Orientation 1 Confirmer et amplifier, en parliculier au Part Esl la vocation
pettuaire, Indusirielle ! logistique

Orientation 2 Famnettra I'évelution du Fert Quest vers la constifution d'un
frant de nier uibaln & dominante lourlsme-lolsirs - plalsance

: une ville océano-poriuaire au déeveloppement
economique confirmeée

Orientafion 1 Maintenir et renforcer la vocation économique

Orientation 3 piversiier Io baze économique vers lo constitution d'une
acanomie ubains

fanes TAUS o EAURm -

Ione Uam




Axe 1 : une ville océano-portudire au développement
economique confitme

Orientation 2 rermetire |'évalution du Port Oues! vers la conslitution d'un
frant de mer utbain 4 dominante lourisme-loisirs

Orientation 3 Diversifier la base économique vers la constilution d'uns
dconomile Urbaine

QAP :ua soctaur ﬂc_m réglomanion
u Partes de I/Océanp




SJUDJIGPY S35 Sp 221AISS ND 3[[INUSPIS2] J]|IA 2UN : Z XY




Axe 2 : une ville residentielle au service de ses habitants

Orientation 4 Répondre & tous les besoins en logements

Zone Ua

sPiutmrewtIn comoching
pesiduntlol [y quotle el o divirskié
cohitnclnsie
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He e atindn
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ohtlunne {figiatis
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Axe 2 : une ville residentielle au service de ses habitants

Orientation 4 Répondre & lous les besoins en logements

QAF de zecleur reglementée

i Mascarsignesn




Axe 2 : une ville résidentielle au service de ses habitants

Orientafion 5 Développer I'appareiilage commercial en cohérence
avec ['anmalure urbaine:

Zone Ub Zone Uc Zone Us et 1AUs

e S e
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Axe 2 : une ville residentielle au service de ses habifanis

Orientation 4 Valariser lldentité t le patimoine du Port

Zone Ub
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Axe 3 : une ville verte, douce et économe

Orientation 7 Une villa moblle et accessible & lous dans la pluralité des
modes de lranspor

LEPORT

Projet de PLU du Port - OAP "Fil vert"

U_AF Ihemotiqus
wFll Veri v

Orientation 7 Une villz mobile st accessible & tous dans la pluralite des
modas de lransport

Triangle de I'Oasis Mail de 'Oc

OAP Mascareignes

R ;
SPRA=M . o

- P =
¥ i - g
g [T s T '
i : i = ~ I ' ol (s



Axe 3: une ville verte, douce et économe

Orientation 8 Une ville jardin adaptée aux lortes chaleurs

QAP théEmaticques
i Fil Vertn

Axe 3 : une ville verte, douce ef econome

Orientation 8 Une ville jordin adaplés aux forfes chaleurs




Axe 3 : une ville verte, douce ef econome

Orientation 9 Uneville fconome en espace etinlense an utbanisalion

-G T

RS =

Axe 3 : une ville verte, douce ef économe

Orientation 10 Lo protection da la resscurce &n sau
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
en exercice 139

A l'ouverture de I’affaire

Nombre de présents :25

Nombre de représentés :08

Nombre de votants 133
OBJET

Affaire n°2018-143

REVISION GENERALE DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

APPROBATION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil municipal a
été faite le 24 septembre 2018 et
affichée le 25 septembre 2018.

- le compte rendu de cette délibération a
été affiché a la porte de la mairie

le: |6 OCT. 2018

Envoyé en préfecture le 16/10/2018
Recu en préfecture le 16/10/2018
Affiché le

—_— =
= Sy

ID : 974-219740073-20181002-DL_021018_143-DE

~ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 2 OCTOBRE 2018

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT, le mardi deux
octobre, le Conseil municipal de Le Port s’est réuni a la
Mairie, aprés convocation légale sous la présidence de M.
Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance: Mme Annick Le Toullec 6™
adjointe.

s

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, M. Fayzal
Ahmed Vali 1¥ adjoint, M. Bernard Robert 2°™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3" adjointe, Mme Annick
Le Toullec 6™ adjointe, M. Armand Mouniata
8™ adjoint, M. Wilfrid Cerveaux 10°™ adjoint,
M. Faustin Galaor, M. Ludovic Latra, Mme Sonia Bitaut,
M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue, M. Alain
lafar, Mme Brigitte Laurestant, M. Jean-Hubert
M’Simbona, Mme Dorisca Tiburce, Mme Karine Infante,
Mme Bibi Fatima Anli, M. Romuald Tanguy, Mme
Sabine Le Toullec, Mme Mémouna Patel, M. Daniel
Vassinot, M. Henry Hippolyte, M. Patrice Payet, Mme
Firose Gador, M. Patrick Jardinot, Mme Valérie Auber.

Absents représentés : M. Jean-Claude Miaillot
7" adjoint (par Mme Jasmine Béton 3™ adjointe),
M. Jean-Paul Babef (par Mme Bibi Fatima Anli),
Mme Karine Mounien (par Mme Dorisca Tiburce),
Mme Catherine Gossard (par Mme Sonia Bitaut),
M. Brandon Incana (par M. Romuald Tanguy), Mme
Anne-Laure Boyer (par Mme Annick Le Toullec
6" adjointe) Mme Mika€la Latra (par M. Wilfrid
Cerveaux 10°™ adjoint), M. Hary Auber (par Mme
Karine Infante).

Arrivé (s) en cours de séance : Mme Mémouna Patel 4
17h10.

Départ (s) en cours de séance : M. Patrick Jardinot a
17h10, Mme Valérie Auber 2 17h10, Mme Bibi Fatima

Anli a 18hl5, Mme Dorisca Tiburce a 18h45, M.
Ludovic Latra a 18h46, Mme Brigitte Laurestant (de
18h46 a 18h54).

Absent (s): Mme Annie Mourgaye 4°™ adjointe,
Mme Cala M’Rhéhouri 5™ adjointe, M. Sergio Erapa
9" adjoint, Mme Dalila Mahé.
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Affaire n°2018-143

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code de Purbanisme, et notamment ses articles L.153-21, L151-31 et suivants, R.153-20 et
suivants ;

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de Penvironnement ;

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au renouvellement Urbain (loi
SRU) ;

Vu la loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 02 juillet 2003 ;
Vu la loi n°2009-967 du 03 aofit 2009 de programmation relative & ia mise en ceuvre du Grenelle de

Penvironnement (dite Grenelle I) et la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement
National pour I’Environnement (dite Grenelle I1) ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’accés au logement et un urbanisme rénové (loi
ALUR);

Vu le socle 1égislatif et réglementaire, ainsi que les servitudes d’utilité¢ publique s’appliquant sur le
territoire de la Commune de Le Port ;

Vu les plans de prévention des risques naturels et technologique en vigueur ;

Vu la délibération du 21 décembre 2016 approuvant le Schéma de Cohérence Territoriale du
Territoire de la Cote Quest (affaire 2016-111-CC-3) ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port approuvé le 29 juillet 2004 et ses
modifications ;

Vu la délibération n® 2013-032 en date du 28 mars 2013 prescrivant la procédure de révision
générale du PLU et fixant les modalités de concertation préalable ;

Vu la délibération n°2016-057 en date du 3 mai 2016 prise 4 I'issue dé la séance du conseil
municipal du méme jour au cours de laquelle ses membres ont pu débattre des orientations générales
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables en application de Particle L.153-12 du
Code de I'urbanisme ;

Vu la délibération n°2017-147 en date du 05 décembre 2017 approuvant |’utilisation du droit
d’option pour intégrer le contenu modernisé des plans locaux d’urbanisme ;
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Vu la délibération n°2017-148 en date du 05 décembre 2017 approuvant le bilan de la concertation
du public organisée dans le cadre de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme et arrétant le
projet de Plan Local d’Urbanisme ;

Vau les avis des personnes publiques associées ou consultées aprés la transmission du projet de Plan
Local d’Urbanisme arrété ;

Vu les remarques émises par P’autorité environnementale sur P’évaluation environnementale du
projet de Plan Local d’Urbanisme arrété, dans son avis délibéré en date du 04 mai 2018 ;

Vu Pavis favorable émis par la Commission Départementale de Protection des Espaces Natureis
Agricoles et Forestiers en date du 21 mars 2018 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme et notamment le rapport de présentation comprenant une évaluation
environnementale, le Plan d’ Aménagement et de Développement Durables, le réglement, les piéces
graphiques, les orientations d’aménagement et de programmation, les annexes, les schémas
directeurs et le Réglement Local de Publicité ;

Vu la décision n® E18000017 / 97 en date du 18 mai 2018 du Président du Tribunal Administratif de
La Réunion désignant Madame Annie Viviane KOWALCZYK en qualité de commissaire
enquéteur en vue de procéder 4 I’enquéte publique unique portant sur ie projet de Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Le Port et le Projet de création d’un Périmétre Délimité des Abords ;

Vu Parrété municipal n°2018-268 AM en date du 29 mai 2018 soumettant & enquéte publique unique
le projet de Plan Local d¢’Urbanisme de la commune de Le Port et le projet de création d’un
Périmetre Délimité des Abords des « Villas des Ingénieurs » inscrites au titre des monuments
historiques ;

Vu Parrété municipal n°2018-341 AM en date du 27 juin 2018 portant prolongation de "enquéte
publique unique relative au projet de Plan Local d"Urbanisme de la commune de Le Port et de
création d’un Périmétre Délimité des Abords des « Villas des Ingénieurs » inscrites au titre des
monuments historiques ;

Vu I’engquéte publigue unique qui s’est déroulée du 18 juin 2018 au 25 juillet 2018 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur adressés a la ville le 21 aofit 2018,
émettant un avis favorable avec des réserves et recommandations ;

Vu I’annexe reprenant les medifications apportées au Plan Local d’Urbanisme arrété pour tenir
compte de I’avis des personnes publiques associées, de Dautorité environnementale, de la
Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers et des
observations formulées pendant I’enquéte publique ;

Vu le dossier de Plan Local d'Urbanisme annexé a la présente délibération mis & disposition des
membres du conseil municipal ;

Vu l’avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux - Environnement » du
19 septembre 2018 ;





Envoyé en préfecture le 16/10/2018
Recu en préfecture le 16/10/2018

Affiché le =X

ID : 974-219740073-20181002-DL_021018_143-DE

Vu le rapport présenté en séance du 2 octobre 2018 relatif a I’approbation de la révision générale du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port ;

Considérant que la procédure de révision prescrite a permis 1’élaboration concertée du nouveau Plan
Local d’Urbanisme, dont le projet a été arrété par le conseil municipal de la commune le
05 décembre 2017 :

Considérant que les résultats de I’enquéte publique et que les avis rendus par les personnes
publiques associées ou consultées justifient des modifications et des compléments d’explication au
projet de Plan Local d’Urbanisme, présentés dans les tableaux annexés a la délibération, détaillant les
modifications apportées suite a ces remarques ainsi que les raisons ayant conduit a écarter certaines
d’entre elles ;

Considérant que ces ajustements et modifications n’ont pas eu pour effet de remettre en cause
I’économie générale du projet ;

Considérant que le Plan Local d"Urbanisme tel qu’il est présenté au conseil municipal est prét a étre
approuvé conformément a I’article L.153-21 du Code de I'urbanisme

Aprés avoir délibéré et a la majorité (8 abstentions : Mme Karine Infante, M. Hary Auber, Mme
Firose Gador, Mme Sabine Le Toullec, Mme Mémouna Patel, M. Patrice Payet, M. Daniel
Vassinot, M. Henry Hippolyte),

DECIDE

ARTICLE 1 : d’amender le Plan Local d’Urbanisme en fonction des modifications issues des phases
de consultation telles qu’exposées en annexe de la présente délibération relatives aux observations
des personnes publiques associées et consultées ainsi qu’aux observations et décisions issues de
I’enquéte publique.

ARTICLE 2 : d’approuver la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le
Port tel qu’il est annexé a la présente délibération ;

ARTICLE 3: qu’en application des articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I’urbanisme, la
présente délibération fera I’objet d’un affichage durant un mois en mairie 4 compter de la date de
réception par la préfecture. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département. La présente délibération et ses annexes seront en outre publiées
au recueil des Actes Administratifs de la ville et transmises au Préfet de La Réunion.

ARTICLE 4 : que le Plan Local d’Urbanisme approuvé sera tenu a la disposition du public en
mairie, au service Urbanisme et Planification aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux.

ARTICLE 5 : que I’exécution de la présente délibération incombe a M. le Maire.
ARTICLE 6 : que la présente délibération peut faire 1’objet d’un recours pour exceés de pouvoir

devant le Tribunal Administratif de La Réunion dans un délai de deux mois a compter de sa
publication et de sa réception par le représentant de 1’Etat dans le Département.
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DE LA COMMUNE DE LE PORT

APPROBATION

Le présent rapport a pour objet d’approuver le nouveau Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Le Port.

Le précédent Plan Local d° Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibération le 29 juillet 2004. 1l
a depuis fait I’'objet de cing modifications dont une dite simplifiée. En outre, le Conseil municipal a
prescrit par délibération en date du 28 mars 2013 la révision générale du PLU avec pour objectifs :

- {’intégrer les nouvelles dispositions législatives, dont les lois dites Grenelle I et I, le décret
du 23 aofit 2012 sur P’évaluation environnementale obligatoire et la loi du 24 mars 2014
pour ’aceés au logement et un urbanisme rénové (loi ALUR) ;

- d’assurer la compatibilité du PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur,
notamment le Schéma de Cohérence Territoriale Ouest ;

- de définir les orientations d’aménagement pour la décennie a venir.

Conformément 4 Darticle L.153-12 du Code de I'urbanisme, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a €té débattu en Conseil municipal le 03 mai 2016.

Le PADD décline trois axes de politiques publiques et d’aménagement, qui constituent sa
charpente :

- Une ville océano-portuaire au développement économique confirmé ;

- Une ville résidentielle a un tournant de son histoire ;

- Une ville verte et économe qui soigne son cadre de vie.

Pour rappel, dans la séance du 05 décembre 2017, le Conseil municipal a approuvé le bilan de la
concertation du public organisée dans le cadre de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme et
a arrété le projet.

Les personnes publigues associées ou consultées

Le projet de PLU a été soumis pour avis aux personnes publiques associées ou consultées en
application des articles 1..153-16 et suivants du Code de I’urbanisme le 05 février 2018.

Avis rendus dans le délai de trois mois :

Parc National de La Réunion 12/02/2018 Sans avis
FASZOI 19/02/2018 Sans avis avec observations
ARS 07/03/2018 Avis favorable avec réserves
Préfet de La Réunion 05/04/2018 Avis favorable avec réserves
(DEAL)
CDPENAF 02/05/2018 Avis favorable
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Ayvis rendus aprés le délai de trois mois :

GPMDLR 07/05/2018 Sans avis avec observations
Conseil Départemental 14/05/2018 Avis favorable avec réserves
Autorité Environnementale 14/05/2018 Sans avis avec observations
Cha.mbre’ des' Meétiers et de 23/05/2018 Avis favorable
I’ Artisanat )
Conseil Régional 28/05/2018 Avis favorable avec réserves
Chambre de Commerce et .
CIndustrie 31/05/2018 Avis Défavorable
TCO 19/06/2018 Avis favorable
Avis non rendus :

- les communes limitrophes : Saint-Paul, La Possession ;
- PAgorah;

- PONF,

~ la Chambre d’agricuiture ;

- laDACOI;

- laDAAF.

Ii est rappelé au Conseil municipal que les avis rendus aprés le délai de trois mois et ceux non
rendus sont réputés « favorables ».

L’enquéte publigue portant sur la révision du Plan Local d’Urbanisme

Par décision du 18 mai 2018, le Président du Tribunal Administratif de La Réunion a désigné
Madame Annie Viviane KOWALCZYXK en qualité de commissaire enquéteur.

Monsieur Le Maire, par arrétés municipaux n°2018-268 AM et n°2018-341 AM du 29 mai 2018 et
du 27 juin 2018 a prescrit 1’ouverture et la prolongation de ’enquéte publique unique relative au
projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port ef 4 la création d’un Périmétre
Délimité des Abords des « Villas des Ingénieurs » inscrites au titre des monuments historiques.

Cette enquéte publique s’est déroulée du 18 juin 2018 au 25 juillet 2018. Le commissaire enquéteur
a assuré cing permanences en mairie centrale et deux en mairie annexe de la Riviére des Galets.

Les avis €émis par les personnes publiques associées ou consultées ainsi que P’avis de Pautorité
environnementale ont été annexés au dossier de projet de Plan Local d¢’Urbanisme et de Périmétre
Délimité des Abords soumis 4 I’enguéte publique unique précitée.

L’enquéte publique a donné lieu sur les deux registres ouverts a cet effet, 4 20 observations du
public (7 émanant de particuliers et 13 de personnes morales).

Le théme ayant engendré le plus d’observations porte sur la vocation future du Port Ouest et
notamment la zone Upplaisance du projet de Plan Local d’Urbanisme arrété,

Le commissaire enquéteur a clos les registres d’enquéte publique le 26 juillet 2018 et rendu au
maitre d’ouvrage son rapport et ses conclusions motivées le 21 aoiit 2018. Un exemplaire de ce
dossier a €t¢ transmis au Tribunal Administratif et 4 la Préfecture de La Réunion.
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Le commissaire enquéteur dans ses conclusions motivées indique que Ie 5 -
Local d’Urbanisme est globalement satisfaisant sur tout le territoire communal, sauf dans certaines
zones comprises dans le périmétre portuaire. Le commissaire enquéteur incite ainsi la Commune a
trouver un terrain d’entente avec le Grand Port Maritime De La Réunion.

Le commissaire enquéteur a donné un. avis favorable au projet de révision générale du Plan Local
d’Urbanisme avec deux (2) réserves et deux (2) recommandations :

Le parti d’urbanisme défini par la commune
dans les zones du périméire portuaire
privilégiant les activités culturelles et de
loisirs doit &ire revu

Réserve 1

La commune doit prendre [attache du
Département pour résoudre la problématique
Réserve 2 des habitations informelles insalubres
présentes sur le périmétre du Projet d’Intérét

2néral de la Zo iére P i

S’agissant des nuisances sonores, le maitre
d’ouvrage devra réaliser une étude
Recommandation 1 acoustique sur les zones urbanisées ou &
urbaniser proches des zones d’activités, en
lien avec le TCO

La commune devra alerter les services de la
Recommandation 2 Préfecture sur la présence de plomb dans les
sols

Le mardi 21 aolt 2018, ont ét¢ mis en ligne sur le site internet de la Ville, le rapport, les
conclusions motivées ainsi que 'avis du commissaire enquéteur sur le projet de Plan Local
d’Urbanisme et de création d’un Périmétre Délimité des Abords. Un exemplaire papier est
disponible pendant un an pour consultation au service Urbanisme et Planification.

L’enquéte publique portant sur le Périmétre Délimité des Abords

Le commissaire enquéteur dans ses conclusions motivées indique que le projet de création d’un
Périmetre Délimité des abords est d’utilité publique et il estime que celui-ci :

- tient compte de la valeur patrimoniale des « Villas des Ingénieurs » ;

- contribuera & la protection des éléments remarquables pour rendre la ville résidentielle plus

attractive ;

- permetira une meilleure prise en compte des enjeux patrimoniaux ;

- sera plus simple car il remplacera les 4 périmétres existants ;

- sera plus lisible pour les administrés.

Le commissaire enquéteur regrette que ce projet soit en partie dans une zone de prescriptions sans
question du GPMDLR.

Le commissaire enquéteur a donné un avis favorable au projet de création d’un Périmeétre Délimité
des Abords sous réserve de la modification du périmétre conformément a la demande du GPMDLR.
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Le projet de Périmetre Délimité des Abords, éventuellement amendé seca sounns pour acvoraac ia
Commune puis créé par arrété préfectoral et enfin annexé au Plan Local d’Urbanisme en vigueur
par arrété municipal.

Les modifications apportées au projet de Plan Local d’Urbanisme

Conformément a Particle L..153-21 du Code de Purbanisme, le projet arrété a été¢ modifié pour tenir
compte des observations et avis des personnes publiques associées ou consultées, des services de
P’Etat, des observations formulées au cours de ’enquéte publique et de I'avis avec réserves et
recommandations du commissaire enquéteur. La liste exhaustive des modifications figurent dans un
document annexé au présent rapport.

Les changements apportés ne modifient pas substantiellement 1’économie générale du projet de Plan
Local d’Urbanisme arrété le 05 décembre 2017,

Aprés avoir porté 4 la connaissance du Conseil municipal, Pannexe détaillant les modifications
intervenues suite a I’enquéte publique, le Plan Local d’Urbanisme, tel qu’il est présenté, est prét &
étre approuvé conformément a Particle L153-21 du Code de 'urbanisme.

Le dossier de Plan Local d’Urbanisme, qui est consultable en mairie centrale au service urbanisme
et planification, est compos€ des piéces suivantes :

- le rapport de présentation intégrant ’évaluation environnementale ;

- le projet d’aménagement et de développement durables ;

- les orientations d’aménagement et de programmation ;

- le réglement ;

- les annexes.

Il est proposé au Conseil municipal :

- d’amender le Plan Local d"Urbanisme en fonction des modifications issues des phases de
consultation telles qu’exposées en annexe du rapport relatives aux observations des
personnes publiques associées on consultées ainsi qu’aux observations et décisions issues de
I’enquéte publique ;

- d’approuver la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port tel
qu’il est annexé au présent rapport ;

- de procéder aux mesures de publicité prévues par les articles R.153-20 et R.153-21 du Code
de 'urbanisme ;

- de mettre a disposition du public, le dossier de Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est
approuvé en mairie, au service Urbanisme et Planification aux jours et heures habituels
d’ouverture des bureaux ainsi que sur le site internet de la Ville.

Affaire suivie par la Direction de I’ Aménagement du Territoire — Service Urbanisme et Planification
Pitce jointe : synthése des modifications apportées entre I’arrét et I’ approbation du PLU
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES OU CONSULTEES

Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

ETAT

1. Besoins en logements, dimensionnement et mixité

A) Estimation démographique

Le projet communal est construit sur une hypothése de croissance démographie annuel de 40,5 %/an
8l un besoin de 1500 logements d'ici 2030, soit environ 125 logements par an.

Bien qu'ambitieuses au regard des tendances démographiques passées, ces hypothéses ne paraissenl pas étre
manifestement surestimées notamment en considérant le potentiel économique de la commune, 58 proximité
avec le chef-lieu du département, les perspectives liées au projet de renouvellement urbain et de I"écocité
aipsi que la qualité du projet urbain poriée par le PLU.

B) Dimensionnement des zones potenticlles de logement

Le projet arrité de PLU ne modifie pas la surface des zones # urbaniser (AU) et urbanisables sous
conditions (2ALT) du PLU en vigueur. Co dernier, approuvé on 2004, sappuyail sur une situation
réunionnaise et portoise plus dynamigue en matidre de croissance démographique,

Les surfaces des zones | AU résidentielles (1AUa, 1AUe, 1AUm) et 2 AUmut, représentent environ 88 ha.
Au vu de la densité de 50 logements & [hectare exigée por le SCoT, elles constituent un potentiel compris
entre 3 000 et 4 500 logements, soit 2 & 3 [ois les besoins identifids. Leur mille excéde done les surfaces
nécessnires pour les besoins en logements affichés

Le PLU doit justifier In nécessité de conserver ces zones, En I'nbsence de justification adéqunte, les
zones AU et 2AU devront &re réduoites afin de garantir la séeurité juridique du document. Ces
reductions  pourrnient  nolamment permettre de  micux  prendre en compte les  enjenx
environnementaux identifics sur le territoire (of partie 1V),

) Densité

Le SCoT Ouest identifie la commune du Port comme ceeur d'agglomération de la région Ouest,
niveau | de 'stmature urbuine. Dans ce secteur lorientation O8 de son Document d'Orientation et d'Objectil
(DOO) préconise une densité de 50 logements et équivalents pir hectare.

Cette régle de densité minimale n’est portée que dans les OAP « Mascarvignes » ot « Porte de I'Deéan ». Afin
de garintir cet objectif de densité soit respecté par tous les futurs développement urbaing, il est nécessaire de
Ia faire apparaitre également sur toutes les OAP comrespondant & des zones |AU.

I} est & noter qu'en application de ["article R151-39 du code de ['urbanisme, le réglement du PLU peut aussi
fixer certaing seetenrs des régles minimales de hauteur et d'emprise au sol des constructions notamment pour
traduire réglementiirement les densités minimales imposées par les documents supra-communaux.

Les éléments visant & une densité minimale né vont pas & I"encontre de la possibilité d*introduire des linvites
i fa congtructibilité, pour éviter des formes urbaines ne correspondant pas au projet communal.

Sclon Iarticle L151-4 du code de "urbanisme, le rapport de présentation doit analyser la capacité de
densification et de mutation de l'ensemble des espaces biltis, en tennnt compte des formes wrbaines ot
architecturales. Or, "analyse portée par le mpport de présentation du PLL arrétd est incompléte. En effer, le
2) du chapitre IV du tome | du rapport de préseotation émblit simploment un bilan ot un constat de la densieé
actielle sans analyser les possibililés de densification et de mutabilité du tissu urbain existant,

Il convient donc de compléter le rapport de présentation afin qu'il répende aux exigences du code de
['urbanisme.

RAS - L’Etat accepte ici notre analyse en termes
d’évolution démographique.

PRISE EN COMPTE :

Compléments de la justification des choix par une
analyse des besoins en logement (référence a
I’écocité notamment).

Modification zone 2AUmut (ZI Sud — ancien site
EDF) en zone 1AUmut avec la création d’'une OAP
« Ancienne centrale EDF» qui comprend un

échéancier d’ouverture a ’urbanisation a 1’horizon
2030-2040

PRISE EN COMPTE :

Compléments d’analyse des possibilités de
densification et de mutabilité du tissu urbain existant
dans le rapport de présentation

Néant

Pi¢ce écrite n°2 Rapport
de présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3
Réglement
Piéce écrite n°4 OAP
Piéces graphiques

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 1
Diagnostic Territorial
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1. Besoins en logements, dimensionnement et mixité

D) Mixité sociale

La pitce graphique N°2 « Plans des Périmétres Particuliers » présente un plan de la mixité sociale,
qui prévoit un zonage des quartiers en (rois secteurs :

- un secteur ol 100 % des constructions neuves, restructuration lourde ou les changements de
destination seront des logements libres el intermédiaires,

un secteur oit 100 % des constructions neuves, restructuration lourde ou les changements de
destination seront des logements libres, intermédinires et individuels sociawy,
un troisiéme secteur non réglementé.

La répartition de ces secteurs est i revoir sur les parcelles concernées par le projet ANRU ou situées
en Quartigr Prioritaire de In Politigue de la Ville ol certains appariissent en non réglementss on autorisent
des logements intermédiaires locatils et/ou individuels sociaux. Or la localisation des futures opérations de
logements locatifs sociaux doit se faire en dehots des QPV et de manibre générale en dehors des secteurs qui
en sont déid fortement dotés,

E} Prise en comple des projets phpres communapx

Le mppoit do prisentalion et le PADLD n'evoquent gle trés peu le Nouveau Progranime National de
Reonouvellement Urbrin (NPNRU). Ce projet phare de la commune pour au malns 1es dix prochaines anndes
n'est aborde que irés succinctement. Par silleurs, le PLU ne prévoit pas de dispositions destinées & favoriser
la réalisation des opérutions de renouvellement urbain.

De méme, I'Ecocité, projet centml impactant la commune, n'est que frés peu abordée par le document

I} conviendrait que cés projets majeurs soient plus développés dans le PLU notamment en termes d'impacts
sur le projet et besvins commiunnix et én cohérence aves les objectifs porids par 1"Ecocité sur I'ensemble duo
territeire. En offet, ces projets pourrislent contribuer & micux justifier les hypothéses de crofssance ainsl qie
les besoins en logement reténves of done le dimensionnement des 2ones & urbaniser

PRISE EN COMPTE :

Il est rappelé que D’esprit de la régle est de ne pas
augmenter le nombre de logements sociaux. La Ville
réalise et programme des logements sociaux dans les
secteurs de RHI et ANRU (en géographie prioritaire)
en reconstitution de 1’offre pour le relogement des
familles avec démolition. La Ville, aprés échange
avec les services de la DEAL, a décidé de créer deux
zonages, un secteur correspondant au QPV et

NPNRU ou 100% des constructions neuves,
restructuration lourde ou les changements de
destination seront des logements libres et

intermédiaires et un secteur non réglementé. Le
premier secteur pourra faire 1’objet d’exceptions en
QPV ou seuls les logements locatifs sociaux ayant
fait 1'objet d'une programmation et d'une validation
des services de IEtat en amont pourront étre
autorisés.

PRISE EN COMPTE :
Sécurisation juridique des futures procédures
d’évolution du PLU, (cf. en réponse a l’avis du

TCO), avec intégration d’une orientation spécifique
au PADD li¢e au programme NPNRU.

Piéce écrite n°3
Réglement
Pieces graphiques

Piéce écrite n°1 PADD
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II. Prise en compte des risques et des nuisances

iques (PP

La commune du Port est dotée d'un PPRT, approuvé par arété préfectoral le 12 juln 2004, lié &
l'sctivité de la Société Réunionnaise des Produits Pétroliers « SRPP ». Celui-ci mot en place des servitides
de risgue sur la pointe nord Cuest de la commune, & proximité du site de la pointe du Phare.

Le PLU actuellement en vigueur prévolt deux types de zones naturelles mommées @ N » et « N1 5.
Les zones N, qui recoupent le périmétre du PPRT présentent un réglement trés limitatif, dans lequel ne sont
autonisés que o len mstallations ¢t oovmges techniques, tels que ceux fiés & lalimentation en cau, & la
salubirité on & la sfouritd » ainsi que les « affouillements ef exhoussements de sol lidgs & "assainissement
pluvial, on & Peménngement paysager». Les zones NI guand A elles permettent également « les
constrictions |égdres lides aux activitds de promenande, de loisirs (telles que kinsque de plein air, aire de
pique-nique, ._)» ainsi que ¢ les constructions lides & I"nccusil du public (relais d'information, petite
resteuration, sanitaires...) ». Ce zonnge différencié permet ainsi actuellement de fimiter la présence di public
au svin des zones natvrolles concenées par les rones d'effers des phénomiénes dangeroux  potentiels
identifiés par le PPRT.

Or le projet de FPLU améte fusionne ces deux zonages pour me comserver quiung zope « Now,
permetiant ceruines constructions ¢l ouvrages 1iés A 'exploitation forestidre ou aux néseauy, mais également
¢ les aménagements lgers & vocation lowristique ol de loisirs cuverts au public, sans héberpoment, et
permettant la libre circulation des pidtons ou des cycles (points d'améts, kiosques, mobilier urbain, terriins
de jeix, etc.) dés lors qu'ils s”insérent dans Je milicu environnant ».

Ce nouveau zomage est de nuture & sugmenter 'exposition du public aux risques identiliés par le PPRT an
frcilitant les possibilités d'accds, et de fréquentation (piétonne, cycliste, aménngements de loisirs) des zones
N concernées par lo PPRT, De plus, le traitemeont du littoral nord tel que présenté par Je réglement en P214
affiche une volonté d'ouveriure au public de ces zones.

Ce monage e celte volonté douverture s'opposent su cahier de recommandations snnexé & 'amitd
d'approbation du PPRT qui préconise dans son chapitre 2 "Recommandations relatives & l'utilisation ou &
Fexplaitation - Canternant les rassemblements ef usage des termins™ gue ['acets des pidtons et cycles ne soit
pas facilité sur les terrins concemés par le risque.

Par conséquent, le PLU doit veiller & ne pas rediforcer l'exposition de la populution & un risque
prévisible. 11 est nécessaire de sécuriser ln zone of d'interdire toute évolution Evorisant s frégquentation du
public en complétant en ce sens le PLU, par exemple avee Ia mise en place d'un sous zonage, applicable
aux zones de risques, dans lequel les aménagemeonts cités ne sont pas possibles. Celui-ci devrn en outre
auforiser les actions d'entretion de la carapace de protection de la pointe du phare.

COMMENTAIRES :

Aucune modification du zonage ne semble
nécessaire, la zone PPRT étant déja reportée sur
toutes les picces graphiques.

PRISE EN COMPTE :

Adaptation de I’écriture du reéglement de la zone N
en y autorisant les aménagements légers de loisirs et
tourisme (uniquement hors zone PPRT).

Modification du schéma de I’OAP Fil Vert afin
qu’aucune connexion piétonne ne puisse Etre
interprétée sur ce secteur.

Néant

Pi¢ce écrite n°2 Rapport
de présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3
Réglement

Piéce écrite n°4 OAP
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II. Prise en compte des risques et des nuisances

B) Réglement Installations Classées

Le document d'urbanisme de s commune affiche la volonté de Fimiter la place des sites industricls
ot deés installations classdes dans certaines zones de la commune, afin de Sorienter vers une vosution plus
résidentielle. Le réglement limite ainsi de maniére drustique los activitds & visde industrielle.

li convient cependant de sfassurer que ces limitations n'mient pas pour résultat de s‘opposer aux
infrastructures visant & améliorer l'existant. Par exemple, le réglement de la zone Usm qui présente une
impossibilité d"extension clairement affichée y compris pour lés stockages recoupe des ICPE existantes, tels
que le site de Cycléa proche de fa rivitre des Galets et contigu au site de TGBR.

Cette rigle devra faire Pobjet d'une exception afin d'nutoriser les travaux sur les installations
cxistantes permettant de réduire les dangers el nuisances,

D¢ méme, dons los zones 2AU, qui recouvrent les sites do In SCPR, le site de concnssage, la
cenlrnle d'enrobage GTOI, Distridom, TGBR, seuls sont sitorisés le maintien ¢l la mise sux normes dis
activiles industrielles ot entrepGts dans les emprises biities
Cette rédaction doit Etre modifiée afin d'autoriser les travaux permettant de réduire les dangers et
nuisances de ces installations industrielles,

Enfin, I'article 2AU 2 préveit quien zone 2AUp les occupations et utilisations du sol ne doivend
entrainer « aucune aggeavation des risques, auscume pollution et avcune autre noisince, lidges tnt 4 a
construction, au fonctionnement des installations qu'd 'acheminement des matdrinux nécessaires & lowr
exploitation ». Cette formulation conduit de fait & interdire toute nouvelle activité dans ce secteur.

Cette éeriture demande & Bire modérde afin de permattre les nouvelles activités de type ICPE visant i
Ia réduction des risques de pollution et des nuisances.

C) Documents graphigues

L'émde du plan de zonage géneral et divers plans de zonage a permis de mettre en évidence des
anomualies & corriger

En premier liew, le périmétre d'exposition aux risques, issu du PPRT sutour dé la SRPP, bien que
figurant sur ce plan, mériternit d"&re plus affitmé pour étre plus lisible. A contrario, figurent encore, en
rouge, les pérmétres Z1 ot Z2 aumonr de la SRPP, ninsi que les 3 périmetres autour de 'ancienne centrale
thermique EDEF-SE! port Quest. Ceux-ci ne doivent plus apparaitre en raison d'une port, de la prise du PPKT,
el d'sutre part, de la fermeture du site EDF.

PRISE EN COMPTE :

Adaptation de I’écriture du réglement des zones Uem
et 2AU les travaux permettant de réduire les dangers
et nuisances et les nouvelles activités ICPE visant a
la réduction des risques de pollution et des nuisances.

PRISE EN COMPTE :
Retouches graphiques des périmetres du PPRT pour
améliorer la lisibilité.

Retrait des anciens périmétres Z1, Z2, ZA, ZB et ZC
autour de la SRPP et de I’ancienne centrale EDF
Reprise du tracé des canalisations de transport de
matieres dangereuses
Annexe au PLU de

Parrété n°2018-

Pi¢ce écrite n°2 Rapport
de présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3
Réglement

Pieces graphiques

Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 1 Servitudes d’utilité
publique, emplacements

Par aillciirs, le tracé des canslisations de tanspont de matitres dangereises est uniguement schématisé ot son 1288/SG/DRECYV en date du 17/07/2018 instituant réservés
positionnement emoné, pves notamment une partic situde en mer pour |2 canalisation hydrocarbures. : 5 LIk : B\ Y
Enfin, les zones d'cffets a4 considérer pour la maitrise de 'urbanisation amtour des mstallations ¢ les servitudes d’utilité publlque a pr0x1m1te de
infrastructures & risques, pourtant identifiés an twme | dos wnnexes, ne figurent pas sur les documents l’ouvrage de transport de liquides inflammables
graphiques. Il ¥ a done lieu de les ajouter. , , ..
dénommé « canalisation 16 pouces
d’hydrocarbures »
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III. Nature et biodiversité

A)OAP Mascarcignes

Lo secieur du nord de I'OAP Mascarcignes présente trois soclours d'une richesse spéeifique @ o
coulde verte, uneg poche au nord dis celle-ci, et le Pare boisé.

En ce qui conceme la coulée verte, celle-ci est identifide comyme étant un réservoir de biodiversité,
présentant de nombrenx pieds de Rufbosrylls darbata, plante classée en dmnger critigue « extinction sur la
liste rouge UICN, En page 143 de Pévalvation environnementale, il est préconisé de classer colte coulée en
zone naturclle N afin de conscrver la savane et |n flore présentant wh intérét. Pourtant, le projet classe cotte
zone en UV, solt « Urbaine Verie », zone permentant des consiructions diverses, comme par exemple des
services publics, cf des slles de spectacle
Afin d'étre conforme avee la sensibilité cde In zone, et d'assurer la bonne prise en compte de
I'évaluntion environnementale, il est nécessaire que le PLU reclasse cette zone en N,

Dans ls méme OAP, ut au nord, est également identilié un réservoir de biodiversité important,
couvert par un zonage |AUm, prévu pour la construction d'habitat et de service. Dans Ia méme logique, il
est préconisd la mise en eavre d'un classement N sur celul-ci, Cependani,, si la commune faisait le choix de
consarver sur oo réservoir un zopage d¢ type urbain, elle devia respecter l'onentation O4 du SCoT qui
provoit que lorsque des corriddors ou réservoirs dcologiques avérds se trouvenl dans un espsce urbain de
roferenice, los plans loopux d ‘rbanisme veillent & mettre en @uvre les dispositions (servitudes of régles

spécifiques, notnmment) visant & préserver lewrs fonctionnalités écologiques vu leur remise en bon éat.
Ainsi, il est nécesnaire d'opérer un recl t en zone N de ce réservoir. Dans le cas contraire, le
PLU devra justifier du respect des exigences de V'orientation 04 du SCoT du TCO, en pricisant les
dispositions prises dans le réglement ces fonctionnalitis.

PRISE EN COMPTE :

Redécoupage de la coulée verte et nouveau
classement en N en excluant la zone d’implantation
du SDIS qui a conservé un zonage Uv.

Maintien du zonage 1 AUm partie Nord de
Mascareignes apreés échanges techniques avec la
DEAL.

Mise en ceuvre de la mesure compensatoire par le
classement en zone N de 10 Ha sur les berges de la
Riviere des Galets (cf évaluation environnementale).

Inscription de cette mesure compensatoire dans
I’OAP Mascareignes ainsi que dans le réglement.

Pi¢ce écrite n°2 Rapport
de présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3
Réglement
Piéces graphique

Néant

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP
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III. Nature et biodiversité

Le pare bolsé, égnlement zoné UV, préssnte une sensibilité environnementale avec In présonce
avérde de Zornia Gibbosa, ginst que celle de 4 autres espéces de plantes en danger critique d'extiniction ot
prowégées depuis 2017, dont le bois puant Foeddia mauritiona. 11 doit Eire classé en zone naturelle afin de
permetire la protection de Ia flore présente sur la zone.

Dfautre part, I'article L. 121-27 du code de Furbanisme impose anx communes littornles de classer
en EBC au titre de I'article L. 113-1 du code de 'arbanisine les parcs et ensembles boisés existants los plus
significatifs do la commune aprés consaltation de la commission départementale compétente en matiére de
natire, de paysages ef de sites (CONPS). Or au wvu de la présence d'espboes protégfes, dos ses
caractéristiques et qualités paysagéres, de son rdle de principal poumon vert communal , ce parc boisé pamit
étre lo plus significatil de la commune. 11 mérite done ére classé par le PLU comme EBC aprés avis de

PRISE EN COMPTE :
Classement en zone N partie ouest du Parc Bois¢
apres échange DEAL

Engagement d’une procédure de classement du Parc
Boisé¢ en Espace Bois¢ Classé rapidement

Lancement d’une étude préalable au classement du

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement

I+ CDNPS. La définition précise du péritaétre deven cependanl prendre en compte les éventuolies Parc Bois¢ en EBC pour prise en compte des Néant
SROUSINNE ae £ 1n Dt S8 Sk, éventuelles contraintes liées a la présence des forages
et adaptation du classement EBC selon Ie
recensement des espéces protégées.
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III. Nature et biodiversité
C) Zone 2ZAUem sud

Au sud de la commune se lrouve une importante poche de biodiversité avec une trés lamge
occumence probable de Zormio Gibbasa. Cetle zone d'environ 2 hoectares fait Fobjet d'un zonage 2AUem, qui
prévoit de foturs aménagements, ot ne prévoit pas sinsi de gamntic ss préservation.

Aussi, le PLU devru reclasser en espace naturel N Ian zome d'occurrence de Zornin Gibbosa, tel gue
définie sur le plan ci-dessons. Ce reclassement contribuerait en outre & réduire ks surface des zones a
arbaniser qui parait, comme indiqué an 1 ci-dessus, trop importante au regard des estimations de
croissance et des besoins en logement de la commune,

Lz schéma d*nménagement régional spprouve en 2011 ot son chapitre particulier valant Schéma de
Milse en Valeur de la Mer définissent ot localisent les espaces naturels remarquables du littoral (ERL) au sesis
du L121.23 du code de Murbaniisme, En ce gul concerne la commune dis Port, IEmboudhure de 1t rivigre dey
Galets est identifié comme relevant de ces expaces,

les preseriptions de la foi limomle, transcritea dons 12 code de Fyrbanisme, n'y aworisent que les
aménagements légers prévus aux articles R121-5 e L121-26 du code de M'urbanisme.

Ox, be projet de PLU définit cos espaces en zone nnturelle N, ol sonl autorisdes des construstions ef
aménagesments nan prévus aux articles pidcités.

Le PLU arridté doit prondre un consldération FERL en prop t un pous u typo
n Nerl » avec un réglement limitant les occupations du sols conlormament au code de | urhnhma

zfzmnmmb!!duﬂhﬂdb .
[———""

COMMENTAIRES :

Prés de 8 hectares ont été classés en N (dont 4,09 ha
de la zone 2AUem) afin de garantir la préservation
de I’espece. Les 2 hectares restant aujourd’hui sont
classés en zone 2Auem et font I’objet de mesures
compensatoires consistant en la revalorisation
d’espaces conservés en zonage N sur les berges de la
riviecre des galets (secteur de 10ha) Concernant
I’adéquation entre surfaces a urbaniser et estimations
de croissance et de besoins en logement, il ne s’agit
pas d’une zone destinée a de I’habitat mais a des
activités économiques. La surface des zones a
urbaniser destinées a des activités économiques est
compatible avec le SCOT qui prévoit que 450 ha
d’espaces dédiés a [I’économie de production
développer en cceur d’agglomération et donc sur le
territoire du Port.

PRISE EN COMPTE :

Création d’un sous zonage de type Nerl permettant
de limiter ainsi dans cette zone les occupations du sol
conformément au Code de I'uranisme.

Néant

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques
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IV. Protection de la ressource en eau

L'article BL151-2 du code de "urbanizme prdvoit que les OAP garntlscent s cobérenee des projets
d'nménagedent o de constiuctlen svec le projet d'amépagement of de développement dursbles,
Poufttent, "OAFP o Mascoreignes s bien que couvrant plusieurs fimpes, of en particuliee le fornge F4 pour
lequel le maintien do In qualité do In ressource est menacé par le développement des activilds économigues
de la rone et par [n dennification de In zone d’habitaie n'évacgue pas In protection de [n ressource en enu. Elle
pourmndt &tre complitée sur ce point afin de gamntir In prise en compts des formges por les projets de
diéveloppement commercinne. De ples, le sl de cette mone est concemd par de nombreux  pErojets
netuellament en cows d'étode ou de réalisation, tels que Mextension du Jumboe Score ou ls créstion du. Leroy
Merfin

Druse maniére plus gdoérale, la powsaite du développement écanomigus de |8 rone nécessitemit
une vision globels do la commune sur ia mobillsation et préservation de ses ressoorces en ons pour assurer je
miintizn de son sorvice d'eau p-::iahh:.

Pautre part, e réglement dons s partie o I Dispositions  réglementairey  complémentaines ;
Saction [Tl Périntdtres de forage. s repoond in extenso d'une étude du burdan d'étude Anlen Oroupe qui
presonte des préconisations nifressantes sfin damsliorer fa’ pedscrvation de Ir ressouscs en eat potible.
Cependant, iz fait e In reproduive intégralement dong le réglement ta remd inopposable of va fragiliser le
PLU. En effet, le réglement dun PLU ne doit contenir que des rdpley, les dudes pouviat, 6 pdcessaire, hire
Mobjet d'unes snnese au sein du repport ds pedsentation

Le PLU doit donc fuire siennes bes conclusions et les prescripions di Métede afin d'en déduine des
régies of de les incorporer dons son réglemont. L'élude correspondante doit en &re supprimée o mise
en annexe do rapport de présentation.

PRISE EN COMPTE :
Compléments a I"OAP Mascareignes pour une
meilleure information sur la présence de forages

PRISE EN COMPTE :

Intégration des prescriptions de 1’étude sur la
protection de la ressource en eau au reéglement dans
les zones concernées.

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Piece écrite n°5 Annexes
Tome 2 Annexes sanitaires

V. Installations militaires

Les forces armées de la zone sud de P'Océan Indien occupent plusicurs installations dans (a
commune du Port, dont la base navale, Jes termins EX PIB, les installations portusires ot le Slipway. Les
zonages sur lesquelles prennent place ces activités, respectivement Upplaisance, OAP el UC n'aulorisent pas
explicitement les activités militaires.

Afin dg ne pas limiter les besoins militaires specifiques, il est demandé la mise en place d"un sous-zonnge
Umi, & vocation militaire, couvrant les périmétres ci-dessous.

PRISE EN COMPTE :

Création d’une zone de type militaire Umi pour
identifier les spécificités des occupations du sol des
installations militaires au niveau de la base navale et
des terrains dits « ex PIB ».

Conservation en zonage Up des terrains situés dans
le périmetre de la circonscription portuaire

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques
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V1. Grand Port Maritime De L.a Réunion
AL Port Ounest

L'OAP uPorte de 'Oodan » dite o sectorelle » priss sir ln buss de Pariicle R151-8 du code de
Purbanizsmo ne définit pis st conditions d'aménagement et d'équiperiont par des dispositions réglémentaines,
laisaant simit une libend supsnoure aux pmjeis Faménagements (iturs, Se faisunt, elle it peser une
incentitude quand & la continwitd Foctivitcs spmibilen présantss dans son périmétre, tels gue J= erminal
siiezier; bes senvices du GPMDLR (atoliers de maintenance), o foyer di persemnel du pant &t une partic de ls
hase novals, considénds comme St « patismoine industrisjo:-porseaive w ol blen « Friches Culrelles e
dconbmifue v Elle précise copetidint gu'on l'sttenie de mise en cuivre d'in projet, le riglement de la zone
UF fapplique. Cefte excoption nese retrouve cependunt pas dans fes nufroy pitcess opposables, notsmmesnt le
rhetement of loa pitces graphiqoes
Cotte formulstion mongue ainsl de précision e parnit induine des problémes de woponbitg, 4" miepréiation
dazs | mise en envie effestive d'ua projet de valocisition, mais ézalemunt de campréhemsion dy périmbtre
d'spplicatiom dii ronage UP. Ainsi, les conditions d'application du réglement ne sont pas suffisanament
claires pour permetire une apphcation du réglement de (o notie Lip relenoe par MOAT. Pourtant, les siles viids
sont Jo stdps d'activitds existantes, notives ot sensibles, notunment en ce qui cooceme Is filitre suere.

I} est dome impérntil que lo PLU stcurise b possibilite d*évoluer et de se maintonir poor cey nctivinés
ewentielles dans "OAP on le migloment.

L"OIAP ;PIT'\'DU E‘y.ﬂll'!!ml’ll un ieibletdng « npul:c e de lo roe Amird) Posse. Son opporiumiie devra
2tre atislysés en cohénoties wvee © la ndoessitd de mimisedir |85 opénitions de dragises mendss par le
GPMDLE pour la hitier contre lengmvement du ohenal d*aecds du port omess, 1"impdoanif dor reshangements
do matérmix ¢ffechots pour |e retreal do L gestion: de tmit da cdte mend par e GPMDLR ef ndoessaire i da
Fort Oumst of enlin avec les déplacemeants |fes aux sutres sslivitds dconomigues lotalifles ai port cusst. |a
e Aifiml Bosss dlent uny dxe denirsl pour le parcours entro 2one d'extmction ot rons de dépdt dis
mabdrimie, 18 eirculation des polds loundy dars e cadre dévn Sire prise en comipte, et avolr fait Mobjet 1w
préainble diune wolution aliemstive vinble iechniguement comme économiquement. Ce préalable doit #tee
affichd en mime temps le principe de traitoment npaisé.

Dans ke m@me espeit, Jes activitds sctuilles de répintion nuvale, d'enireposage fiold et de
production de glace sitvdes sur lss tomres-plein du bassin = Pére Guére » sonl impactées par mn nouveau
zonage Upplaitance, inferdizant les activités partualies indinitrielles, sitiuanilds de buresx, de stockupse of
lagiifiques, Lo ntglement o'y nuionse les conatructions & vocntion d'setivitds économigues quli [ condition
qu’eties comiribuent au fonetionnement et ap développement du port de plrisance. Line interprétalion stricle
de ceite rédaction pourmil smener 4 remetire n anise ks activitds exintemtos de rdparation navals, ot de
piiche, aifidl que les infrastroctores dé prodiotion de glite indusirielle gul v wine |lfes, Le réglement dol
dine Btre modifié pour né pas remettre en cause los activités de piche et de réparations navale
présentes pur fe sine,

De plus. "extonsite des zones N sur le sectewr littoral Nonl deyra, solt Stre modifide o stablie en
Untn, soit peemaitre Lo podrsuite de activitd de fabricution ef de stockage des bilocs nétossalres & Pantretion
de la cisapoce do proloctiva de la pointe du phute, comime buliged dans le régloment du PPRT.

Enfin, le suhéma de sécunsation du Port Oheest, joint en sonese do PLU, prisente dos principes o
semblent clarrement incompatrhles aves les nsques présenis sur 1oy aites comme par exemple sux alontonn

du terminal suoner Ce document scmble souvent inadapté aux activitss en cours sur e territoine de la
commune. Bim que n'éant qu'une annexe, ¢t nayant ainsi pas dopposabllite, il serait opportun de ko
spprimer sfin de ne pas camplexifier In lecture du PLU.

PRISE EN COMPTE :

Modification de la rédaction de I’OAP « Portes de
I’Océan » sur la notion de valorisation du patrimoine
industrialo-portuaire (mise en lumiere du terminal),
sur la portée et la temporalité du projet « Friche
Culturelle et Economique » et sur le préalable au
traitement apaisé de la rue amiral bosse (étude
conjointe avec GPMDLR) ;

Modification du schéma OAP « Portes de I’Océan »,
I’aplat sur terminal et hangar D2 remplacé par un
point sur D’élément identifi¢ a [D’inventaire du
patrimoine ;

Rétablissement du zonage Up au niveau des hangars
et du terminal sucrier ;

Modification du libellé et réglement de la zone
Upplaisance en zone Upp « plaisance et péche » avec
autorisation de maintien et extension mesurée des
activités de existantes ;

Retrait du SD de sécurisation du Port Ouest du PLU.

Rétablissement du zonage Ue sur le secteur littoral
nord afin de permettre la poursuite de lactivité de
fabrication et de stockage des blocs nécessaire a
I’entretien de la carapace de protection de la pointe
du phare.

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques

Schémas directeurs

Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieéces graphiques
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V1. Grand Port Maritime De L.a Réunion

B) Port Est

Por arréeé préfectoral n"1629 en date du 27 juiller 2017, le préfet a renouvelé 'améié préfector]
n?4232 du 14 solt 2014 qualifiant de projet d'intéedt général (PIG) e projet daménagement de o Zone
Asmitre Portuaire
Le PLU arrétd prend en compte ce projet en conservant une zone 2AUp recouvrant le périméire de la ZAP.
Cependant, bien que les OAP ne soient pas obligatoires pour des zones 2AU, la commune & fait le choix de
définir dans l'espace de ln ZAP une OAP3 « Zone Arritre Portuaire » ot une OAP4 « Couronne Est de In
Zone Arrigre Porfuaire », Le PLU doit apporter ln démonstration gu'elles respectent les périmétres
retenus par P'arréteé de PIG, el sont compatibles avee le projet d'aménagement tel qu'il est annexé 4
'arrité prifectoral n®4232 du 14 aofit 2014,
En tont élat de cause ces OAT n*éant pas cbligatoires, leur suppression poumit &tre envisagée afin d'exclure
tout risque d'incompatibilité avec le PIG. Les principes d'aménagements powrront étre aifichés et définis
plis précisément par la commune lorsque la procédure d'ouverture i ["urbaniyation sera mise en ceuvre.

) Conclusions quant auw GPMDLR

En comclusion, le projet de pluy loesl d urbunisme devre &re remunis en len avec Jes services du
GPMDLI. Un travail conjolnt devea dtre mond afin d'nzsorer In eohirence enire le projet nrbain de ks
commune of les nctivités spécifigres présentes sur son torritoiee. 1) conviendrn égnlement de veiller d la
prige en comple du projet d'intérét général de ln ZATP, dans le perimétre prévo par Parraté.

D) Zonnge des bassins portunires

Lo tome 3 du papport de poésentation « Justilication des choly » précies on page 24 que |es
Jimites n eitornes o des ronnges du prajot de PLU obit & retoudhées afin d'Btre calées sur Ih hase de donnéss
toptgraphigues-de "Testimt Géographique Mational, S faisant, elie a exclu du périmétre do PLU Nemprise
des bassing des Port Bst e Ouest; qui ne sont désormais plos cotverts par on zonage. Celie mterpretation
présente un probiléme jurdigue &t pratique
Dhun poiot de vue juridiqus, le PLU dail couviir MNintégzalit2 du temitoire de o commune (cf aicle L153-1
du ode de ["urbanisme). Dans le cas' conralre, cola constifus un viee substantic] du document lo PLL de
nuture & entrafner on armulation en cis de recours;
Diuntve part, Vabsence de zonage-ef de réglement associs rond difficilo voire impossible de meftre eo cenvre
des sctions d'éntretion ou d'iménsgement des bassits.

I eat doné primordinl que les bassing portinires bénéficient dun ronngs peemettant nolzmient ln realisation
dus amdnagemonts portuaires; de plaisance ou de pécha: Par ailleurs, afin d'naticiper dos travaus dépassani
I'enclave des bassins, il sermit opportim d*enyisagar un zonnge ¢n mer & minima sy le part cuest.

PRISE EN COMPTE :

Maintien des OAP ZAP et Couronne Est de la ZAP.
Les périmétres de ces OAP a été retravaillé afin
d’étre en adéquation avec le périmétre du PIG

PRECISIONS :

Tout au long de la procédure la Ville a mené un
travail conjoint avec le GPMDLR. Par ailleurs,
plusieurs réunions se sont déroulées entre 1’arrét et
I’approbation pour pouvoir assurer une cohérence
entre le projet urbain de la commune et les activités
portuaires.

PRISE EN COMPTE :

Ajout d’un zonage en mer ainsi que sur les bassins
portuaires dans la continuit¢é des zonages déja
proposes.

Piéce écrite n°4 OAP
Pieces graphiques

Néant

Pieéces graphiques
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VII. Thématique bruit

Conformbnmnt oy dispositons de 16 1oi o buit o e 92-144 du 31 désenibos: 1992, le9 commiunes
diviwenr ey au PLLU Pindeadind dp oo de clugsement sonere sn vigaenr o wporter gmphilguement
ilans b PLU | o suctenrn & afteciés par le brok
L'areétd MP2NA-3TALEATDROTCOY dis 18 juln 20014 portant evision du clessgment ionone su' i commune
du Pom ast amexd do maniérs 'rr_-cqmp':él:, Froeifet, te inhlesn . réoapi Intif reprenant des carnoion |atigues
précisss (Point Ropére de debus ot fing type de tissu ) dés Hingalres classes o'y fioume s (Voir o Pleces
duritesAnnexesPltest Tume | e, an puge 2000 1 dolt dupe Seee complEE e ee peint,

Diuatre pany e peourt (dets secieyes offectés per le beeip (pigce graphigue 03y présenie des
incahirenees ef andmalics per mpport aux doprdes de mmint préfestoral de Elnssement. (Pldess
ceriledDocumants graphiquen’ Pigce 6).

Cen ingoliérences, lntdes ci-dessous, Joivent olve moclhifices ¢

- Les seatenrs affectis de 'avenus du 20 décembre 1548 n'apporaiesznl pog alors qu'slle et
classée en catégoris 4. )

« Uine portion de secteur affecté do/la RN sy nord-est de s commune ne figore. pas sur la carte,

- Les sesteurs affcotss pur le b génér par les mues Louise Michel (101, Caifgore 23, 1w
Malintma Gandhi el I'evenue Jacques Prévert (Nle), ne sont pos ropréseinbés,

- Le défiut d'nlignement de certuings voiesavee teurs secteur effecits doit 8tre corrigé.

An delh du brull ostien, explobtation du Fort Quest aurall mdnité d'dirs mentionmd comie souns
die bruft dins |*&mlistion envirmnngmantale.

PRISE EN COMPTE :
Ajout aux annexes du tableau récapitulatif reprenant
les caractéristiques précises des linéaires classés.

Correction des documents graphiques en conformité

avec les données de [Darrété préfectoral de
classement.

Ajout en «source de bruit» concernant
I’exploitation du Port Ouest dans [’évaluation
environnementale

Piece écrite n°5 Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,

emplacements réserveés

Pieces graphiques

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 2A
Evaluation
environnementale

VIII. Remarques sur la forme
AY QAP Sectoriells Porte de I'Owéan

L/OAF & Ponte de [Océan » st une OAP «sectorielle w, prise swr lo bmse de ['article R151-8 du
eode de 1'Urbaiame: Cat erticle prévoit que cetype d'OAP doi v mtmcleé A in 2onags U oo AL .
Le profet de PLU arrdté ne définissant jol qutun sonage dit & OAP » sung be ratischer & uie zors U o ALL i
bl néceszaire de définir ln zono dont reléve 'OAP, quis'appligeera comme {in sur-tramage.
Cette erreur mutérielle doit e corrigée

LYnatre purt, Ln fimedbilled offerte por Unrticle RESE8 pdvoll que o type dOAP pode & minima
myr six Hems réglementnires. O al le dossier de I'OAP Rt abstmetion de ld portio sur o 1o gualhé
snvimmnenanisle of la prévention des rsquess. Ceito thdmetique est particulibremont sensble en termo
daménagemen durnble, ot 'exposition du quartier on fagade maritime rend incontournable Papproshe sur jes
risgues. L'OATR dolt done #tre complétée.

Enfin, une partie du périmétre doachéma de pringipe recoupe celui do POAP Kortid Mairie. Tes:
voizs de cireulntion pidtonne eteyels ne s resoupent pas d'un schimn & Usutre, et la « princip de

procienade vers bo lithoral nond mis en avant siur POAF quartier Mairie ne se retrouve pag sur Forie de
['Ozédan. 11 serilt oppornit de metire #n cobérence les représentntions graphiques de ces deux OAP,

PRISE EN COMPTE :
Création d’un zonage Uoap.

Ajout item qualité environnementale et prévention
des risques a a ’OAP Portes de ’océan.

Modification OAP Kartié Mairie et Portes de ’océan
afin d’assurer une cohérence entre elles.

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°4 OAP
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Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

ETAT

VIII. Remarques sur la forme

Bl ronoge 24Ul

Le projet de PLY chisige le zanage du gite deo |"sncienne daine EDF jubi'nlors Dem, on 2o
ZAUmut ifin de-permetere son éyiilution & Jong terme £n pone A vooption pésidettielle on lien aves I=
dibvaloppemetit de In zooe pliisihee :
Lirticle R1$1-20 du code dz Mirbanisme préviil qu'un zousge do type 2AL ool possible que dans Ic_: cy
au o les voles owerics e puhlio et les nisesik d'and, d'Slectricitd o, e cas dohéant, diemsgintmiment existail
& ln psiphéric hmmidiite d'une sone AU nlont pas une caphcité suffisunte pous dessérvin Joy constrotions &
implantor dama 'ansemble du catte mone . Than T ons diewpdos, an v de 'mplademmeiit de 1s 2o 2A LI,
1 it e chulile gue eetts demidre (e Fobjet J'une mauffisance do rfseny.

Celle-el dubl fire recliside e fone 1AL ou U, oo fulre 'objet d'une démanstrmtion adéganto
giinnt i Vindulfaaace de pésean on périphirie immidinte.

Dty 1"hypotlidse ol le climement on sorie 2AL 3o oo secizur s2omil effectiverent 4 sovenr. (|l convient da
rolever que be FLU dispose d 'mirres otiths 1 permattuns de mufirisee |'deolition des znes Uou [AL Alnsl,
le PLU peut nodumenont ; o

¢ gomporier & s2in des QAP un dchdancier prévisionnal de Fouwvertiire & Murbmiisation des zmnes &
urhimibser ef e Iy pEalisailon des dquipamants edreaspondinty | (el L131-7 du ecde de 1'usbanisimie)

+ Instiser dens bes 2onet U of AL des servitites Ineedisant, poat une durée nu plus do ing s do
Fatteste de Inpprobotion por ta commune d'gn projet d'ménngement glilal, l4s constrastions o)
Installatlons dhae siperficie cupdriowe 3 un seuil défini par lo réglenient. Ces ervitldes ne pouvent
fvoir pour affor dintardire fes traveux d'nduptation, de changemen de demtination, de réfection o
detenian limide dez construstinng exiviantes. (eFL151-L] du eode de urhinidme).

L) Régle dg stutipnnement

s son chapitre « dupesitions sdadiales », pous lo time = rislementation b stationnement 3, le
relement prdsents (dins bes pages 118 14] ine methods de caleul par lapplicativn de coefficionts Borrwitifs
qud oe parii opérationnelle gt focileaent dpplicable. dins Te ciudro des imitrostions des putorisations
durbammme

Cetie pieedle delr Bre supprimie du riglement,

Esire pmrt be riglartient du PLL e fahilies & delnie les réghes quil paivent Mo diffirencies
uniuemetil selon lea 5 destinations ol 20 woun-destinotions dnumdnies nix artiches RESE2T et R151-28 &
onder e |'erhamiome. Toutefois an application de Parocle LIFE-34 of L151-35 do oode de 'orhanlame, les
logements Jocafifs finoneds aveo Gn pré mide por PElal, les étnblisiements sssurat dbergement ey
parsonies gres dépondanies & ks ndujdenoes universinites peuvent bénefinier d une réglementation plus
fine que [ sous-destination eobiernn lesrigles de stabionneipent
O, den articles Ule-i-le00d12 prdvodann dez reglem difftmocices de stationnoment ponr dos sowwveTan
aildgnrles de destination ou de smp-destimtion nom prévies aux articlss présis
Tt particulisrsiient, (@ réglement privod dze niyles de satibniement diffErentes selon que le lopems=nt
st aiidd = orne o ahdd ne Celie notion de logemant shdé e trop lacge of oo peut Stre utlisde dum le PLL
inadermist, Elle dodt Btre remplaede par I aotlon de Ingement locutlB linances par on prér aidé de
I"Erat, conformbieat & Particle LIS1-34 du code do lMarbanisme.

D méme le réglerent peavolr des régles diffarentes popr des. comsrructions apparrenant & by
méme sous-teatination, crdant de j de osevellzs sous-cestiiunions, Afosl par-sdmple, o PLU prisvoit des
figles sefan B typo ' Etablienment edaiigadment et pine lex énhlisscneants de wmld alom gue wdife one
reghe differeamies pour bes o Gtnbllssonents & emmigneminnt, de senié ot d'action » et pomilile
I ednviewt que le riglimont s"ed  Geone steiclemdont aus  destiontions o sous-destinndionm

Timitativement fnmmbrtes oy acficlss RIS 37 ot RIET Y enne slspobsr § los aobdivians

PRISE EN COMPTE :

Modification de la zone 2AUmut (ZI Sud — ancien
site EDF) en zone 1AUmut avec création d’'une OAP
« Ancienne centrale EDF» qui comprend un
échéancier d’ouverture a 1’'urbanisation a 1’horizon
2030-2040.

COMMENTAIRES :

Cette méthode de calcul a été conservée, mise en
place depuis le PLU de 2004, celle-ci a permis de
faciliter I’instruction de projets complexes.

PRISE EN COMPTE :

Modification dans le réglement du PLU afin de
réglementer uniquement le stationnement sur les
destinations et sous destinations prévues par le Code
de I'urbanisme.

Le stationnement pour logements locatifs financés
par un prét aidé de ’Etat a été ajouté en lieu et place
du logement aidé.

Modification du  réglement, la réglementation
applicable en matiére de stationnement a é&té
harmonisée par destination.

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix
Piéce écrite n°3 Réglement
Pieces graphiques

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°3 Réglement
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VIII. Remarques sur la forme

E) Benvol du rlglement vers les schémas direeienrs

Le siglement prévoil en page 6 qitune série de 10 schémes direcsuni 8 nppliguemient sur todle
o partie du termitale, dont le schémn de sdennsation du Por: Ouest dvoqué préctdemment dans 'ovis
Uomme dviqud précsdemment, le réglement doll sappropries les rdgles et e peul fulre de smivoi v
diitreh doeimonts & infirlur b on termes d'opposabiliss.

En Pérat, cez schfmns doivent dvolner en rigles oo OAP pouer ftre opposables ou &fre mis dans Tes
nonexes di PLU si leur valeur est informitive.

G Constroetibilite des zones deonominues

L SCoT du TECH reprend b presioviption N4 du SAR qui preveil notanment gque dass les zones

topnomiques de production 1"implanintion des dquipements et activitds commencinles ef de services goit
limités & S% de la supetrficie de Ly mne,
Or le reglement de lheone Ue & vocotion deanomique de production, applicoble & 1o zdme 1AUe, prévoll que
cefle limite d= 5% s'applique aux services f commerces destings aux-persomnes employées dans In zone
d'activiteé, Av-dela th earactere difficiloment spplicable de cette régle, celle<i ouvre des popsibilités de
dévokeienl podr du commierce & ile yolsimeiil |:-]'.'.§. |ﬁ.1'gl: Elle dait done 2ire corvigée.

L Construetibilitd des gopes N

Le replemait de lnzone N dis PLLU gegié putodse {nrlicle 23 5 o Les trevans &' nméanpement ol
dhestension ingarde deg coistruetiiong ey, dia Tock ¢u®ils som compmtile dved le ohradidng natirel

de |n zane et dins In limite d*uns surfaoe de plancher tolule cumulée de 120 m'.n Une telle dispasilion
migconiait "habilitation donnés aux PLU quart & Lo constrisctibilltd admise ehzone N

IEn effet, les consiruciions pouvani éire auterisdes en zone N par in PLU sont lmitativenent
Snuméndes & ['article R151-25 du code de 'urbanisme. Ainsi; sule I'oiension des bitiments
existante comespondinl sux comfruction fmuméeées peul dre admise en sone N, Uextessfon des nutres
coustruitions existnntes clani inierdites

Polir gérel lo Bitl exisiant ne relevent pas des eonstrutions sdmises en dong N, les sacles possibililes
ouvertes aw FLY sonf

o de défimiter des Sectenn de Tallls et de Canneité 4" Accouil Limitées (STECAL) oft 'extonsion, des
gunstructions etistanted duel guen woit In destination, pourrail Stre admize, Les STECAL sont
délimites A titreexnceptionned apres avisds la COTENAF ;

- d'mutcriner Pexinsion me les amoses des habitallons exkitiies, Le répleiment du PLU deit aluirs
piéciser 1o zoms d'lmplantation b les conditions de Hatéur, d'emprise ef de densitd de ces
exlEnsions ou aunexes promaitant d'assurer feur inserion dons |'environnement e s compatibilits
aves lavocation de o zone, Co réglement dalt &re soumis § 1'avis & la COFEMNAF

PRISE EN COMPTE :

Intégration du schéma directeur des fagades
commerciales et le schéma directeur des clotures au
réglement.

Réglement Local de Publicité dans les annexes.
Autres supprimés.

Reprise rédaction du réglement de la zone Ue en
conformité avec le SAR.

Modifications apportées au réglement du PLU afin
de se conformer au Code de [D'urbanisme et
notamment les possibilités de constructions en zone
naturelle

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°5S Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,
emplacements réserveés

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°3 Reéglement
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Observations formulées par les personnes publiques

Avis du groupe de travail et décisions

Documents modifiés

ARS
1- Lesservitudes d'utilité publique relatives aux ouvrages de captage pour la production d'eau de
consommation humaine
LA wville expinite 11 farsges ou pulls pour Falimentation sn sau potshle sur ean temitoire, aln=i qua 2 COMMENTAIRES :

sources capleas senvant agalement pour leay embouteiliée L'epsemble de-ses: resseurces dsposent
dun arete préfectoral de déclaration d'uliité publiyue Irstaurant des pédmétres de pratection &
l'excaption du puis de lavidre des galets

La commune & pour projet dexploiier 3 nouveaux forages aur son tefritelre ©: FRO2, F7 bis ot FO.

L'annexe relative aux eervitudes dutllité publique cite les ressources el les =rétés de DUP
correspondants. Une liste datalliéa des serviudes d'etoupation des sols mlatives aux ressources esi bien
inlégrée- & l'annexe, dans |la mesure ol 185 amélés de DUP 'y sonl Joinls dans lewr negratins
oonformément aux articles L. 1281, R123-14 &l R126-1 4 3 du code de 'urbanisme,

Enfin, les périmélres de protectinn des forages avec ou sans protection réglamentaire figurent égalemant
aux plars de zanage du PLU.

_2- Traduction de la cohérence entre lo PLU ot la protection des captages
o Compathllits du prost de reglemant aves les servitudes d'occupation des sols

Le méglement dort ne raprend pas drectament los senvitudes dococupation des sois lides & la
pEsance de forages, mals mentionne les pérmdtres de forages en préambule © « Larméé préfectoral
doutortsation de praldvemen! af dingiilidlion des pdrimélras da prodaction e les smnviiudos de protection
appasables 8y Gars par diclaration d'utids publigua (DUP) Cas armdtds son! annaxds au PLL do la
Commung de le Poif an tent que sendludss dulifés publigues Les dispositions mglemsntaires
particulieres (Section [l du réglament) sappliquent et viennant refforcer les néglomontations o
abligations & [Inféneur des pdrimaines »

Ces dispositions particuléras sont définies par una dfuda jointe en ennaxa du rdglament qui définit
des preacripiions complémantaires d occupation des sols dans un objsctil de protection des ressources !
+ Accompagrament de la Commune dans la recherche ds solufions d'opfimisaton da la ressource e eau
polable — Inodences sur lg PLU » (ANTEA)}

Les pidces écrites ot graphiques du réglement ne semblent pas a priorl présenter
d'incompatibilités réglementaires aux servitudes de protection des fornges, L'ARS remargue
toutefois que le zonage o assainissement mainbent & zone non whansde du trtsrl?i &n zong

TORSSTRNEES TN HON collbell s, of VAot o 1a-478sy m‘rm;m & cotio mns
PSS TS e U TESEE T REEET e en! talSol T ¢ S memble

otamgmwﬂr: saranf m-:mds 4 un résoau dassainissemes! colla

colfentif = Il convient donc de maintenir ba

; rids tarlt donné las éldments d'élude pranant en considération la ressource: en eau
pur.n!:lu qut sont inclus dans les documents, ia mise en aauvre des protections réglementalres pour la
quasHotalilé des forages, et lincluslen de prescriptions parbrulléres & appliquer & |'ensemble des

L’ARS confirme la prise en compte des servitudes
d’utilité¢ publiques relatives aux ouvrages de captage
pour la production d’eau de consommation humaine

PRISE EN COMPTE :

Intégration annexe réglementaire relative a la
protection de la ressource en eau au réglement,
I’étude reportée dans les annexes sanitaires.

COMMENTAIRES :

Le caractére agricole du triangle est maintenu dans
le projet de PLU et se traduit par un zonage
spécifique.

Ce secteur sensible concernant la protection de la
ressource en eau fait [’objet de dispositions
réglementaires complémentaires lices a la
protection de la ressource en eau interdisant en
zone agricole, les dispositifs d’assainissement
autonome.

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 2 Annexes sanitaires

Piéce écrite n°3 Reéglement

fessources; on peut consldérer que le document affiche clairement la volonté de la commune de Néant
voitier & la compatibilité du PLU avec la préservation de la ressource on eau, 1 1 1 > 4
LU'stude ANTEA cilés précédemment délnille les pressions d aménsgement pour chague ressource. || I,J 1n§tmct10n des PI‘O_]CtS d amenagemepts se fera en
manque toutslols un éat des lkeux pour les forages FRI el FRG1bis. L'élude révéle des actvités non étroite  concertation avec le service Eau et
aumémﬁammmmrad foraga F6, nuderﬂd = ﬂbd!;eaffma dans le docu L ; . .
M{NGT oes "" B CNIrHE -u. 1‘__ I-‘ : -..-. A T' 1 & ‘-:.'-—*-""*-ﬁ ASS&IHISSCmCHt de la Commune'
AL ':”" K oot e, pro g ualiy do: fmasoaices encoupo | Une procédure de consultation sera mise en ceuvre
rmwmmn s unmnm‘*’ﬁn Eé“p'ia‘u' 58) UARS préconiss que | Revodo: s pour I’application du PLU.
fout projl dam@nagemant fasse Tobjel dune conceraban dtrolfe enfre Bs sErvices COMMUNELX
COftETes (Betvices Urbanmane ot Eau)
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ARS
o ite en comple de 'enleo « Eaud'ali ign huymains »
Lenjeu sanitaire et anvitonnemerntil de Meas pulable et exaning dans Fensembly des documelits
présantss -
- U'sraluation environnemeniale détalle les enjeux léss & | ressourca en eali, dont notammert las COMMENTAIRES :

aspects qualitatife (pressions, &tal chimique) ol guantitstfs (production, rendsment.. ). L'anjeu de |a
compatibilitd du développement urbain eveq ls ressource est cependant pea explond. Par contro, |a
‘situgiion du triangle agricole qui recoupe des emprises de forages est évoquée, et g document précise
gu'ung corvelion dassistance a && signés entre 12 Commune du Port el ia Chambra dAgricultire pour
limiter les impm sgm:mes BUP CE5MBSSOUTHES 81 231
Sat SSUrE 5 Ll :

care « u PLI, sicuns mesue poir la pro Bor dos rOBGILIFCAS N Bau conire los incidences duet u_u_x
Amanageants fnes) proposes. || ssrail epportin d ETViSA0ST 085 mesules prevoyant da hmiter v (3 dengih
de Titbansslian dans les 7ones sensibles gue sonl les phrimétras de prolection de lorages et puils

- L2 PADD inscrit 'enjsu « ressources en eal » comme enjeu fort. Son ardentation 10 relative & |3

protection qualitalive de la ressoures sau prévill 3 voies d'sctions
* Al La localisation des développements urbains au regand defa prolection des aquiféres e deg
périmétres de captage ;
* B/ La conditionnallié sntre les cevaloopements rbaing & e dispositis d'assalmssement das
eaur usdes |
=/ La gestion des saux pluviales.

Bien nue e projel précise que jes développements ubams dans fes pénmétres des lorages seront
mis en asbvre de fagon @ ne pas dégrader |a quaht& de !u rass-auma m dane. E respel;t des .samt.ld&a
assoulifes, [ARS m-r.urllmalll]-n d‘u’wl-:m| B (TiERLUTES arl & u
pnsrhunnemen me des ame NET lernpme E‘S ressoun:es El eau le EI'J'IP.I]I’[‘IE‘.ullar ]

ﬁfﬁﬁmﬂﬁﬁﬁ'ﬁfﬁ&"‘r‘i‘ﬁ'ﬁ'ﬁmum i 06 18 Z0ne Mascaeignes = gl S avin | e [
Wrmﬁﬂamﬁm e e S
mmﬂﬁmdﬁ_'furage Fg qiil e pewt plds &fre protégé en rmison de l'urbanisstion de la zone
{wolr ls parsgraphs concbrmant leg 0AR).

ta recommandation R10 relafive § (s profection de @ ressource sn gau. met 'Sccent sur [usags
£carome de l'eall (poursuite du projet REUSE geston des déchets, ), LARS nota Fangagement de la
commune & poursulvie les travailx de sécurisalion des messaux AEP en Vi datterdre les objectifs
réglemeantaras (oojachfde rendement B5%).

- Les Orestallons dAmenagement et de Programmation (OAF) dolvent garantis 1z cohérence des
prajels d'aménagamant et de consyuction avec le projel daméragament et de développement durables
seloniartice R151-8 du code oe 'urbanisme. Or, la desoiphon ds IUAF‘A MaSTarER es s mEntinnne
pas Fa!'e &0 | |& ala ésso de plusisurs forages, en par?ﬁm%ujI_E E =lats DoOLUT Bsnuels B [5

HSI calon da la zone %p%ﬂ attra Fatts pmlamuqu da adéquatbion

Eniie fa prowechon des ressources gn e stratégiques de celte zone et kes projets: de développement

COommecialx 0 le commune du FPort © en plus de 'exlenson du cenlre commenal du Sacré-Cour,
plusieurs: prajets sont aciuellement en cours d'élude eou de réalisaton Or ke powsulte du
dévsbppenent dconomique de |2 zone nilcessite une. viskon gobale, sccompagnge d'éldmentz de
refleson de 13 commiana pour assuref e mantian da san savice deau potabia Pius rLH:uILéremenL 1I

eniie

v HIMES 2
quélfﬁ: ﬂﬁf"santas
corwlen egatlement de veller da maniae agénérsle, A la cempatibilitd des principes
d: aménagament prsesenl,es par [OAF2 Mascaregnes aves les sarviludes, notamment concemant ia
o sovileraing )

Les secteurs sensibles concernant la protection de la
ressource en eau et notamment le secteur de
Mascareignes Sud, font I'objet de dispositions
réglementaires complémentaires liées a la protection
de la ressource en eau et de prescriptions
particulieres vis-a-vis des aménagements réalisés en
surface.

L’implantation ~ de  piézometres de  suivi
environnemental, la mise en ceuvre d’un plan de
suivi et de gestion sont programmes.

Ces dispositions ne sont pas inscriptibles au PLU.

Concernant le schéma de  développement
commercial, un document d’aménagement artisanal
et commercial est en cours d’¢laboration au niveau
intercommunal.

Piéce écrite n°3 Reéglement

Néant

Néant
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ARS

3- Les enjeux sanitaires du PLU 2t les recommandations da I'ARS

= Slleel sals polluds

La cormmuna dis Port es! confroniés A une problématiqus sanitzire fide 2 2 présence de plomb dans
s65 s0ls. Le document évogque cette problématique dans e rappornt de présantation en Indiguant que Ia
wille poursuit les investigations sur ce point Par la sulte, la communa prandea en comple les résultats da
ces investligations pour l'dtablizzamant de jardins dans s vilis

Il est dgalement insarit dars I'évalustion des mesures ERC que ¢ la commune poursull s diagnoshc
diprgi sois 8f nites polluds anw quo fos dossiers de dpoliufion (si#e de l'anciwnne contrale EDF oy port
Quest) et démantilement L'expéifence E::nv{:r!'s Sofs Ferfﬂa.s poumrait mmﬂ GF& vég‘ﬁl‘ﬂhserer a.rﬂ.h'\ﬂr
cerfaing sols polluds auw Plomb. # L l e _di prosarim o cullure. sut_des tames. (@ |

meda lammneLnb:hdﬂdecﬁtennen!aunn
serait de pouvoir ndaplnt de manibre dvolutive les chobe d'aménagemant an lonction des diagnostics
élabls &t cgalemant da poursuivre MNdentification des sites et sols pollués en foncticn des contexias

o  L'Ambiance sonome

Concemant la problémalique des nuisarices sonores, l2s OAP4 « Couronne Est de la Zone Arrides
Partuaire » el OAPS « Ravine & Marquet » concarnenl toutes les delx la développemant d'sclivités
mdusinelles et economques & provomité de zones urbaines ou sur des secteurs comportant da Thabitat
informel. Ls possibillg d'un nisgue d'expostion de ces populations & des nuisances sonofes n'est pas
abordde dans le document DAP

Par allleurs, I'ARS a &t& destinaialre de plaintes concernant l'exploitation du Grand Port Maritime Cat
aquipamont n'est pas mantionnd comme source de brull lore de Mévalustion environnemeantale. L'ARS
préconise de prendre en considération jgs nuisances sonores polentieflement péndrées par e Grand Port
Maritime dans le développemenl de la commilne.

Enfin, e PLU du Port comporte dans son rappor de présentation une &tude relalive 4 la demande de
dérogabion @ |s Lot Barmior. Cetie loi intacdit toutes constructiopns dans una bande de 75 métres ds part et
dautre de faxe des routes dassées & grande ciculafion. La commune a identifié un parimalrs
d'aménzgement concema par la mange do recul de 75 métres et pour laquel ells souhaiteralt cbtenir une
dérogation. Ainsi, efie souhaile limiter ce recul & 25 métres pour la zone &conomique, 45 mbtres pour s
rones résidentielies / espaces publiques el 15 mitres pour i sectaur santd (clinlgu=s. L
E.n fabsence d'élémants dt‘!ludﬂs (¢ude ique._.. ) dmettnnl dapprécier jes impacty sonodes de

COMMENTAIRES :

Concernant la recherche de plomb dans les sols, en
I’absence d’arrété préfectoral identifiant des Secteurs
d'Information sur les Sols, Il ne peut étre
réglementairement demandé¢ aux pétitionnaires de
produire une ¢étude de sol dans le cadre de
I’instruction des autorisations d’urbanisme.

PRISE EN COMPTE :

Ajout des éventuelles nuisances sonores aux OAP
couronne Est de la ZAP et OAP Ravine a Marquet.
Les exploitations portuaires ont été ajoutées comme
source de bruit dans I’évaluation environnementale.

COMMENTAIRES :
L’étude de dérogation « Loi Barnier » se fait dans la
continuit¢ ~de D’existant. Les implantations
préconisées sont identiques a celles constatées sur les
parcelles limitrophes.

Néant

Piéce écrite n°4 OAP

Néant
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ARS

+ Assainissamani
Les annexes du dosumant comprennent un zonage des fypes dassainiksament des eaux usdes
anvisagds, les plans des rdeeaux d'asalx usdsas et pluviales st un schéma direci=ur d'e2ssainissement des

saux usédes L'ARS aitire I'etfention uur |n falt que les aires dalimantalion de captage n_eau potible
canstitienl. 985 Zones & 20 R ST e A G T que

s dispositits d assamus.s-e Mt des eaux usees @l des eaux pluviales sont conlomes 4 Ia régiementation
e! en bon &t e fonclionnement

En conclusion, le projet de PLU du Port prend en considération I'enjeu de la préservation de la
ressource en eau, en intégrant notamment les prescriptions de protection réglementaire des forages et
puits d'alimentation en eau potable. Il conviendrait toutefois de renforcer I'évaluation des incidences du
développement de la commune sur la ressource en eau potable, et par la suite, le contrble du respect des
senitudes associées

Concemnant les autres enjeux sanitaires (air, bruit, sols pollués), ils sont bien identifidés, 'ARS
préconise qu'ils solent traduits en onentations et prescriptions, les mesures proposées demeurant souvent
trop générales,

Aussi, 'ARS émet un avis favorable au projet da PLU du Port sous réserve de la prise en comple
das remarqueas précédantes

COMMENTAIRES :

Ces enjeux sanitaires ont été pris en compte dans le
cadre de la révision du PLU.

Des prescriptions particuliéres concernant les
dispositifs d’assainissement d’eaux usées et d’eaux
pluviales ont été intégrées au reéglement et seront
donc opposables aux porteurs de projet.

COMMENTAIRES :

L’évaluation des incidences du développement de la
commune sur la ressource en eau potable a été
analysée dans le cadre de I’¢tude d’optimisation de la
ressource en eau réalisée par le bureau d’études
ANTEA et annexée au PLU.

Concernant les autres enjeux sanitaires et notamment
la qualité de D’air, les leviers d’action utilisés dans le
PLU sont : la densification, la mixité fonctionnelle et
le développement des espaces végétalisés.
Concernant les nuisances sonores, des zones dites «
tampon » ont été créées entre les zones d’activités
dédiées a I’industrie lourde et les zones d’habitat.

Néant

Néant
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MRAE

Le projet de PLU arrété du Port s'appuie sur un diagnostic de qualité, alimenté d'une part par des
données existantes et d'autre part par de nouvelles données acquises permettant notamment
d'affiner la cartographie des réservoirs de biodiversité.

Y

Y

» L'Ae recommande au maitre d'ouvrage de compléter I'analyse sur les points suivants :

* apporter des explications spécifigues complémentaires en matiére de perspectives
demagraphiques retenues et donc de besoin de consommation d'espace ;

+ préciser les superficies, au regard du bilan du POS, des zones & urbaniser NAU qui n'ont
pas été urbanisées.

Concernant I'etat initial de I'environnement :

L'Ae estime que le rapport fait ressortir clairement les enjeux spécifiques du territoire
communal ;

L'Ae recommande d'apporter des préconisations plus poussées en matiére de réduction
des nuisances lumineuses nocturnes dans le réglement du PLU, le schéma directeur
d’aménagement lumiére et le réglement local de publicité, afin de réduire les impacts sur
l'avifaune endémique survolant le territoire communal ;

L'Ae recommande de privilegier les mesures d'évitement liées & la présence d'espéces
vegéfales protégées avant d'envisager l'engagement d'une procédure de dérogation
« especes protégees » ;

L'Ae recommande la réalisation d'un diagnostic de la qualité de l'air pour les zones
d'activités existantes.

Concernant la justification du projet :

L'Ae recommande de compléter, dans le rapport de présentation, I'analyse en expliquant

PRISE EN COMPTE :

Analyse plus fine des possibilités de densification et
de mutabilité du tissu urbain existant dans le rapport
de présentation.

COMMENTAIRES :

La commune n’était pas couverte par un POS mais
par un PLU avant lancement de la procédure

La MRae donne des préconisations concernant les
nuisances lumineuses nocturnes concerne le
réglement, le schéma directeur lumiére et le RLP.
Les deux derniers documents doivent faire 1’objet
d’une réactualisation. Le réglement prévoit déja des
mesures réglementaires en vue de protéger
I’avifaune.

La mesure d’évitement ne pourra étre envisagée sur
la partie nord de la ZAC Mascareignes, des mesures
compensatoires sont développées dans 1’évaluation
environnementale  soumise  inévitablement a

«les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitutionsd€rogation pour espéces protégées.

raisonnables tenant compte des objectifs el du champ d’application géographique du
plan », conformément a l'article R 151-3 alinéa 4° du code de l'urbanisme qui précise le
contenu attendu de I'évaluation environnementale des PLU rénovés ;

L'Ae recommande dexpliciter comment ef en quoi le projet de PLU propose des
alternatives a l'évolution au fil de I'eau de la pollution de I'air dans les espaces urbains du
cceur d'agglomeération, en articulation avec les documents de rang supérieur (SRCAE,
PCET du TCO), par la mise en place d'une politique d'atténuation qui soit favorable a la
santé publique ;

L'Ae recommande de préciser, dans le réglement - articles 11.1 « Obligations imposées
« en matiére de réalisation de surface éco-aménageables, d'espaces libres, de plantation,
d'aire de jeux et de loisir » - que cela concerne les régles dimperméabilisation des
parcelles en zonage urbain, conformément a l'article R 151-43 du code de l'urbanisme, au
moyen du coefficient de biotope (CBS) et affirmer I'enjeu sur les espaces végétalisés
complémentaires (au-dela des plantations d'arbres de haute tige) ;

L'Ae recommande de retenir une modification des zonages proposés dans le projet de PLU
en tant que mesure d'évitement des impacts de la flore protégée et remarquable présente

sur la ZAC des Mascareignes, le parc boisé et la zone située au Nord de la Riviere des
Ralate

La Ville n’est plus compétente en maticre de gestion
des zones d’activités. Le diagnostic de la qualité de
I’air sera potentiellement réalis¢ par le TCO.

PRISE EN COMPTE :

Compléments apportés a
environnementale sur conseil de la MRae.
Intégration des surfaces non imperméabilisées ou
éco-aménageables au réglement.

Modification du classement en zone N de la coulée
verte, d’une partie du Parc Boisé.

Proposition de 10Ha de zonage N sur les berges de la
Riviere des Galets.

évaluation

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 1
Diagnostic Territorial

Néant

Néant

Néant

Néant

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 2A
Evaluation
environnementale
Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques
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MRAE

Concernant 'analyse des incidences sur I'environnement et les mesures envisagées :

L'Ae recommande, s'agissant de la prolection de la ressource en eau, de préciser les
mesures de réductions adéquates, notamment pour la protection des captages et puits de
forages, comme pour des projets innovants de réulilisation deau traitées de stations
d'épurations proches pour 'usage industriel et pour l'arrosage des espaces verls, sous
reserve des garanties sanitaires ;

L'Ae recommande, s'agissant des risques technologiques, d'ajoufer au réglement du PLU
un zonage N indicé visant a écarter la promenade littorale de la zone a risque et sécuriser
les cheminements piétons ;

L'Ae rappelle la prégnance des mesures d'évitement dans la séquence ERC, et partage
avec le bureau d'étude environnemental le constat sur la nécessité de mieux préserver les
secleurs de savane dans le projet de PLU du Port, en privilégiant un classement en zone
N, tandis que le classement actuel retenu esten 1 AU et 2 AU ;

Par ailleurs, I'Ae estime innovante et intéressante la proposition de mesure compensatoire
ecologique de réhabilitation d'habitats naturels aujourd'hui dégradés, dans une zone N de
10 ha, au niveau des berges de la riviere des Galets. L'Ae soutient cette initiative & melire
en lien avec la préservalion renforcée des périméires de protection de captages d’eaux
potable et la lutte contre les dépdis sauvages de déchets ;.

L'Ae recommande également de compléter le disposilif de suivi par des indicaleurs
permettant de mesurer l'efficacité des orientations du projel de PLU ef des mesures
compensatoires envisageées.

COMMENTAIRES :

Les enjeux sanitaires ont été pris en compte dans le
cadre de la révision du PLU.

Des prescriptions particuliéres concernant les
dispositifs d’assainissement d’eaux usées et d’eaux
pluviales ont été intégrées au reglement et seront
donc opposables aux porteurs de projet.

Le PPRT s’applique de fait, la Ville n’a pas jugé
nécessaire de réaliser un zonage N indicé spécifique
qui complexifierait plus le PLU et sa lecture.

PRISE EN COMPTE :

Ajout d’un classement en zone N de la coulée verte,
d’une partie du Parc Boisé et a déja proposé 10Ha de
zonage N sur les berges de la Riviere des Galets.

La MRae soutient la mesure compensatoire
mnovante décrite dans I’évaluation
environnementale.

PRISE EN COMPTE :

Intégration des prescriptions réglementaires sur les
mesures compensatoires dans réglement ainsi que
OAP Mascareignes

Néant

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement
Pieces graphiques

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP
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TCO

01 : Principe d'équilibre des usages de l'espace

Le projet arrété reprend les principes de l'orientation n°1 du DOO, compte tenu du fait que I'espace
urbain de référence ne s'accroit pas et ne mobilise aucun redéploiement dit communautaire (cf. Orientation n°7),
les espaces naturels et agricoles restent stables.

Malgré un territoire contraint, le plus petit de I'lle, avec 1610,9 ha, le projet de PLU parvient & maitriser COMMENTAIRES :
ses zones urbaines, environ 1320 ha (U + AU), legerement en dessous de I'espace urbain de référence identifié
par le Schéma d'’Aménagement Régional (SAR) de 2011 et repris par le SCoT.

. . . ,

Le projet de PLU a acté un travail d'évaluation des surfaces comparativement au PLU en vigueur en Le commentaire du TCO appme le prOJet de PLU Neant
2017. Ainsi, la superficie couverte par le PLU passe de 1689,1 ha a 1610, 9 ha, soit une baisse de 94,5 ha qui
s'explique essentiellement par I'exclusion des bassins de port Est et de port Ouest de tout zonage.

Ainsi les espaces naturels restent stables malgré une perte liée aux travaux de réévaluation des
surfaces et accessoirement d'un redéploiement de 1,5 ha, compensée par le reclassement d'anciennes zones
urbaines en espaces naturels,

Les espaces agricoles restent stables sans étres impactés par un changement de zonage.
02 : Les espaces naturels, forestiers et littoraux

Le projet identifie 225,8 ha d'espaces naturels contre 224,2 ha dans le PLU en vigueur en 2017, une
surface de 1, 5 ha est soustraite aux espaces de continuité écologique.

Par le mécanisme de redéploiement, 1,5 ha d'espaces naturels, localisés a proximité de I'axe mixte,
identifiés par le SAR en espaces de continuité écologique et repris par |'orientation® 2 du SCoT sont soustraits aux COMMENTAIRES :
espaces naturels. En termes de superficies, cette soustraction est compensée par le classement en espaces
naturels de 8,4 ha de zones urbaines au PLU en vigueur en 2017. Suivant les prescriptions P2 et P7 du SAR, . . .
reprises par le SCoT, ce redéploiement impactant 1,5 ha est possible sous réserve d'étre compatible avec les Le commentaire du TCO appuic le prOJet de PLU. Néant
orientations relatives aux développements urbains et a la législation en termes de justification des besoins, ce qui
est le cas du projet de PLU.

Le projet applique la recommandation R2 du DOO, en classant en zone N les espaces naturels
identifiés
03 : Les espaces agricoles

Les espaces agricoles ne sont pas impactés en termes de zonage (cf. Orientation n°1), I'orientation n°3
du DOO signifie que les espaces agricoles ne sont pas ouverts a |'urbanisation. COMMENTAIRES .

Le projet de PLU contraint toute construction a la égalité des constructions circonscrites a I'exploitation
agricole. |l reprend également la recommandation R3 du DOO en classant en A, 'ensemble des espaces agricoles . L, L. s 5 .
y compris les terres en friche ou occupées par des activités non agricoles, comme les zones de faits (identifiées par La Ville a été saisie d’une demande d’avis sur
le SCoT). > A Lali : ,
Suivant la recommandation R3 du DOO, le PLU pourrait amplifier sa portée réglementaire et 1 opportumte de reéaliser un PAEN sur le Trlangle Néant
la dynamique de reconquéte agricole socit en mobilisant les procédures (par exemple : les terres agrlcole. L’avis du Conseil munlclpal sera émis le 02
incultes) ou par la mise en ceuvre d'un périmetre agricole, environnementale et naturel (PAEN) dans octobre 2018.
le cadre de sa mise en ceuvre opérationnelle.
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TCO

04 : Les continuités écologiques - la trame verte et bleue

Le projet de PLU integre l'orientation n°4, notamment sur les réservoirs de biodiversité
avérés localisés au nord de la ZAC Mascareignes et sur les berges avales de la Riviére des Galets.
Un inventaire de terrain a permis de préciser et d'affiner les périmetres a préserver. Le projet de
PLU a dans le cadre de son évaluation environnementale, appliqué le principe (ERC): Eviter,
Réduire ou Compenser.

La démarche est compatible avec l'orientation n°4, cependant un classement en N du
secteur a préserver, tel que conseillé par I'évaluation environnementale aurait été plus opportun sur
le coeur de la ZAC Mascareignes que le classement Uv.

05 : Principe général de mise en ceuvre de I'armature urbaine

Lintégralité de la commune du Port est comprise dans le Coeur d'Agglomération, soit le rang
n°1 de I'armature urbaine définie par le SCoT.

A ce titre, le développement résidentiel du Port doit contribuer aux objectifs du Coeur
d'Agglomération, soit 55 & 60 % de la production de 18 000 logements attendus sur la décennie a
venir. Le PADD du PLU arrété, prévoit un objectif de production de 1500 logements pour 38 000
habitants (soit un retournement majeur de tendance, la ville ayant perdu, ces derniéres années, de
la population).

Cet objectif est compatible avec I'orientation n°5 du DOO. Sa justification permet aussi une
bonne reprise du scénario démographique retenu par le SCoT sur le Cceur d’Agglomération.

PRISE EN COMPTE :

Ajout d’un classement en zone N de la coulée verte,
d’une partie du Parc Boisé et a déja proposé¢ 10Ha de
zonage N sur les berges de la Riviere des Galets

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

Piéce écrite n°3 Réglement
Pieces graphiques

Néant
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06 : Les espaces urbains de référence - I'intensification urbaine et I'urbanisation prioritaire

Le projet est compatible avec I'orientation n°5, puisque la presque totalité du développement
urbain est prévue au sein de I'espace urbain de référence, tel que défini par le SAR en 2011 et
repris par le SCoT. L'enveloppe urbaine est méme en trés légere diminution (cf. orientation n°1) et le
projet recours au redéploiement pour une superficie de 1,5 ha (cf. orientation n°7).

Concernant les espaces urbains a densifier ou a muter, les secteurs identifiés par le SCoT
2013, sont bien repris et leurs mutations identifiées a long terme notamment par le classement en
zonage 2AUmut de la ZI Sud.

Le secteur Ariste Bolon est identifié comme secteur prioritaire d'intervention du Plan Intercommunal

de Lutte contre I'Habitat Indiane (PILHI et est partiellement couvert par un périmétre d'étude.
Le Nouveau Projet de Renouvellement Urbain qui concerne le quartier « Ariste Bolon/SIDR

haute » présente un enjeu majeur de réhabilitation, touchant presque 10 % de la population et
impactant une entrée de ville et une potentielle Zone d’Ameénagement et d Transition vers les
Transports (ZATT).

Afin d’anticiper I’évolution du PLU sur ce secteur, permettant la mise en ceuvre du
programme, il serait opportun d’intégrer le NPRU « Ariste Bolon SIDR haute » & minima dans le

PADD, sous la forme d’une orientation spécifique.
Au regard du contexte urbain pottols, s conditions daccessibilivg, de prosimigd et

d'opponunite sont respectéss pour les développements urbains prévus en Espaces d'Urbanisation
Priorsaine (EUR).

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

PRISE EN COMPTE :

Intégration orientation spécifique au PADD liée au
programme NPNRU.

Néant

Piéce écrite n°1 PADD

O7 : L'intensification urbaine et les redéploiements des possibilités d'extension urbaine COMMENTAIRES :
Le projel ne recoun pas allx redeplolements communattalies. . . . A
Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU. Néant
Il active |e mécanisme de redéploiement interne -4 la commune, par le reclassemeant de
certaines zones urbaines du PLU en vigueur, en zone M, lul permettant de redéployer 1.5 ha
soustralts s espaces naturels (cf, onientation n*2 et 4),
22
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08 : La determination de densités d'aménagement minimales

Le projet offre des possibilités de densification supéneurs au PLU en vigueur, en augmentani A
natamiment les suttaces autorisant des constructions en R+3. COMMENTAIRES :

Le projet applique le principe de valeur guide de Ja densite minimale de 50 logements a . . . Neéant
I'hectare, en infroduisant 5 sact=urs résidentiels effou mixtes ; Ua, Ub, Uc, Uca, Ud (hors activité de Le commentaire du TCO appuic le pI‘O_]et de PLU.
production et poruaire)
| ‘ateinte des cbjecois an matére de densiie est egalement confortés par |2 maillage des
réseaux d'eau potalle o d'assamissement collectd.
Le= possibilives données par l2 projfel an matigre de densificstion dépassent largement ses
pbjectll de production, 12ls gue |Lsifies par l2s besoins de développement résidentia),
08 : Les lisiéres urbaines &t abords des ravines - nature, agriculture, paysage &t urbanisation
Le projel mscril dans le cadre de TOAP « 1l vert =, [gs lisiéres du wiangle agricole & des
berges de la riviére des Galets rapris par l'orlentation 1“9 du DGO, COMMENTAIRES :
Les volets paysages, acologique ef whain sonl pleinement intdégrés dans 'OAPR, e vole
agricole n'éant pas explicitement abaryé. Selon I’avancement de la procédure PAEN, des Neéant
can

LIOAP « 1l vert » pourralt §tre camplélée avee des préconisations adapties au trangle agricole &t préconisations pourront étre intégrées ultérieurement

en lien avec lodentation 1°3, o 16 cas dchéant avec la création d'un PAEN, si |z commune souhaitle | 2 TOAP Fil Vert.
|la préservation du nangle agrcole & trés lono lerme,

010 : La préservation des risques naturels et technologiques

Le projet prévail les déveluppements urbains en dehors des sedteurs impactés par les PPR PRISE EN COMPTE :

ou & défaut en limite |a porde.

e o

Capendant deux secteurs classés en zone fouge au PPRM, done non constuctible, som | Intégration du PPRN et PPRT en annexes du PLU Picce écrite n°5 Annexes
classés en zone urhiaine ; le premior o nviron BAOO ¥ au Nord —Ouest de la ZAC Environnement | par la création d’un nouveau tome (tome 3) Tome 3 Plans de

ef le sacond sacteur d'environ 30 000 m?, locallsé sur la frange Nord (imorale) e Est de la cantrals Application de fait du PPR Prévention des Risques

thermique d'EDF o .
Le projet pourrait étre complété par la mise en annexe de 1’intégralité des dossiers de Plan de

Prévention des Risques Naturels, du Plan de Prévention des Risques Technologiques, afin d’apporter a
tout pétitionnaire 1’accés a ces réglementations spécifiques.
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011 ; La protection de la ressource en eau

VU les annexes, schéma directeur de Fapprovisionnement en e&u potable et schéma
directeir d'assainissement collectd, les ressoyrces sont siiffisantes au regard de loblectit de 38 000
habitants [population deja atteint par le passe au Pon).

Cependant des exlensions de réseaux sefom nécessaires dans les sections 1 A & 2 Ay,
notammient dans e cadre de FOAP de s ZAC Mascareignes

Dans @ cadre du transfert de b compétence assanissement & [Intercommunalité,
lensamble du terfitoire communal, y comprs le secteur Uca, sera couvert par le réseau
d'assainisaement collectf (celul axistant -sur la partle Possession de fa voie J, Prévert), el gue
demande par Je paragraphe 8/ de |'onentation n*11

Le nangle agrcols représente aver les berges de la nwiere des Galets I'essentiel de la
= FESEMVE = BN eau. A ce bire, Ia mise en place d'un PAEN (cf. arizntation n*3) prendrair 1out son
sens notamment dans [accompagnemen des pratiques agncoles (dans @ prolongemen des
BCtions menses par la vile avec les exploitams) et également dans g soudl majeur de préservation
te |a ressource (quantité 21 gualia).

LB mise &h place d'un schéma directeir des sauk pluviales seralt opportune, voir & l'echelle
tu bassin veisant.

012 : Les grands projets d'équipement et de service

L projat intégjre les trols grands projels d'@qulpement of de sérvices Identifies dans le cadre
de l'orientation n"12.

Ajnsl, les flements constiutifs des infrastiuciures de transport sont identifiés, tel gue les
pdles et poinis d'&changs, los voies multimodales,

Le projet de PLU fixe dans [a limite du péimstre définl par Parr®é du Projet d'intérét Géndral
[PIG) pour Maménagement, des onentalions e un zonage Up, spécifiant la vocation portuaire en
fonine compatibllite avec les orien@tions n*12 et 15 du DOO

S| be projet « transpire « des principes de 'Ecocite, || reste rés discret sur Vinrégration du
projet portols au seln méme de [Ecocité & léchelle du Ceeur d'Agglomération, La mise en anngxe
du plan guide de [Ecocité serait une maniére d'apporter & tout pétillonnaire 'accés 4 ces grands
principes;

013 : Les politiques publiques du logement

La volonte affichée dans le projet de refancer la production de logemenis avec un objectif de
1500 logements, s'mscrit dans l'orentation n'S par le volume et dans Noflentation n*13 par |'objectif
effiche de diversifiar l'offre de logements.

Le projet intagre un plan de la mxité sociake, outl rarement utiiseé, qui va dans le sens de
l'oriematan n*13, visant & ramener & 50% du parc résidentiel, & pan du logement locanl sacial.

COMMENTAIRES :

La Ville a été saisie d’'une demande d’avis sur
I’opportunité¢ de réaliser un PAEN sur le Triangle
agricole. L’avis du Conseil municipal sera émis le 02
octobre 2018.

Selon I’avancement de la procédure PAEN, des
préconisations pourront étre intégrées ultérieurement
a ’OAP Fil Vert.

COMMENTAIRES :

Le schéma Directeur des Eaux Pluviales est en cours
d’actualisation. Ce dernier sera annexé au PLU dans
le cadre d’une révision ou d’une modification
ultérieure.

PRISE EN COMPTE

Intégration Plan guide Ecocité en annexe dans le
PLU création d’un nouveau Tome (Tome4)

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

Néant

Néant

Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 4 Plan guide de
I’Ecocité

Néant
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014 : La cohérence entre politique de transport et urbanisation
Le projet de PLU s'imscrit pleiemant dans Vodenialion n®id, i definil des piles & polns
dechanges, | reprend les axes principauy, de desserte, en transports publics,

5l la notion de Zone d'Amenagement &1 de Transition vers les Transpors (ZATT), ele que
définie par le SCoT et le POU, Il faut relever gue les dispositons du proel ne contrarient @as fa mise

&N oeivre e cette onentation (principe de compatikifite)

015 : Les localisations préférentielles des activités économiques
ies FILP : Ecoparc e Amiéte Pormusie (ZAP)

Le projet de PLU dolt garantir up contenu programmatique dominant powr |a zone Ecoparc
{£ALC Environnement) correspondant @ la catégone des zones industnefies, poriuaires et logistigues
(ZILP), Le projer de PLU devrait expliciter celte dominane sur 'Egopare.

La vacation de |a ZAP (cf. anentation n*12) est confirmée,; cependant I'0OAP n*3 dédiée a la
ZaP doit velller 6 ne pas hypothéquer les projeis d'aménagemen et de développement de la ZILP
| guidantifids par Nodentatan R°15

Mugaton des 21 1 ef 21 Sud
Le projel reprend les evoluhons identifides dans le cadre de ldrigntation n*15, concamant la
zane industnelle n*1 (ZI11) &t la zane indistrisle Sud (21 Sud), vers uh congnl programmatique plus

diversifié retevant de la catégorie des parcs d'activités écenamigues mides pour la Z11 et vers une
vocation majorimirément régidentislle & terme pour i Z1 Sod, aved un classament en 2800 mk,
Espace dédies & Mactivilé economigue de production

Le projel de PLU, dans ses orientations, taductlons réglementalres et graphigues, coniribue
aukx obijeclifs assignés par le SCo7 au Coeur d'Agglomération (polaritd de rang 1 au sein de
Farmature Urbaine), Le projer cible un total de 278.8 hectares de zones urbalnes (Ue et Uerm) &
vocatan dconomigue &t 196 hectares dédiés & l'agtivite porfuaire fUp et Upplaisance). Alnsl, avec
474.8 heaarss de zones uibalnes & wocation économique, le projet va bien al-deld des objectits
assignés au Ceeur JApgiomération (460 hectares pour mamoire] sans compler les sactours
d'urbanisation futures

classés en LAUe, 2AUem et 2ALp,
Concernant le paragraphe B/ de 'orentation n"15 du DOO, relatif & I'économie touristique (=t
présentialle),

Le projet intégre pleinement la modalite de mis2 en ceuvre des projets urbains tendant a
ameliarer les relations entre wille & mer en prenant appw sur les dquipements portuaires de péche
Ef dg plaisance. AIns| las DAP Kartié Maitie et Porte de 'Ocean fradisent ceite mise en olure
identifiée par e SCaT.

ka création d'un zonage Upplasance permettant ur polentiel plus large en  lermes de
développemenl, nitamment lourtstigue va également dans le sens de Nonentation #*165 BF

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

COMMENTAIRES :

La zone Ecoparc est classé en zone 1Aued dans le
PLU en vigueur, secteur destiné a 1’accueil
d’activités liées au traitement, valorisation des
déchets et d’activités industrielles et tertiaires.

Le projet de PLU classe cette zone en Ue qui
autorise tous types d’activités des secteurs
secondaires et tertiaires ce qui correspond au contenu
programmatique dominant de ce secteur (ZILP).
COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant
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Concernant |e paragraphe Cl relatif & I'équipoment commercial (économie résidentielle},

L= projel crée des (inéalres commisrclauk, afin de préserver la vocation commarciale duy
centre-ville, Locallsse en Coeur d'Agolomération, soil au sejn du ple de rang 1, ||l est attendl sur in
comrmune du Port, un appareilane commercial an rappon avee ce niveau de Mamature urbane. Le
ranfoicement de l'appareiilage commercial en centre-vlile concours au princlpe de proximits et de
mixité urbaine. Ces dispositions du PLU confortent d'autant le choix fait par la commune du Port de
renfoscer son attractivilé conmearciale, au-deld méme dela zone de chalintise communale.

Compre-teny du second lem du paragraphe Cf de [orlentation n°15 du DGO, |a loealisation
des équipemems commercipug ne dait pas accrolire Je trafic automobile sur le segment critigus
{portion de RNL idemifide par Porientation n*14 du DOO), or le projet de PLY ne damontre pas
lincldence neutre des nolvelles implantaltions rendues possibies en secieurs Ws (20 hectares) ef

Alls (7 hectares), soit un presque doublement des surfaces deatlf stennie 4 QN TN ===

commerclais, par rappart au PLU en viguew. Le PLU doll poud & sresderesiushesna so s s o2 jar

cholx au régard de Vimpact surfa RNL

Avis technigue au titre de la compatibllité avec le SCoT Ouest

Au regard des 15 orfentations du Document d'Orlentation et d'Qbjectits du Schéma de
Cohérence Territoriale de I'Ouest de fn Réunion, approuvé par le consell communatitaire du
21 décembre 2016, |le projer de Plan Local d'Urbanisme Grenelle arrbté par le consell
municipal de fa commune tu Port en date du 5 décembire 2017, ost compatible avec le SCoT.
Il eanvient de souligner la qualité du projet de développement urhain retenu pour les
prochalnes annges.

Considérant les observations d'ordre général, motlvées par les compdiences propres de la
communautd dagglomération notamment liéss A léconomis

Lz Zone Arridre Porfualre et son environnement immédia

Les Orientatinns d'Aménagement et de Programmation (QAP) n'd &t QAP n° 3, telles gue
définles par le projet st possilement sources de difficultés dans le cadre de laménagement de la
ZAP et du developpement des activités. La fuslon des OAP 2 =t 4 fomefal un seul ensemible
cohérent offrant une plus grande capacie de développement de lactiviié #n fien direct avee Foutil
poruaiie, || demeure que le principe du mall paysapet est contralgnant & prématurd au stade des
reflexions sur la ZAP, | obere les possiblités ' ameénagements futures de méme que |a localisation
du sentler litoral semble trop figee au regard des contraintes du GPMDLR. Le principe d'une liassoen
entre la ZAP et la ZA Ravine & Marguet pourrait &tre intégre,

COMMENTAIRES :

La problématique de gestion des flux a été intégrée a
I’OAP Mascareignes

COMMENTAIRES :

Le commentaire du TCO appuie le projet de PLU.

PRISE EN COMPTE :

Modifications OAP par la création d’un mail
paysager Est-Ouest dans la ZAP et par un principe de
liaison entre la ZAP et la ZA Ravine a Marquet.

Piéce écrite n°4 OAP

Néant

Piéce écrite n°4 OAP

Gk ; COMMENTAIRES :
e L’OAP détaille les €léments de programme suivants Néant
Si le reglement confirme bign & vocation économigque du secteur. classe AUesm. | serail Y :
«activit nomi ».
souhanable de confirmer egalemant cefie vocanon dans 'OAP n*6. activites economiques
26
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=Ectaur dlexiension ecanemigus 2Auem (enlre faxe mixte of Ecoparg)

La rone 2ALem enlre Ecoparc ef l'axe mixie, stipule que « toute axtension ou consiruction
neuve dactivng industrislle est interdite, seul |2 mainten de ces activités est admis dans les
empnses bities existantes, sans aucune posshilité dexiension v comprs pour les ares de
stockage » cela va obdrer les prajats de développemeant industnels et logistiques a venir, puisaue l&
ronage acwel ne le permet pas. [l estdone propose de olasser celle 2one en 24lle

Elyge de derpgation « Loy Banmer » v ..'[|_ 4 NI ===
108 PR ST o T RO JO N NS GOV DE

Calte étude « amendament Dupont » permet de deroger A0 QspEUsuOTS e el Criisu o
code de Furbanisme. En affet, un recol de 75 m de part et doure des voies & grande circolation est
impose @y tire de la Lol Barnigrn, Les viies concemaes som les suivanies @ IN4A, RN100L, RMT ot
RM1, Amsl [a commune praposs de pores ce recul & 45m on zone residentielle, 25m en 2ons
gCunamigue sl commaercial: ef 15/ 8n 7one résernveés al secteur de la santd. Pour des raisons de
densiication et de cohérence avee |25 documents sypra (SCoT), Le TCO soutienl {a municipalitd
dans sa volonté de défoger & la Lol Barpler, mais demande que le recul des zones Sconominues &
comimerciales, solt poré & 15m au lieu de 25m, comme céla e<t proposé sur ke secteur de la sant
SOUS réspve,

COMMENTAIRES :

La zone 2AUem, comme toutes les zones indicées
« Uem » de ce PLU ont été créées pour assurer une zone
tampon entre les zones d’habitations et les zones
industrielles mais également pour assurer un traitement
visuel de qualité des entrées de ville.

Il s’agit d’une zone qui fera I’objet d’une urbanisation a
moyen long terme.

PRISE EN COMPTE :

Elargissement périmetre de 1’é¢tude de dérogation Loi
Barnier a été élargi. Le recul de 25m a été choisi en
fonction de I’existant et ne saurait en 1’occurrence étre
réduit

COMMENTAIRES :

L’OAP n°l Kartié Mairie est une OAP réglementée, le

Néant

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 4 Etude de
dérogation Loi Barnier

Alin de parmetite un réel ameénagement du secleur Ravine & Margust, concemé par |'DAR reglen‘lent de la zone Uc s apphque au s'eln d}l p erimetre. Néant
n"5, |l serail cohérent el nécessaire o'étendre |e périmétre de dérogation lol Bamier pour Inchure ce Le r.eglement' qe cette zone autorise | hebergement
sectelr. hételier et touristique.
Observations concernant fes schémas direciaurs L’OAP n°6 Portes de I"Océan est une OAP non

réglementée. Une mixité fonctionnelle est imposée sur ce Neéant
L& remeamueEs 50Nt porees en annaxe n*2 de la présente delbération, . e ;. ..
secteur. Il est précisé que les équipements de loisirs,

Enmatitre de founsme . tourisme et plaisance devront étre développés sur ce

Concemnart ['OAP n°L Kartié Maine & au niveay du réglement, le TCO souhaile gus soit secteur.
donmé la possibilite dintegrer la vocation hébangermant touristigue. Le périmétre comprenant ’ancienne station de météo
Concernant FOAP 6 Portes de Tocéan ! En iajoutant @en llen avee lactvitd économique et | France et 'espace contigu a I’Est n’ont pas €té inclus au Néant
touristioue du PORT « dans le titre, cela permeitrail de valoriser lambition die 'OAP dans toutes ses | zonage Upplaisance et ne pouvaient faire 1’objet d’une
dimansions & de fare e Hen avec Nordentation 15 8/ du DOO du SCoT. OAP’ aucune Vocatlon n’ayant encore été définle
Le ronage Upplaisance précisément a ce jour.

Ll Création ‘din’ zonsge UpplaiSancs est dgalement uiie sutre traduction du projet qu L’e, zonage Uv ‘ autorise jcoutef01s la construction
cancourent aiix objectlfs da I'oentation n*16 du SCoT. d’équipement public et de stationnements. Neéant

Cependant, pour la valorisation de Mactivité plaisance et des activités conneses, le zonage Le .classement de ces secteurs pourra ¢voluer quand le
Upplatsance dolt pouvolr &tre élargl au pérdmestre comprepant lancienng siation de métén France projet sera connu.
(Ha==é en Uy dans le projet) ainsi gue Pespace contigie 3 NEst (classé en Uy au projer)
Lne OAP sur le zecteur eyl 818 appoitune,
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Annexe schéma directeur des fagades commerciales (SDFC)

Page 1 |les prescriptions s'appliquant sur le pérmétre IGAH-FISAC qul rmest pas
annexé au document. Le TCO demande qus le périmétre IGAH-FISAC saitannexé au | PRISE EN COMPTE :
SDFC '
Page 3 : [l est précisd dans le volel prescriplion qus la palsite de coulsur définle est

annexés au SDFC, orca n'est pas le cas. Le TOO demande que |a paletts de coulaur

définle soit annexés au SOFC Les grands principes du schéma des facades

- Paged :lest dit que « en cas de caisson lumineux, celul-cl n'excédera pas 10 cm | commerciales seront repris dans les zones Ua, Ub,
d'épai ol ind x , . .,
paisseur » or en page 5, || esl pricisé dane les recommandations qua « les Uc, Ud, Us, Ue, Uem. Le schéma sera lui retiré.

caissons lumineux sont interdits ». Incohédranca.
- Page & palettes de coulellt | idem remargue pags 3
- Page 13 « L'utilisation du bols vemis est Interdite » Quellz est |a justification de ce
parti-prls qui ligurs dans lss prescriptions 7
Annexe Réglement Local de Publicité (RLP)

L= Reglement Local de Publicité a &é mis en application par un amétd municipal e
date du 3 avril 2007 (adoptd par délibération du 21/12/2006). Ses dispositions daivant PRISE EN COMPTE :
Stre compatibles avec la charte du pere natursl régional (PMR), or la charte du pare '
natlonal de La Réunion a &8 approuvde par e décret en Consell d'Etat n® 2014-049 du
i:ﬁ}an;iﬁr 2014, mltrra le fait que ce ALP date da pdus dc:l dix ans et n'a jamas yraiment Le RLP fera I’objet d’une révision ultérieure. Dans
mis en euvre; || ne respecte pas les prescripions de compalibilitd avee la Charte > : 4 Aati >
du Pare National de la Rbuion, puisque oe deinier a 616 pprouvs prés de B ns apris 1 jlttente il sera annexé au PLU, création d’un tome
la RLP. Ls loi n°2010-788 du 12 julllet 2010 podanl engagemenl natisnal pour n°5 RLP dans les annexes.
lenvironnement dite «loi ENE» ainsi que le déerst du 30 jarwier 2012 ont
considérablemant modifie une réglermeantation qui datsil de 1979 [Loi n® 79-1150 du 29
décembre 1979 relalive a la publicité, sux snssignes et pré enseignes). Il aurait
&lé souhaitable que ce document sut &t actualiss, au regard, nolamment, de
I"évolution réglementalre.

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 5 RLP
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TCO

Pieca écrite n°2 Rapporl de présantation Tome 1

Papge 3 : prévision deonomigue ef sociale

Exemice désormais obligatoire au sain d'un PLU, Ia prévision éoonomigue reste Ln
axercice difficile 4 I'échelle d'un documant d'urbanisme, l'analyse semble partinants sur
les aspecls macro-économiques sl conjoncturels, que sur le wvolst local et les
spéoificités portolses (laux dinclusion faible, spéctalization Industrialo-portuaire ste, )
Page 21 : le tableay, n'est pas clair & cause d'une mauvaise mise en page.

Pags 25 ia préviston da crolssance & 1,5% sur les 10 ang & venir rests cohéranta au PRISE EN COMPTE : Piéce écrite n°2 Rapport de

regand des indicaleurs macro-&conomigua (laux de crolssance de 3 1% ef 2018 & ld . .
Réumion, 1.2% &n France méropofitaine)l. L'offie de foncler économigus Modiﬁcations des documents en Conséquence .present.atlon Tom.e 1.
supplémentaire ne copceme pas seulement fa ZAP, mais-dgalement Scoparc et son Diagnostic du Territoire
@xtanson notamment.

Page 46 la 2IC n*1 est concemée par le FPRTrchnologique (PPR dars e documment)
La 21 Tamarins enmpls 24 antraprdses al non une dizaing.

Poge 47 : La dénamination exscte sst ZAE D200 el non ZAC 02000
Papes 48 : || sorail opportun da disaocier e Vilage Mascarignesz | datan! de 1988 du
village Magcangnes || crdd en 2015, Le taux d occupation est bisn supérisur aux 324
annonces (17/21), mals plutdt de omdre de T5%. Le prix de losstion est de
7508 mnls e nos pa &n,

- Page 51, lss 2ones anclennes porteusss d'une image de moindre qualitd : y mjouts: fa
zona arlzanals, s degradéa

- Page 56 ln zons commarciale dite » das’ conpessicnnaire = s nomme la 28 Chamin

des Annisis
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TCO

Pigce écrite n°2 Rapport de présentation Tome 2a

Page 18, la référence au PDEDMA est désormais obsoléte. La Région a adopté le Plan de
Prévention et de Gestion des Déchets non dangereux en juin 2016.

Page 36, |a plateforme de compostage ne prend que les végétaux. ILEVA ne fait pas de
cocompostage (végétaux / boues).

Page 76, la gestion du centre de tri est depuis le 1er janvier 2018 entrée dans le giron
d'ILEVA et la DSP est transférée de droit conformément aux statuts du syndicat mixte
ILEVA.

Page 77, pour les sites de traitement, il est fait référence aux gestionnaires sauf SUEZ pour
la station de transit. Depuis fin 2017, une station de prétraitement des jus a été installée
pour améliorer la conformité réglementaire de ce site.

P77 article 10.3 : il serait souhailable de préciser que le service public de collecte est
habilité a utiliser les voies ouvertes a la circulation publique. Pour les enceintes ou
lotissements privés, dont 'accés y est réglementé confirmant un caractére privé de la voie
d'accés, le service public de collecte ne pourra y pénétrer. Il ne disposera pas de
prérogative pour intervenir sur ladite voie, y compris pour y assurer la collecte. Dans ce
contexte, les déchets devront y étre présentés a proximité des voiries publiques ou les
contenants seront disposés sans entraver la libre circulation sur les trottoirs ou masquer la
visibilité des intersections. De méme, des espaces seront prévus pour la présentation des
déchets collectés en vrac comme les végétaux ou les encombrants. Les prescriptions
devront respecter les dispositions du réglement de collecte.

P139 : sur le théme déchets : il serait souhaitable de rappeler la notion d'accessibilité du
service de collecte.

PRISE EN COMPTE :

Modifications des documents en conséquence

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 2a
Evaluation
Environnementale
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TCO

Pigéce écrite n°3 Reglement du PLU

Article Xx10 : il est écrit « Pour toutes constructions, ces derniéres doivent &tre en mesure
de garantir une évacuation appropriée de sa production de déchets, d'saux usées st
pluviales, sans compromettre son environnement. Pour cela, les raccordements aux
réseaux concernés et les zones, moyens et systémes de collecte voire de traitement de
déchets sont respectés selon la réglementation en vigueur et les obligalions fixées par ce
présent réglement. Par ailleurs, une bonne aération est assurée dans les batis. A défaut
d'une aération naturelle, un dispositif mécanique doit étre installé ». En complément il serait
souhaitable d'intégrer la problématique des voies privées ou des enceintes fermées. Le
proprigtaire d'une voie privée peut interdire le passage du camion sans qu'on puisse s'y
opposer... plusieurs jurisprudences ont déja été prononcées a ce sujet et cela reste
constant. En cas d'accident, la responsabilité de la collectivité peut &tre impliquée si elle a
demandé que la collecte soit realisee sur celte voie.

Article 13.3 : il est fait référence uniquement au local poubelle. Il serait donc souhaitable
dlintégrer les zones de présentation des déchets en vrac sinon les déchels volumineux

risquent de se retrouver sur les trottoirs ou sur la voie.

PRISE EN COMPTE

Modifications des documents en conséquence.

Piéce écrite n°3 Reéglement
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GPMDLR

Conclusions et demandes du GPMDLR sur le point L.z

La rénffectation des Installations portuaires & des activités tertiaires, d'habitat et de loidirs,
n'n fill Tobjet d'avcune aoticipation en motisre de sdourité et de conséquences soclo-
deonomiguies;

Le GPMDLR demande:

Que le projet de PLU analyse véritahlement les impacts socio-économiques gqu'il
induil, et en tire les conséquences dans son futur réglement

— Que VOAP « Porfes de ['Ocfan » n'inelue pas, duns son périmétre, les installotions ot
gones d'effel du terminal suerier,

- Que le projet de PLU eorrige les erreurs ol prévise lo défintion de In valorisation
patrimoniale des differentes installotions du Port Ouest.

— Que le second parngraphe de ln page 10 du Rappart de présentation (voir ci-dessus)
st Supprime.

Que les principes daménngement exposés dans le Schéma directear pour
séeurisation du Port Ouest soient sunprimés,
Conclusions ¢t demandes du GPMDLR sur lé point 1.2

Le GPMDLE demande:

—  Que I'OAP = Portes de 'Octan » nfinclue pas, dans son périméine, les hangaes 11 4
D5, le foyer tu personnel et leurs alentours.

- Que le projel de PLU preone en compte la nature et les contraintes des activités de la
Marine nntionale si des aménagements destings & recevoir du public devajent &tre
putorised.

Que les: principes d'aménagement exposés dans le Schima directeur pour la
seeurisation du Port Onest solen! supprimés,

COMMENTAIRES :

Le PLU a été congu avec une réelle prise en compte
des impacts socio-économiques. Cela s’est traduit
depuis les grands principes du PADD jusqu’a leurs
traductions réglementaires.

PRISE EN COMPTE :

Retrait du terminal sucrier du périmétre de 'OAP
Portes de I’Océan.

Précision portant sur la notion de wvalorisation
patrimoniale notamment pour le terminal sucrier.

Suppression du second paragraphe du rapport de
présentation tome 3 Justification des choix

Suppression du schéma directeur pour la sécurisation
du Port Ouest

Classement des hangars D1 a DS, le foyer du
personnel et alentours en zone Up.

Classement des locaux utilisés par la Marine dans le
périmetre de la circonscription portuaire en zone Up,
leur permettant de réaliser des aménagements
destinés a recevoir du public.

Néant

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°2 Rapport de
présentation Tome 3
Justification des choix

SDSPO

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP
Piéces Graphiques
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GPMDLR

Conclusions et demandes du GPMDLR sur le point IT1.4

Le projet de PLU ignore Pachivité de maintznance e de réporation nuvile du GPMDLR,
génératrice d'emploi et d'attractivité feonbmidue,

Lo GPMDLR demande :

—  La suppression du gonage Upplnisance sur le site du Slipway, et application du
gomage Lip,
— Que les principes d'aménagement exposés dans le Schéma. directeur pour

sécurisation du Port Ouest solent supptimé.
Conelusions et demandes du GPMDLR sur le point Il.5

Le projet de PLU w'assure pas la pérenmite des activités du silo & glace Sud ains] que des
entrepfts frigorifigues situds & proximitd du megesin go, actvités pourtant indispensables i
ln filiére peche.

Le GEMDLE demande :

- La suppression du zonage Upplaisance sur les sites du silo & gloee et des entrepdis
frigorifiques, et V'application du zonage Up,

Qus les principes daménogement exposés daps le Schéma divetteur pour o
séeurisation du Port Ouest soient supprimis,

Conelusions et demondes du GPMDLR sur les points ITL.6
Le GPMDLR demande :

—  La'mise en compatihilite de 'OAP « Portes de 'Ocdan » avec les activités d'entretion
des acols noutiques et de la gestion du tralt de edte.

la

PRISE EN COMPTE :

Evolution du réglement du PLU prévu sur ce secteur
d’une zone Upplaisance a une zone Upplaisance et
péche. Dans cette zone, les activités existantes
peuvent faire [’objet d’une extension mesurée
pouvant aller jusqu’a 30% de la surface de plancher
connue a la date d’approbation du PLU.

Evolution du réglement du PLU prévu sur ce secteur
d’une zone Upplaisance a une zone Upplaisance et
péche. Dans cette zone, les activités existantes
peuvent faire [’objet d’une extension mesurée
pouvant aller jusqu’a 30% de la surface de plancher
connue a la date d’approbation du PLU.

Modification OAP Portes de 1’Océan afin de ne pas
remettre en cause les activités d’entretien et de
gestion du trait de cote.

Piéce écrite n°3 Réglement
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°4 OAP
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GPMDLR

Conclusions et demuandes du GPMDLR sur les points ITL7

Par ailleurs, la fabrication &t le stodkage des blocs néeessairg i Uentretion de o carapace de
profection de 1o Pointe du Phure (comme nutarisé dans i réglement du PPRT), duit étre
permis dans le projet de PLUL

Lo GFMDLER demande ;

—  La suppression des principes de '0AP « Fil pert » qul sont ineompatibles avee le
réglement et le zonage PPRT de 1a SRPP.

«  Lu mndifieation du réglement et de ses pigess graphigues alin'de no pos favoriser Tn
venus do public sur des zones concernées par un PPRT.
—  La modificstion du réglement et de ses plboes graphiques afin de permettre Pactivite

du GPMDLR de fnbrication des bloes.

La stppression des prinecipes d'aménngemont développés dons le Schéma directaur
pour la séeurisation du Port Ouest.

Conclusions ef demandes du GPMDLR sur le point 1.8
Le projet de PLL n'intégre pas 'ensemble des activités exercées par le GPMDLR
Le' GPMDLR demonde

= Que soit menée une réflexion en amont de 'adoption du PLU sur le devenir de ses
pctivités ou Port Ouest,

—  La suppression du zonage Upplaisance sur e site du mugasin 9o, et |'application du
annage Up,

Conclusions et demandes du GPMDLR surle point IV.1

L projet do PLU n'homogéndise pas le zonage de 'ensemble du site portuaire, ce qui obée la
poursuite de lopération de réorgunisation et de sécurisation du Port Est.

Le GPMDLR demande ;

L mise en compatihilité du réglament el de ses pidces graphigues avee le projet de
réorganisation el de séeurlsation du Port Est.

—  La suppression du zonage N eonecrné dans le périmeétre du projel,

PRISE EN COMPTE :

Modification du schéma de I’OAP Fil Vert afin
qu’aucune connexion piétonne ne puisse Etre
interprétée sur ce secteur.

Adaptation rédaction du réglement de la zone N en y
autorisant les aménagements légers de loisirs et
tourisme (uniquement hors zone PPRT).
Rétablissement du zonage Ue sur le secteur littoral
nord afin de permettre la poursuite de ’activité de
fabrication et de stockage des blocs nécessaire a
I’entretien de la carapace de protection de la pointe
du phare.

COMMENTAIRES :

La ville a échangé a plusieurs reprises avec le
GPMDLR que ce soit avant I’arrét du projet de PLU
ou apres.

Evolution du réglement du PLU prévu sur ce secteur
d’une zone Upplaisance a une zone Upplaisance et
péche. Dans cette zone, les activités existantes
peuvent faire [’objet d’une extension mesurée
pouvant aller jusqu’a 30% de la surface de plancher
connue a la date d’approbation du PLU.
COMMENTAIRES :

La Ville ne pourra pas déclasser de la zone N en
zone Uep sans compensation. La zone N permettra la
réalisation des aménagements VRD. La zone Uem

Lit suppression du zonage Uem sur les terrains de la ZAC Balvédére uppartenant ipermet la réalisation d'entrepot et de VRD. Pas de

GPMDLE, ef son remplacement par un gonage Up.

_possibilité de suppression du sentier littoral.

Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°3 Réglement

Piéces Graphiques

Néant

Piéce écrite n°3 Réglement
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°3 Réglement
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GPMDLR

Conclusions et demandes du GPMDER surle point I'V.2
L'OAF « ZAP» impose des éléments de programme en contradiction nvee le PIG et le PRISE EN COMPTE :
programme daménagement de ln ZAP &abli par le TCO ¢t le GPMDLE

Le GFMDLR demande : ]
Le PLU est compatible avec le PIG.
- Li mise en compatibilité du projet de PLU avee le PIG pour un aménagement global | Modification des délimitations graphiques des OAP Piéce écrite n°4 OAP

en eohérence avee b programrmation de la ZAP,
ZAP et Couronne Est de la ZAP

- La suppression de 'OAP « Couronne Est de la Zone Arridre Portuatve =,
. _ R T . . Modification des OAP par la création d’un mail

~  La suppression des paragraphes relatifs aux ééments de progromme et alix prineipes e
de compasition urbaine et paysagire de 'OAP « Zone Arridre Purtudire ». paysager Est-Ouest dans la ZAP et par un principe de

- La mise en cohérence du périmétre de 'OAP «Zone Arricre Porfuaire » aveo e liaison entre la ZAP et la ZA Ravine a Marquet. Piéce écrite n°4 OAP
périmétre du PIG pour 'aménagement de la ZAP.

La suppression du gonngs 1AUe dans le périmdire du PIG pour I'aménagement de la COMMENTAIRES :
ZAP, et Vapplication d'un zonage sAUp pour les terrains concermnés, Le PLU est compatible avec le PIG. 11 n’y a donc pas Néant

lieu de modifier le zonage a ce niveau.
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CCIR

Apres examen des piRces fTAnsMisas par vos services, nous souhaltons par la présente parler & votrs MMENTAIRES :
connsissances (£8 mmarguss suivantes co S:

= lnuus parall imponant de siinlerreger sur g dimansionnemant da lextenslon commerciale pvue & Sy :
Sacré Comur La mise sn aménagement camimercial Ses \srmains (varte) i long da fa route 4. e | L€ POIt @ €t retenu pour le programme Action Coeur

sajgnant (N4) pour 30 DOOM” de olancher, pourrall ne pas prafiter aux enssiones locales stcreer une | de Ville et souhaite par ce biais poursuivre ses
nouvelle conedranee polrn e eentrm-yili . . r
actions en centre-ville et notamment pour augmenter Neant
& Al ve du dimensionnament prevy @ Sate-Coaul, B3 vishillls du projst de renouvéliament du Cosdir g 1Vité mm 1 1
ville (Driantation Am&nagameant n'8 aves 7000M* d8 commearnoées) semble 8re compramise sl risgus S’OH attractivite (EO . ‘er01‘ale. La Vﬂ,le rappelle
de aréer des friches commerciales ¢galement que la réhabilitation du marché couvert est

n  S'agssant de Nextension des surfoces commenciales préviss on oontinuliéa du POls Sacis ceur stsu en cours et que cette demlere S€ra unc reelle source
vu des créatlons de disponibiiités de surfaces commerziales prévues par allisurs, nous sarons pus | de dynamisme pour le centre-ville.

favorables au développemant d'une coulés vals pour renforcer lantrae de a ville
Un principe de coulée verte est prévu dans le projet
de PLU dans les OAP Mascareignes et Fil vert sur Néant
ces parcelles. Par ailleurs, dans 1’étude de dérogation
Loi Barnier, des prescriptions paysageres et
d’implantation ont été intégrées sur ces parcelles.
Ces ¢éléments seront conservés dans le cadre de
’approbation.
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CMA

Aussl, b Chambre des Métlers et da Pstisanst de La BRunlon emet un aeis fworrhle concemant ke projed de Plar Logal COMMENTAIRES .
Urbaniamedi Part '

Ap-deisdace 'LI'I‘lﬂIE!rI_ |l.= .’JDI.!|1.IIL= MEANTONS STNFEr vOlre SEEEnion QU & oy |3-n|n1'. suREnTE . . . . ,
La CMA appuie ici le projet de PLU. Neéant
»  D'abard, | présence swur s commune de pres de A0 structures amissnaies dont plus du quart-axerce upe activitg

te productiom @t Ue werviczs mua entreprises. T2 tieta artisaral oonnet die progresson reguline &t expritne dis

bHesuing mares an lecais diovitss pour e dévaippper A o= titre, |= semal digliane comeernant 18 diclicaisen | Le Port a été retenu pour le programme Action Cceur

effective des ofgntations deniEnagement et de programimations relatives b 8 cobronne Bt de 1 Zooe Afriéne de Vill t hait biai .

Portuaire et -4 la zone g2 |a Ravine s Marmquet qui pravoient |acousi de o type dactivinés ¢ Hie ¢t souhatte par ce 1a1s poursuivre Ses

b s , e actions en centre-ville et notamment dans I’objectif Néant
*  Ensune, Iy nécesane de renforcer Vattractiteé commercrale do centre ille faze & une panphéne du Sacé-Copur , L., K X

dant Famsdnagsment at (& déspanpomminm 20aeaenT & us rythree pis sodteny d augmenter son attractivite commerc1ale. La Vllle
rappelle également que la réhabilitation du marché
couvert est en cours et que cette derniére sera une
réelle source de dynamisme pour le centre-ville
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CDPENAF

2 PLU gt it Pola]et i dinenosde snylmonnameninl extrémenment précis qui ol Sue
sitli; ef qul permet didentifier des pones présentant un lodrsl. spleiigue on matidao de piotestian des
espacon natnrefs. Compee teno de- ee disgnoaic, il mmart de Ponalyse dy zommee dis PLU quie Jes 4
upolours cl-dekailis mécrsitent uby protoclivn plus powse que celle qui b ¢td reloe por ld PLL

v o rone Liv st millel de/|"CW P Mascoveimser préseaie 'Un tnbésel patcimonial, et un zonege N
pluy protectens ot & emviseger pour gaemnty [o préseryation do cathe eoiilde verte ;

* lopartie Merd de 1" GAP Maseane igaes présemta on dservair de biod ivertitd importent, avee la
presence  potamemiend Oune  edsbce I'I.r'l'l!l‘l.'_lll!ll.'!. quil  whcessie dan  mistiires e precitc i
npdciFicues |

= g Samd de o commnme, oo imporfante poche o bhlodiveroied oves mne tres large Scopmence
probable di Zornia, giplee menoode, 'vst filentiTide, muls le pdrimeine & it l'objet d'lin sonage

de type 24 Llem, qui privoit de fiators aménpgements, Uin 2omage N serlt plos adoepté ofin de
prendie e ponple son camctdre evceptionnel ;

= e pote bobig, eond liv idnma la prrojit din PLLI presate wng Toce sonilhilitd anviionnomentaly,
Un elugserment en o metunelic scril done & metive en wvant

L représentanie de ln DAAF préseate suo membres ['anplyse de Tu zone agricole du PLYY
Erdtd La commnne & deéelde doposerver le T apriondp de 65 he les pleerydtinns sdalisées st
cibless i In puiie réilinentaie
= afin o homozéncizer les PLLD de Ve, 3l e demandsg & e cormmnmme o ajoutse. on prreamsphes
i 1Al | o cdelementde (s 2ome aptcale paur Infrmer dee Pesidenes da o COPFENAF
o peiomis ile conadiiie, iidetaraionn pridatallin perod o wimdnsger, feriiy oe ohdinalic e
chmpemert de destinatien d'aw Sdimeny, doveont dve smods & Ponle - froerable o n
\Ceheeins il ey [}:,'__.'_.'ui'fr.'r]l.'.'.lj.ﬂ'r e Podverwiiion ey Espudiiaty MNutirely, djpricioley o Fowrguliéra
(CTAPENAFY, oomme menitonnd a artinte L 88«12 oy code rovad o de T péche maritime,
priinlafilesmng & Lo atfvnaneoe dh pesapie o g apeiifcipalin! o
o dpilemept dany un ohigotlf homogéndination, il faudrait ajputer disns " Acicle 2w parogmplie
conzacre o porocagtion dos teoveux dwmidlioration Tpocitre dua beoendve du preatocole
Epipmage ¢ o S geiiedsdey oy avivinds soymiaes ol edgtene d'unsarisafioe ou de ddeluration
pitinble dbw Insttlofions clovstes pou fo o protection de Dsmiisomcseen ddegavaines
Pactivind afe production ageiools abi! g I rdiefisatien des s oCammdfioeaiton fomating
aprivoli, dbor fex prenti dépderroge, of o veforiimton el Sdeimo dxcodeestoives Ay de
OF. [PTVTIEE
+  modiflen dens 1" Arbole 2 poregmphe 3 ;& Les ormees & habiorion feorage, plvoim, crision
extdrieury, abed de fariin | peinestr dve aeloriides som péserye de fo galitd do Bl exiutm
err bootd ored hefrivorion, ofky Fees gicelles me comproneiiong pos Darivid aprioode ouba guoling
iy siipdre di sy o

PRISE EN COMPTE :

Evolution du zonage de la coulée verte de 'OAP
Mascareignes en une zone N. Le schéma d’OAP
ainsi que la partie écrite de ’OAP font apparaitre la
présence du Zornia Gibbosa.

Mise en ceuvre de la mesure compensatoire par le
classement en zone N de 10 Ha sur les berges de la
Inscription de cette mesure compensatoire dans
I’OAP Mascareignes ainsi que dans le réglement. La
modification du zonage n’est pas justifiée.

Classement de la partie ouest du parc boisé¢ en zone
naturelle en I’attente d’un classement en EBC.

Evolution du réglement de la zone agricole en
reprenant in extenso I’article L181-12 du Code rural
et de la péche maritime pour des raisons de sécurité
juridique du document.

Modification du réglement en conséquence.

Modification du réglement en conséquence.

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°4 OAP

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéces Graphiques

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°3 Reéglement

Piéce écrite n°3 Reéglement
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CONSEIL DEPARTEMENTAL

A la lecture des documents et au regard des compétences départementales, je vous prie
de considérer les éléments ci-dessous.

S’agissant du triangle agricole du Port, la ville dispose sur son territoire d’une zone
agricole de 65 hectares. Cette zone subit une forte pression urbaine et mérite une protection
renforcée. Le Département peut vous accompagner dans cette démarche notamment grice a
P'outil PAEN (Périmétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels
périurbains).

S’agissant de la Zone Arriére Portuaire (ZAP), deux zonages sont proposés:
conservation du zonage 2AUp sur la majeure partie des terrains, et mise en place d'un zonage
1AUe sur la partie occupée par SETCR.

Concernant le zonage en 1AUe, les prescriptions pour les activités de carriéres ne sont
pas clairement identifiées. Il conviendrait de préciser que ’activité de carriéres est autorisée
dans ces zones. En outre, une solution devra étre trouvée conjointement concernant les
occupations illégales et leur compatibilité avec le nouveau zonage.

Enfin, de maniére générale, le réglement sur la Zone Arriére Portuaire devra étre
compatible avec les aménagements prévus en lien avec le Grand Port Maritime.

L’objectif de ces aménagements est de développer des activités logistiques & haute
valeur ajoutée, créatrices d’emploi. Ils doivent également contribuer au développement de
I’export de produits agricoles réunionnais.

Concernant I’ancienne centrale électrique (parcelle BM11), le classement envisagé,
en mutation urbaine a vocation résidentielle future, ne devra pas faire peser sur le
Département des cotits de dépollution supplémentaires par rapport aux niveaux actuellement
prévus. Il conviendra en effet de trouver une solution équitable permettant une répartition des
colts entre I’ensemble des parties prenantes.

COMMENTAIRES :

La Ville a été saisie d’'une demande d’avis sur
I’opportunité¢ de réaliser un PAEN sur le Triangle
agricole. L’avis du Conseil municipal sera émis le 02
octobre 2018.

PRISE EN COMPTE :
Le réglement a été modifié en conséquence.
COMMENTAIRES :

Le réglement proposé n’est pas incompatible avec les
aménagements prévus par le GPMDLR.

Le PLU n’a pas vocation a réglementer ces aspects.

Néant

Piéce écrite n°3 Reéglement

Néant

Néant
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FAZSOI

Les FAZSOD soubaitent gque fes coprises quielles oceupent & vocation militwire (base navale, mstallations
| I

portunires, slipway, tefrning EX-PIBY s¢ volent atinbuer un zonage particulisr « Ul s ol permettrnil de

sigmanler gos activitds militaires bign carncteristioues,

Egalement, Te numéra de T servitude istnaeée par décret du® juin 1989 devrea étre modilié e remplace pop
w PTZ974 005 ». Le plan joint & ce déeret diven Eee bnnexé oux docurments du PLLL

Do plus, les Installitions portuaires e pourtont pas §iee configurées 4 refme comme ute zone « loisir —
lourisme », Catte eniprise militniee doit done Etre retivde de 1o 2one < loisir - urisnie = miis aussi du novvel
espatce urhuin & ameénager et du plan de by mixieé socinle

Le ministére des anmées otenpe les instlintions portodires, un site qui lu est indispensable et qui est
irremplagable dans le eadre de ses activités spécifiques.

COMMENTAIRES :

Création d’une zone de type militaire Umi
permettant de ainsi d’identifier les spécificités des
occupations du sol des installations militaires au
niveau de la base navale et des terrains dits « ex
PIB ».

En revanche, les terrains qui sont situés dans le
périmétre de la circonscription portuaire ont
conservé un zonage Up.

Modification des annexes en conséquence

Retrait de ces installations de I’OAP Portes de
I’Océan et du plan de mixité.

Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéces Graphiques

Néant

Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 1 Servitudes d’utilité
publique, emplacements
réserveés

Piéce écrite n°4 OAP
Piéces Graphiques
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Parc National de La Réunion

Monsieur le Maire,

Par courrier du 5 février 2018, vous m'avez informé de votre projet de medification du PLU de votre
commune.

COMMENTAIRES :

Ces modifications n'étant pas de nature & affecter le coeur du Parc national, elles ne font par : f i 5 .
conséquent, pas lobjet d'observation particuliére. Le Parc Natlopal .‘de La Reunlqn n’émet pas de Néant
remarques particuliere sur le projet de PLU car le
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées. cceur du parc n’est pas affecté.
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Conseil Régional

Je vous informe que suite & 'examen de votre projet, la commission Aménagement Développement Durable | PRISE EN COMPTE :
Energie (CADDE) lors de sa séance en date du 25 avril 2018 a émis un avis favorable sur la compatibilité de
votre projet de PLU avec le SAR sous réserve, d'une part de :

- préciser les densités minimales des projets d'aménagement 4 vocation résidentielle et de services | Modification de ’OAP en conséquence
présentées dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation,

- corriger la rédaction du réglement de votre PLU limitant I'implantation des commerces et des Modificati du Reel t ,
services dans les espaces économiques de production conformément a la rédaction de la odification du Reglement en consequence
prescription N°14 du SAR. En effet, votre proposition de rédaction n'est pas conforme a celle-ci. Elle
coErrespond a la premiére version du SAR dont la rédaction avait été jugée irrecevable par le Conseil
d'Etat.

. . e e e s
D'autre part, en 2018, la Région Réunion et le TCO lanceront, en co-maitrise d'ouvrage, I'étude de faisabilité Modification du beénéficiaire de 1 emplacement
de la section Ouest du RRTG (entre Bertin et 'Eperon) et du Tram'Ouest du TCO. En fonction des réservé n°20 a changé en conséquence. Le
conclusions de celle-¢i, un emplacement réservé pourrait étre défini pour le tracé du RRTG entre la RN1001 P , , Lo
et la RN4A (courbe shuntant le giratoire Rose des Vents et passant derriére |a Halle des Manifestations). bénéficiaire de | emplacement réservé n°l est le
Les espaces réservés prévus le long de la RN1001 sont aussi nécessaires pour la réalisation du projetde la | TCQO.

Région. A cet effet, le bénéficiaire de 'ER n°20 entre la RN4A et la RN1, est donc la Région. Toutefois, le
bénéficiaire de 'ER n°1 n'est pas la Région.

Enfin s'agissant du dossier de dérogation a la loi BARNIER, vous proposez des retraits dérogatoires de 45 m COMMENTAIRES :

au droit des zones d'habitation, de 15 m au droit de la zone de santé et de 25 m au droit des zonesT *4t;de de dérogation « Loi Barnier » se fait dans la
économiques et commerciales. Ces retraits pourraient étre amendés pour permettre de meilleures

possibilités d'aménagement des espaces publics et une meilleure vitrine faisant la part belle au végétal. En continuité  de I’existant. Les implantations
effet, réduire I'espacement entre les zones habitées et les infrastructures de transport n'est pas favorable en préconisées sont identiques a celles constatées sur les

termes de nuisances sonores. .
parcelles limitrophes.

Piéce écrite n°4 OAP
Piéce écrite n°3 Reéglement
Piéce écrite n°5 Annexes
Tome 1 Servitudes d’utilité

publique, emplacements
réservés

Néant
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| Les em

lacements réserveés

- SCI Bellevue parcelle Al 596 : demande de modification de
I’emplacement réservé n°3.

- SIDR, Madame Rakotovao : vérification de la modification de
I’emplacement réservé n°10 sur les terrains ex PIB

- SCI EUROMA parcelle Al 296 : demande de modification de
I’emplacement réservé n°3.

- Groupement des propriétaires des rues Leconte Delisle, Marseille,
Dupleix, Ambroise Croisat et Rolland Garros: demande de
suppression des emplacements réservés n° 13 a 17.

Madame Chane Hoye Rose Marie : demande de modification ou de
suppression de ’emplacement réservé n°13, rue Ambroise Croizat.

PRISE EN COMPTE :
Modification de I’emplacement
conséquence

réservé  en

L’emplacement réservé avait été modifi¢ depuis
I’arrét du PLU.

Le demandeur devra faire réaliser un plan de bornage
contradictoire au préalable et se rapprocher des
services de la Ville pour une éventuelle
régularisation fonci¢re. Dans ce cadre, I’ER pourra
étre modifié.

Modification des emplacements réservés. Emprise
réduite a 12m de largeur

Modification de I’emplacement réservé n°13.

Emprise réduite a 12m de largeur.

Piéce écrite n°S Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,

emplacements réserveés
Pieces Graphiques

Néant

Néant

Piéce écrite n°5S Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,

emplacements réserveés
Piéces Graphiques

Piéce écrite n°S Annexes
Tome 1 Servitudes
d’utilité publique,

emplacements réserveés
Piéces Graphiques
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II. Les demandes de déclassement de parcelles

Parcelle AX 50, zone Uca, I’administré demande que plus d’espaces
verts soit exigés et que sur la zone soit acceptés uniquement les
logements individuels. Est favorable a la réalisation d’une
construction de type hotelliere mais pas de logements collectifs.

Société Promoflex, Monsieur Latra : I’administré réitére sa demande
de déclassement de la parcelle BL 250 afin de lui permettre de
réaliser une extension de son activité artisanale.

Teralta Réunion : la représentante de la société Teralta a pris bonne
note du classement des parcelles qu’occupe la société en zone
2AUmut. Elle demande a ce que le réglement autorise la remise aux
normes, les aménagements, les constructions nouvelles sur ces
parcelles.

COMMENTAIRES :

La demande de l'administré concerne une parcelle le
long de [lavenue Jacques Prévert et plus
généralement la vocation de la zone Uca.
L'administré souhaiterait que les logements collectifs
y soient interdits du fait des nuisances sonores. Nous
ne pouvons donner de suite favorable a cette
demande, étant soumis a l'obligation de densification
par le SAR/SCOT

COMMENTAIRES :

La demande de I'administré concerne une parcelle
dans la zone industrielle Tamarins, qui était située en
zone Uem2 du PLU en vigueur avant la révision. La
Ville a proposé un classement de la zone en Uem
depuis I’arrét du projet de PLU. La zone Uem permet
les occupations du sol de type artisanale.
COMMENTAIRES :

Teralta Granulat Béton souhaite pouvoir continuer a
développer son activité. La zone 2AUmut ne permet
pas le développement de l'activit¢é mais juste le
maintien dans les emprises baties ou la remise aux
normes de l'industrie et des entrepots existants. Seuls
les bureaux pourront faire [’objet d’extension
mesurée. Les nouvelles constructions de ce type
auraient pour effet de remettre en cause le projet a
long terme de mutation vers une zone résidentielle.

Néant

Néant

Néant
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II. Les demandes de déclassement de parcelles
COMMENTAIRES :

- Monsieur Oraison : pense que le projet de la ville de Le Port doit
étre tourné vers la mer et ce, grice notamment au projet portes de
I’océan. Souhaiterait une localisation préférentielle des entreprises a
I’extérieur du périmétre de plaisance.

Remarque allant dans le sens du projet de la ville et Néant
du PLU, différenciation des zones plaisance-péche et
des zones industrialo-portuaires.

Demande de déclassement de terrains de la zone Uca
en zone Uem afin de pouvoir réaliser des locaux
d'activités et un hoétel d'affaires. La zone Uca ne
- Groupe Opale Alsei: demande de déclassement de deux parcelles | s'oppose pas 4 la réalisation d'un hétel (hébergement Néant
situées en zone Uca pour un classement en zone Uem. autorisé) en revanche seuls les commerces et services
de proximité seront admis. Par ailleurs, le secteur
¢tant en zone d'assainissement non collectif la Ville
ne dispose pas de marge de manceuvre pour
développer la =zone en Il'absence de réseau
d'assainissement collectif et ceci afin de rester
compatible avec les orientations du SCOT

III. Les demandes diverses

COMMENTAIRES :
- Monsieur Patrick Diot : informe de son mécontentement quant a | [’administré ayant laissé que peu d’information de Néant

’évolution du trafic routier dans son quartier et ce, malgré la | Jocalisation, la Ville ne peut analyser la demande.
réalisation d’un rond-point qui n’a fait qu’aggraver la situation.
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IV.

Les zones portuaires

Société Piriou : la société Piriou est implantée sur le Port Ouest. Elle
expose ses craintes sur le développement de son activité et
notamment la réalisation d’ateliers dans le magasin 90 ainsi qu’un
dock flottant.

Société¢ SCIC / Courrier remis par la CGFI SAS: demande de
déclassement du magasin 90 situ¢ en zone Upplaisance et péche
pour permettre I’installation de son activit¢ de production et
commercialisation de fertilisants minéraux.

GPMDLR : a remis ’avis transmis a la Mairie en tant que personne
publique consultée au commissaire enquéteur pour annexion au
registre d’enquéte publique.

GPMDLR : a remis un courrier au commissaire enquéteur lui
demandant d’émettre un avis défavorable sur des bases
réglementaires (jurisprudences, codes...) pour les demandes dé¢ja
effectuées dans le premier courrier

COMMENTAIRES :

Le magasin 90 ainsi que le bassin portuaire qui le
jouxte ont été classés en zone Upplaisance et péche.
Seul le maintien des activités industrielles et de
réparation navale existantes y sont autorisés avec une
possibilité¢ d’extension mesurée de 30 de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du
PLU.

Le magasin 90 ainsi que le bassin portuaire qui le
jouxte ont été classés en zone Upplaisance et péche.
Seul le maintien des activités industrielles et de
réparation navale existantes y sont autorisés avec une
possibilité¢ d’extension mesurée de 30 de la surface
de plancher existante a la date d’approbation du
PLU.

Ces ¢léments ont déja été analysés ci-dessus dans la
premiere partie de cette annexe (Analyse des avis des
personnes publiques associées ou consultées)

Ces ¢léments ont déja été analysés ci-dessus dans la
premiere partie de cette annexe (Analyse des avis des
personnes publiques associées ou consultées)

Néant

Néant

Néant

Néant
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Avis formulé par le commissaire enquéteur Avis du groupe de travail et décisions \ Documents modifiés

I. Les réserves

Le commissaire enquéteur engage vivement la commune & trouver sans délai un terrain | PRISE EN COMPTE :
d’entente avec le Grand Port Maritime de la Réunion, et donne un avis favorable au
projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme de Le Port sous les deux réserves . i . T .
suivantes (si 'une des réserves n'est pas levée par le maitre d'ouvrage le rapport est réputé Réserve 1 : La ville a décidé de :

défavorable) | - modifier le schéma OAP « Portes de ’Océan »,
I’aplat sur terminal et hangar D2 qui a été remplacé
- Réserve 1: Le parti d’urbanisme défini par la commune dans les zones du par un point sur I’élément identifi¢ a I’inventaire
périmétre portuaire privilégiant les activités culturelles et de loisirs doit étre revu du patrimoine ; Néant
9

conformément aux observations ci-dessus du GPMDLR, R . :
- rétablir le zonage Up au niveau des hangars et du

- Réserve 2: La commune doit prendre I'attache du Département pour résoudre la | terminal sucrier ;
problématique des habitations informelles insalubres présentes sur le périmétre du - le libellé et le réglement de la zone Upplaisance ont
projet d'intérét général (PIG). " e s . ~
¢été modifiés en zone Upp « plaisance et péche » avec
une possibilit¢ donnée de maintien et extension
mesurée des activités déja existantes.

Réserve 2 : La ville échange déja avec le Conseil
départemental sur cette problématique. Elle a
¢galement été saisie par un collectif d’habitants de la
ZAP qui souhaitait se porter acquéreur des
habitations ou au minimum de pouvoir régulariser
leur situation. Nous avons récemment répondu par
courrier a ce collectif d'habitants en I’invitant a se Néant
rapprocher du Département pour étudier sa demande
et en proposant d’accompagner les familles qui le
souhaitaient pour des demandes de relogement
aupres des bailleurs sociaux.

Nous avons également alerté le Département sur ces
situations qui nous avaient également été remontées
par le PILHI (TCO).
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II. Les recommandations
Cet avis est assorti de deux recommandations PRISE EN COMPTE :

. ) ) N
- Recommandation 1: S'agissant des nuisances sonares, le mafitre d'ouvrage devra Recommandation 1 : La gestlor} des zones d’activité
réaliser une étude acoustique sur les zones urbanisées ou & urbaniser proches des a été transférée au TCO. La Ville accompagnera le Néant

zones dactivités, en lien avec le TCO. TCO a ce sujet selon les conditions fixées par la

- Recommandation 2 : La commune devra alerter les services de la Préfecture sur la - d€libération  fixant les modalités du transfert de
présence de plomb dans les sals (signalé dans le rapport de présentation). compétence,

Recommandation 2 : La Ville travaille déja avec les Néant
services de la Préfecture sur la problématique de
pollution et poursuivra son implication pour trouver
des solutions a cette problématique.
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
ARRETE MUNICIPAL n®2019-107AM

Modification n®1l du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Le Port

Nous, Olivier HOARATU, Maire de In commune de Le Port,

VU le Code de 'urbanisiie, et notamment ses articles L.133-36 et suivants L153-41 et suivants,
R.153-20 et suivants ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de I'environnement ;

VU la délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant la révision génémle du
PLLU de la commune de Le Port ;

VU le courrier du Prifet de La Réunion en date du 28 décembre 2018 ;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire d’apporter des modifications au Plan Local d'Urbanisme de
la commune de Le Port tel qu'il a éé approuvé par délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre
2018 afin de lever les réserves émises par le Préfet de La Réunion dans son courrier sus-visé ©

CONSIDERANT qu'é ces [ins les dispositions du réglement de notre Plan Local d"Urbanisme
métite d’élre complété, nssoupli voire corrigé afin de mieux accompagner les porteurs de projets
dans leurs actions ;

CONSIDERANT que ces adaptations relévent du champ dapplication de la procédure de
modification et qu'elles n"ont pas pour conséquence :
- de changer les orientations définies dans le projel d'aménagement et de développement
durables ;
- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
- de réduire une protection édiciée én raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 4 induire de graves
risques de nuisance :

CONSIDERANT que ce dossier sera soumis & enguéte publique pendant au moins un mois et que
les observations du public seront enregistrees el Conservees on mairie ;

CONSIDERANT qu’a Iissue de 'enquéte publigue, Monsieur Le Maire présentera le bilan
devant le conseil municipal qui délibérera et adoptera le projet modifié, pour tenir compte des avis
émis et des observations du public.



Rl §

ARRETE

ARTICLE 1: 11 est décidé d'engager la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Le Port pour :

- lever les réserves émises par Monsieur Le Préfet de La Réunion dans son courrier en date du 28
décembre 2018 ;

- modifier certaines parties du réglement du Plan Local d'Urbanisme, pour les rendre plus lisibles
el moins sujettes a inlerprétation pour les porteurs de projets.

ARTICLE 2 : Conformément aux articles R:153-20 et R.153-21 du Cede de 'urbanisme, le
présent arrélé sera affiché pendant un mois en mairie. Mention de cet affichage sera insérée en
caraciéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Enfin, il ser publié au recueil
des actes administratils de la commune.

ARTICLE 3 : Monsieur Le Maire de Le Port est chargé de "application du présent arrété qui sera
transmis & Monsieur Le Préfet de La Réunion ainsi qu'aux personnes publigues assocides,

ARTICLE 4 : Le présent arréte peut faire 'objet d’un recours administratif devant le Maire de la
commune de Le Port dans le délai de deux mois & compler de son entrée en vigueur. L'absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut déeision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Saint-
Denis dans le délai de deux mois & compter de [entrée en vigueor de "arrété ou 4 compter de la
reponse de administration si un recours administratil a été préalablement déposé ou & compter de
la naissance d'une décision implicite de rejet en "absence de réponse par le Maire de la commune
de Le Port passé un délai de deux mois suivant la réception d’un recours administratil.

Faita Le Port, le 9 § FEV, 2019

LE MAIRE,

Olivier HOARAU



DEPARTEMENT DE LA REUNION
ARRETE MUNICIPAL n®2019-366 AM

Qui annule et rvemplace Parrété n"2009-107 AM
preserivant  la modification n°1  du  Plan  Local
d’Urbanisme de la commune de Le Port

Nous, Olivier HOARAU, Maire de la commune de Le Mort,

VU e Code de Purbanisme. et notamment ses articles 1153330 e suivants L133-4 1 ef suivanis,
R.153-20 et suivants ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de 'environnement ;

VU la délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant la révision générale du
PLU de la commune de Le Port ;

VU le courrier du Préfet de La Réunion en date du 28 décembre 2018 ;

CONSIDERANT qu'il est nécessaire d'apporter des modifications au Plan Logal d'Urbanisme de
la commune de Le Port tel qu'il a été approuvé par délibération n® 2018-143 en date du 02 oclobre
2018 afin de lever les réserves émises par le Préfet de La Réunion dans son courrier sus-visé, de
corriger des erreurs matérielles et d'ajuster les documents du Plan Local d'Urbanisme en fonetion
des utilisations du sol existantes ou projetées sur le terntoire ;

CONSIDERANT qu'a ces fins les dispositions du réglement de notre Plan Local d'Urbanisme
méritent d'étre  complétées, assouplies voire corrigées alin de misux accompagner les porteurs de
projets dans leurs actions ;

CONSIDERANT que ces adaptations relévént du champ d'application de la proeédure de
modification et qu’elles n'ont pas pour conséquence
- de changer les orientations définies dans le projet d'ameénagement et de développement
durables ;
- deréduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et foresticre ;
- de réduire une protection ¢dictée en raison des risques de nuisance, de la qualit¢ des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves
risques de nuisance ;

CONSIDERANT que ce dossier sera soumis & enquéte publique pendant au moins un mois et gque
les observations du public seront enregistrées el conservées en mairice ;

CONSIDERANT qu'a I'issue de 'enquéte publique, Monsicur Le Maire présentera le bilan
devant le conseil municipal qui délibérera et adoptera le projet modifié. pour teuir compte des avis
énits et des observations du public.



ARRETE

ARTICLE 1: Le présent areéié annule et remplace arrété n°2019-107 AM en date du
26/02/2019.

ARTICLE 2: 1l est décide dienpager la modification n°1 du Plan Local d"Urbanisme de la
commune de Le Port pour :

- lever les réserves ¢mises par Monsieur Le Préfet de La Réunion dans son courrier en date du 28
décembre 2018 4

- modifier certaines parties du réglement du Plan Loeal d"Urbanisme, pour les rendre plus lisibles
el moins sujetles 4 interprétation pour les porteurs de projets ;

- corriger des erreurs matérielles et ajuster les documents du Plan Local d"Urbanisme en fonction
des utilisations du sol existantes ou projetées sur le territoire.

ARTICLE 3: Conformément aux articles R.1533-20 et R.153-21 du Code de "urbanisme, le
présent arrété sera affiché pendant un mois en mairie. Mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Enfin, il sera publi¢ au recueil
des actes administratifs de la commune.

ARTICLE 4 : Monsieur Le Maire de Le Port est charge de 'application du présent arrété qui sera
transmis & Monsieur Le Préfet de La Réunion ainsi qu’aux personnes publiques associees.

ARTICLE 5 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant le Maire de la
commune de Le Port dans le délai de deux mois a4 compter de son entrée en vigueur, L'absence de
reponse dans un délai de deux mois vaut déeision implicite de rejet.

Un recours contenticux peut également ére introduit devant le Tribunal Administratil de Saint-
Denis dans le délai de deux mois & compter de 'entrée en vigueur de "amété ou a compter de la
réponse de Nadministration si un recours administratif’ a é1€ préalublement déposé ou & compter de
Ia naissance d une décision implicite de rejet en "absence de réponse par le Maire de la commune
de Le Port passé un délai de deux mois suivant la réception d'un recours administratif.

FaitaLe Pori. le 0 8 JuiL. 2018

LE MAIRE,




DFPARTEMENT DE 1A REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
en exercice : 39

A 'ouverture de I’affaire

Nombre de présents 128

Nombre de représentés 04

Nombre de votants 32
OBJET

Affaire n°2019-164

APPROBATION
DE LA MODIFICATION DE DROIT
COMMUN N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE LE PORT

NOTA / Le Maire certifie que :

- la convocation du Conseil municipal a
été faite le 9 décembre 2019 et affichée
le 10 decembre 2019.

- le compte rendu de cette délibération a
été affiché 4 la porte de la mairie
le:

LE MAIRE

o :
'.'_=i:-'-:"-Tf:"1 Il'll‘

=% Olivier HOARAU

.
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

SEANCE DU MARDI 17 DECEMBRE 2019

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF, le mardi dix-sept
décembre, le Conseil municipal de Le Port s est réuni 3
la Mairie, aprés convocation legale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Anmnick Le Toullec 6™
adjointe.

a

Etaient _présents M. Olivier Hoarau Maire,
M. Fayzal Ahmed Vali 17 adjoint, M. Bernard Robert
2°™ adjoint, Mme Jasmine Béton 3°™ adjointe, Mme
Annie Mourgaye 4™ adjointe, Mme Annick Le
Toullec 6™ adjointe, M. Jean-Claude Maillot 7°™
adjoint, M. Armand Mouniata geme adjoint, M. Wilfrid
Cerveaux 9°™ adjoint, M. Jean Paul Babef, Mme Sonia
Bitaut, M. Jean-Bernard Gaillac, Mme Danila Bégue,
M. Alain lafar, Mme Brigitte Laurestant, M. Jean-
Hubert M’Simbona, Mme Karine Mounien, Mme
Catherine Gossard, Mme Dorisca Tiburce, M. Brandon
Incana, Mme Bibi-Fatima Anli, M. Romuald Tanguy,
M. Jimmy Grondin, Mme Sabine Le Toullec, Mme
Mémouna Patel, M. Daniel Vassinot, M. Henry

Hippolyte.

Absents représentés : M. Faustin Galaor (par Mme
Danila Bégue), M. Ludovic Latra (par M. Brandon
Incana), Mme Anne-Laure Boyer (par Mme Bibi
Fatima Anli), Mme Mikaéla Latra (par M. Jean-
Bernard Gaillac).

Arrivé (s] en cours de séance: Mme Sabine le
Toullec a 17h09, M. Patrice Payet & 17h25.

Départ(s) en cours de séance : Mme Karine Mounien

(17h28-17h34).

Absent(s) : Mme Cala M’Rhéhouri 5™ adjointe, M.
Hary Auber, Mme Firose Gador, M. Patrick Jardinot,
Mme Valéric Auber, Mme Dalila Mahé, M. Sergio
Erapa.

.....................................................................................

----------------------------------------------------------
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Affaire n°2019-164

APPROBATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE LE PORT

ILLE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles 1.153-36 et suivants [.153-41 et
suivants, R.153-20 et suivants ;

Vu le Code général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de ' invironnement ;

Vu la délibération n°2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant la révision générale du
PLU de la commune de Le Port ;

Vu le courrier du Préfet de La Réunion en date du 28 décembre 2018 ;

Vu les arrétés municipaux n°2019-107 AM en date du 26 février 2019 et n°2019-366 AM en
date du 08 juillet 2019 engageant la modification de droit commun n°l du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Le Port :

Vu la notification du projet de modification de droit commun n°l du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Le Port A I’Etat, aux personnes publiques associées, a4 la commission
départementale de la nature des sites et des paysages et 4 la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale :

Vu les avis des personnes publiques associées, de la commission départementale de la nature
des sites et des paysages et de 'Etat ;

Vu la décision de dispense d’évaluation environnementale de la Mission Régionale d’ Autorité
Environnementale pour la procédure de modification de droit commun n°l du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Le Port en date du 10 septembre 2019 ;

Vu larrété municipal n°2019-441 AM en date du 08 aolit 2019 portant ouverture et
organisition de I'enquéte publique relative a la procédure de modification de droit commun
n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 24 octobre 2019 ;

Vu Pavis favorable des commissions « Aménagement ~Travaux — Environnement » et
« Politique culturelle -- Sportive — Petite Enfance » réunies le 9 décembre 2019 ;
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Vu le rapport présenté en séance du 17 décembre 2019 relatif a ’approbation de la
modification de droit commune n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Le
Port :

Considérant que les avis des personnes publiques associées sur le projet de modification de
droit commun n°l regus dans le cadre de la notification ont ét¢ examinés, ainsi que les
observations du public émises au cours de I’enquéte publique ;

Considérant qu’a ’issue de I’enquéte publique relative au projet de modification de droit
commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port qui s’est tenue du 26 aofit
au 26 septembre 2019 inclus, le commissaire a émis, le 24 octobre 2019, un avis favorable
avec une réserve sur 'intégration des mesures qui seront prises concernant le traitement de la
rue Amiral Bosse et une recommandation sur la prise en compte de la demande de 1’Etat sur
les possibilités de nouvelles constructions ou extensions des ICPE dont 1’objectif serait de
réduire I'impact environnemental ou les nuisances ;

Considérant que les ajustements proposés pour tenir compte des avis des personnes
publiques associées, de I’Etat et de Penquéte publique (observations du public et remarques
du commissaire enquéteur), ne portent pas atteinte a 1’économie générale du projet de
modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Port ;

Considérant ’annexe n°1 a la présente délibération, recensant les principaux ajustements
opérés sur le projet de modification du PLU suite a la notification aux personnes publiques
associées et a I’enquéte publique ;

Considérant que le projet de modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Le Port pour tenir compte des résultats de 1’enquéte publique, annexé a la
présente délibération, est prét a &tre approuve ;

Apreés avoir délibéré et a unanimité,

DECIDE

Article 1 : d’approuver la modification de droit commun n°! du Plan Local d"Urbanisme de
la commune de Le Port tel qu’annexée a la présente délibération qui intégre des ajustements
réalisés afin de tenir compte des avis des personnes publiques associées et de 1’enquéte
publique (observations du public, et remarques du commissaire enquéteur) ;

Article 2 : en application des articles R.153-20 et R.153-21 du Code de P'urbanisme, la
présente délibération fera ’objet d’un affichage durant un mois en mairie. Mention de cet
affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. La
présente délibération et ses annexes seront en outre publiées au recueil des Actes
Administratifs de la ville et transmises au Préfet de La Réunion ;

Article 3 : Ie Plan Local d’Urbanisme approuvé sera tenu a la disposition du public en mairie,
au service Urbanisme et Planification aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux ;
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Article 4 : Monsieur le Maire est chargé en ce qui le concerne de I’exécution de la présente
délibération ;
Article 5: la présente délibération peut faire 1’objet d’un recours pour excés de pouvoir

devant le Tribunal Administratif de La Réunion dans un délai de deux mois & compter de sa
publication et de sa réception par le représentant de 1’Etat dans le Département.

POUR EXTRAIT CONFORME

.,

wi X ____~iivier HOARAU
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APPROBATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE LE PORT

Le présent rapport a pour objet d’approuver la modification de droit commun n°l du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Le Port.

Le Conseil municipal a approuvé le nouveau PLU par délibération le 02 octobre 2018. La
procédure de modification de droit commun de ce PLU a été lancée par arrétés municipaux du
26 février et du 08 juillet 2019.

Les objectifs poursuivis par cette procédure sont les suivants :
- lever les réserves émises par la préfecture de La Réunion dans son courrier en date du
28 décembre 2018 (annexe n°2) ;
- modifier certaines parties du réglement du PLU, pour les rendre plus lisibles ;
- corriger des erreurs matérielles et ajuster les documents du PLU en fonction des
utilisations du sol existantes ou projetées sur le territoire.

Conformément au Code de I'urbanisme, ces adaptations relévent du champ d’application de la
procédure de modification de droit commun car elles n’ont pas pour conséquence :
- de changer les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ;
- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;
- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance.

L’enquéte publique relative a cette modification de droit commun n°1 du PLU s’est déroulée
du 26 aolit au 26 septembre 2019. A son issue, le commissaire enquéteur a émis un avis
favorable sur le dossier avec :
- une réserve portant sur l’intégration des mesures qui seront prises concernant le
traitement de la rue Amiral Bosse,
- une recommandation sur la prise en compte de la demande de I’Etat sur les
possibilités de nouvelles constructions ou d’extensions des Installations Classées pour
la Protection de I’Environnement (ICPE).

La liste exhaustive des modifications apportées au PLU ainsi que les principaux ajustements
opérés sur le projet de modification suite au retour des avis des personnes publiques associées
et des contributions émises lors de I’enquéte publique, est jointe en annexe n°1 du présent
rapport.

Les membres du Conseil municipal peuvent consulter I’ensemble des pieces constitutives du
dossier de modification en mairie au service Urbanisme et Planification, aux heures et jours
d’ouverture habituels des bureaux.
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11 est proposé¢ au Conseil municipal :

- d’approuver la modification de droit commun n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Le Port telle qu’annexée a la présente délibération ;

- de procéder aux mesures de publicité prévues par les articles R.153-20 et R.153-21 du
Code de I'urbanisme ;

- de publier le dossier de modification de droit commun n°1 du Plan Local d'Urbanisme
sur le Géoportail national de I’'urbanisme ;

- de mettre a disposition du public, le dossier de Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est
approuvé en mairie, au service Urbanisme et Planification aux jours et heures
habituels d’ouverture des bureaux ainsi que sur le site Internet de la Ville.

Affaire suivie par la Direction de ’Aménagement du Territoire - Service Urbanisme

Piéce jointe :
- Tableau modification de droit commun n°l du PLU
- Courrier Préfecture/Ville
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DEPARTEMENT DE LA REUNION
ARRETE MUNICIPAL n°2020-002 AM

Portant mise & jour du Plan Local d'Urbanisme de Ia
commune de Le Port

Nous, Olivier HOARAU, Maire de la commune de Le Port,

VU le Code de 'urbanisme, et notamment ses articles L.151-43, L.152-7, L153-60, L.161-1,
L162-1, R151-1 et suivants, et R.153=18

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU la délibération n® 2018-143 en date du 02 octobre 2018 approuvant ln révision générale du
PLU de la conmung de Le Port ;

VU la délibération n°2019-164 en date du 17 déeembre 2019 approuvant ta modification de droit
commun 1| du PLU de la commune de Le Port :

VU larrété préfectoral 1°3505 en date du 13 novembre 2019 portunt création du périmétre
délimité des abords des Maisons des Ingénieurs, protégées au titre des monuments historigues sur
le territoire de la commune de Le Port ;

VU le courrier du Préfet de La Réunion en date du 14 novembre 2019 ¢

CONSIDERANT que suite & 'arrété préfectoral n®3505 en date du 13 novembre 2019 portant
création du périmétre délimité des abords des Maisons des Ingénieurs, protégées au fitre des
monuments historiques sur le territoire de la communé de Le Port, il convient de mettre a jour les
annexes du Plan Local d"Urbanisme de la commune de Le Port

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d'Urbanisiie de la commune de Le Port est mis & jour 4 la date du
présent aredté pour tenir compte de la eréation du périmétre délimité des abords des Maisons des
Ingénicurs, protégées au titre des monuments historigues sur le termitoire de la commune de Le
Port par arrété préfectoral n°3505 en date du 13 novembre 2019. Les annexes du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Le Port sont complétées par Parr@lé susmentionné el son annexe
(plan de la servitude).

ARTICLE 2 : La présente mise @ jour du Plan Local d'Urbamisme. sur support papier, gst tenue 4
I disposition du public au Service Urbanisme et Planification, aus horaires d ouverture aw public
dudit service ainsi que sur support numérique, sur le site intermet de la commune de Le Port
(hitp:/fwww.ville-portre),
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ARTICLE 3: L'arété préfectoral n°3505 en date du 13 novembre 2019 porant eréation du
périmetre délimité des abords des Maisons des Ingénicurs, protépées au titre des monuments
historiques sur le territoire de la commune de Le Port ainsi que son annexe sont joints au présent
arrété.

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de I'article 1..153-18 du Code de "urbanisme, le

present arrétdé sera alliche pendant un mois en mainie,

ARTICLE 5 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratit devant le Maire de la
commune de Le Port dans le délai de deux mois 4 compter de son entrée en vigueur, L absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Lin recours contenticux peut également &lre introduit devant le Tribunal Administatif de Saint-
Denis dans le délai de deux mois 4 compler de 'entrée en vigueur de ["arrété ou & compter de la
répange de "administration si un recours administeatil a été préalablement déposé ot a compter de
la naissance d'une décision implicite de rejet en absence de réponse par le Maire de ln commune
de Le Port passé un délai de deux mois suivant la réeeption d’un recours administratif.

ARTICLE 6 : Le présent arrété sera adressé @ la Sous-préfecture de Saint-Paul,

ARTICLE 7 : Monsieur Le Maire de la commune de Le Port est chargé de |'exéeution du présent

arreté

FaitaLe Porile 10 FEV. 2020

LE MAIRE,

Olivier HOARAU
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PREFET DE LA REUNION

L

TE 3505
ARRETE n°.0uvevnnss

portant eréation du périmétre délimité des abords des Maisons des Ingénicurs,
protégées au titre des monuments historiques
sur le territoire de la commune du Port

LE PREFET DE LA REUNION
Chevalier de ln Légion d’honneur
Officier de 'ordre national du Mérite

Vu le code de 'environnement, notamment son article L.123-1 ;
Vu le code du patrimoine, notamment ses articles L.621-30 4 L.621-32 ¢l R.621-92 4 R.621-95
Vu le code de I'urbanisme, notamment son article R.132-2 ;

Vu le projet de périmétre délimité des abords des Maisons des Ingénieurs, inscrites au titre des
monuments Wistoriques par arréiés du 14 mars 2014 (arrétés n® 3017, 3018, 3019 et 3020), & Le Por,
réallsé sur proposition de I'architecte des Batiments de France |

Vu la délibération du conseil municipal de la commune du Port prescrivant révision du plan local
d’urbanisme du 28/03/2013 ;

Vi la délibéeation du conseil municipal de fa commune du Port (autonité compétente en matiére de PLU)
du 25/09/2019 donnant un avis favorable & la eréation du périmétre délimité des abords autour des
Maisons des Ingénieurs ;

Vu areété du 'maire de ld commune du Port du 29/05/2018 ordennant la mise & 'enquéte publique clu
18/06/2018 au 27/07/2018 du projet de révision du plan local d'urbanisme et de modilication du
pétimétre de protection, autour des maisons des Ingénieurs et Iarrité du 27/06/2018 portant prolongation
de l'enquéte publique du 17/07/2018 au 25/07/2018 ;

Vu le résultat de 1'enquéte publique et I'avis sous réserve du commissaire enquéteur du 21/08/2018 ;

Vu le résultat de 1a consultation du service des domaines représentant I'Ftal propriétaire des Maisons des
Ingénieurs :

Vi la délibération du conseil municipal de la commune du Port du 25092019 donnant un accord & la
création du périmétre délimité des abords autour des Maisons des Ingéniedrs |

Considérant que la eréation d'un périmétre délimité des abords permet de désigner les immeuhles ou
ensembles d'immeubles qui forment avee un monument historique un ensemble cohérent et qui sont
susceptibles de contribuer 4 sa conservation ot d sa mise en valeur;
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Sur proposition du seerétpire général de la Prélecture de la Réunion ;
ARRETE.

Article 1" Le périmétre délimité des abords des Maisons des Ingénieurs dans la commune du Port
inscrites au titre des monuments historiques par artétés du 14/03/2014 susvisds, est eréé selon le plan joint
en annexe. Le tracé plein y figurant devient le nouveau périmétre des abords de ces monuments
historiques ;

Article 2: Le secrélaire général de la Préfecture de la Réunion, la directrice régionale des affaires
culturelles de la réunion, le chel de P'unit¢ départementale de |'architecture ¢t du patrimoine de la
Réunion sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de |"exéoution clu présent arrété, qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la région Réunion.

Fait & Saint Deais. le 15 NOV 9019

Le Préfet,

J_WN
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Annexe é larrété n° 3555  du A3 novembre 2y 5 - |

portant création du périmétre délimité des
| M=

abords des maisons des Ingénieurs

Cummuru: du Port
|_| =, 5 |-1-|-~




